Bebanungsplan {ir das Teilgebiet 9/6.1 (In der Ledderhos),
Gemarkung Bad Kreuvznach
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Art*der baulichen Nutzung (Brster Abschnitt Baulvo, § ¢
(1)1 BBauG

imrn, S o

Gliederung (§ 1 (2) Baullvo)

Das gesamte Baugebiet ist "reines Wohngebiet! (WR). In
{nm sind nur Wohngebiude gem. § 3 (2) BaulV0 zuldssig,
wobei gem, § 3 (4) BaullVO festgesetzt wird, daB nur
Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zZulissig
sind.,

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BaulV0O sind auf den Grund-
stiicken Plur %8, Parz. 34/2 bis 37/2, abgesechen von not-
wendigen Miillboxen entlang der StraBie, auBerhalb der iber~
baubaren Grundstiicksflachen, unzulédssig.

Soweit im Plan Stellplitze und Gsragen ausgewiesen sind,
ist ihre Anlage nur auf den ausgewiesen Flichen zulidssig.
Sofern im Plan keine besonderen Flichen ausgewiesen sind,
missen Garagen innerhaldb der iibervaubaren Grundstiicksfla-
chen untergebrachi werden, pro Hauseinheit jedoch max,

zwel Garagen.

Die Anlage von Stellplédtzen und Grundstiickszufahrten hat sich
nach den unter 3%.2.3% gegebenen Vorschriften zu richten.
Garagenzufahrten sollen auf Stellplatzlédnge mindestens 5,00 n
von der StraBe her offen bleiben,

Kellergaragen sind zulidssig, wenn ab StraBenbegrengungslinie
eine ebene (i % %) Flidche von 5,00 m Linge angelegt wird

und die anschiieBende Rampe nicht steiler als 15 4 ist.

Tm Bereich der erschlieBungsmidfig auf den Ledderhoser Weg
(Stid-0Ostseite) bezogenen Grundstiicke sind die Garagen auf
Grund der topografischen Verh#ltnisse in 1,50 m Abstand

von der StraBenbegrenzungslinie mit paralleler Anordnung

des Stellplatzes, oder innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflidchen anzuordnen,

MaB der baulichen Nutzung (Zweiter Abschnitt BauMVoO, § 9
(1) 1 BBauG) _ .

Das MaB der innerhalo der ausgswissenen idberbaubaren rund-
stilcksflichen zuldssigen Bebauung ist durch die im Plan fur
die einzelnen Abschnitie jeweils eingetragenen HOchstmale
(GRZ/GFZ und Geschofzahl) begrenzt,

Bauweise (Dritter Abschnitt BanNVO, § 9 (1) 2 BBauG)

iberbanbare Grundstiicksfléchen

Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise, Mit“Ausnghme
der durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen {fir Relﬁenf
hausbebauung und Hausgruppen sind nur Einwelhduser zula881g.f;
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3.2.4

Aupere Gesbaltung der paulichen Anlagen
Die Dachneigung soll 0 - 357 betragen,

Nicht iberbaubare Grundstilcksflichen

Die nicht iiberbaubaren Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Tm Bereich der auf den Grundstiicken Flur 38, Parz. %4/2 bis
%37/? ausgewicsenen Flichen ist die Beseitigung des hochstam-
migen Baumbestandes nur innerhald der ausgewiesenen iiberbau-
baren Grundstiicksflichen zuldssig, Dariiberhinsus ist der
hochstidmmige Baumbestand zur Wahrung des Park-Charakters des
Gebietes zu erhalten und bei Abgingen durch gleichartige Le-~
pflanzung zu ersetzen (§ 9 (1) 25 a und b BRBaul),

Wo im Plan fiir f%rundstiickszufahrten und Stellpldtze keine
besonderen Festlegungen erfolszt sind, sind die erforderli-
chen Z%ufahrten {eine Zufahrt von max. 3,00 m Breite je
Crundstiickseinheit) und die Stellplatzfléchen (max. zweli
Stellpldtze filr Pkw je Grundstiick) so anzuordnen, dafl vor-
handener Hochstimmiger Baumbestand nicht beeintrichtigt
wird,

Bei der Neuanlage von Abbdschungen gegen Grundstiicksgrenzen
(auch StraBengrenzen) darf die Boschung nicht steiler als
1+2 sein., Sie muB an Nachbargrenzen ca,., 2,00 m vor der Gren-
ze zum Nachbargrundstiick ausiaufen,

Avfschiittungen bis zu max, o,50 m Hohe sind gegen Grund-

stiicksgrenzen (auch Strafengrenzen) grundsidtzlich zulédssig,
wenn sie durch einen entsprechend hohen Mauer- oder Beton-
sockel abgesichert sind.

Tm Bereich der Sichtwinkel (entsprechend RASt) an StraBen-
einmiindungen sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von
0,80 m iiber der Oberkante der in diesem Bereich liegenden
Fahrbahnteile zulédssig.

MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BBauG)

Die Grundsticke im Parkwohngebiet (s. Planzeichen) sind nur
bei einer MindestgroBe von 1.500 gm bebaubar.

ErschlieBung der Grundstiicke, die nicht unmittelbar an
tffentliche Verkehrsflichen anschlieBlen

Die bauliche Nustzun: der ilbervanbaren srundstilcksflichen
innerhalb der drundstiicke, die nicht unmittelbar an offent-
1iche Verkehrsflichen anschliefien, ist nur dann zul#ssig,
wenn Zugang und Miilltonnenaufstellung an der StraBlenfront
der Strafe, liber die die ErschlieBung des Grundstiickes er-
folgen soll, angeordnet und auf Dauner gesichert ist.
AuBerdem ist der Anschliufl der Grundstiicksentwdsserung an
das st£dt., Kanalnetz nachzuweisen.
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Ausnahmen

Die Untere Banaufsichisbehtrde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen
hinsichtlich

der Brrichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elektrizitit, Gas, Wirme, Wasser, sowie der Ableitung von
Abvwiisser dienen, soweit filvr sie im Plan keine besonderen
Flichen festgesetst sind., Dies gilt bei der elektrischen
Versorgung nur fir sog. Kompakistationen,

anderer Boschungsformen bzw, ihres BErsatzes durch Stiltzmauvern,
wenn das Dinverstindnis sdmtlicher Betroffenen vorliegt und
der offentliche StraBienraum dadurch nicht beeintrichtigt wird,

anderer Dachformen im Parkwohngebiet




