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Bebauungsplan zwischen Dr. V,lten~Strale und Sconblick (Kr. 9/4,1)
Gemarkung Bad Kreuzanach, FFlur 5%

TEXT .
1.0 Art der baulichen Nutzung

(Erster Abschnitt BauNVO, § 9 (1)1BBaui)
1.1 Gliederung (§ 1 (2) BauNVvQ)

1.1.1 Das gesamte Baugebiet ist "Reines Wohngebiet" (WR). In ihm sind
nur Wohngebaude gem. § 3 (2) BauNV0 =zulidssig, wobei gem, § 3 (4)
BauNVQ festgestzt wird, daB nur Wohngebidude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zulissig sind,

1ol.2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen unzulsssig.

1.1.3 Soweit im Plan Stellplidtze und Garagen ausgewiesen sind, ist ihre
Anlage nur auf den ausgewiesenen Flidchen zuldssig. Sofern im Plan
keine Dbesonderen Flichen ausgewiesen sind, miissen Garagen innerhalld
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen untergebracht werden.
Garagenzufahrten sollen auf Stellplatzlidnge mind. S5.00 m von der
StrafBe her offen bleiben. Kellerganagen sind zulissig, wenn ab
StraBlenbegrenzungslinie eine ebene (~ 3%) Flidche von S.c0 m Linge
angelegt wird und die anschlieflende Rampe nicht steiler als 13%
ist.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(Zweiter Abschniitt BauNVO § 9 (1) 1 BBaug)

Das Mall der innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicks-
fliachen zulidssigen Bebauung ist durch die im Plan jeweils einge~
tragenen HochstmaBe (GRZ/GFZ und GeschoBzahl) begrenzt,

3.0 Bauweise
{(Dritter Abschnitt DBauNVO, § 9 (1) 2 BBauG)
3.1 fiberbaubare Grundstiicksflichen

3.1a1 Iir das Plangebiet gilt die offene Bauweiseo
Es sind nur Einzelhduser zulissig.

3.1.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 (4) BBauG i.Y.m, § 124 LBau0d)

Die Dachformen der Wohngehbiiude sollen sich den vorhandenen
anpassen und eine Dachneigung von 15 - 35 haben,

3.2 Micht liberbaubare Grundstiicksflichen

3.2.1 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

4,0 ie neu zu errichtende Trinkvasser-Hochbehiilteranlage mufl so
angelegt werden, dafl der Wasserbehiilter selbst allseits den
vorhandenen Geldnde angepaft, mit Erdreich angefiillt und abge~
deckt werden kann, Die jAufschiittung und Abdeckung ist entsprechend
der Umgebung 2zu bepflanzen.
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Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtshehorde kann gem, § 31 (1) BBauG im
Einvernehmen mit der Gemeinde von den vorstelenden Vor-
schriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich:

der Brrichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elektrizitat. Gas, Wasser, Wirme sowie der Ableitung von
Abwidssern dienen, soweit fiir sie im Plan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind. Dies gilt bei der elektrischen
Versorgung nur fiir sogenannte Rompaktstationen;

anderer Dachneigungen, wenn die geme. 3.1.2 erreichbhare
Firsthohe dadurch nicht iiberschritten wirde
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