Bebauungsplan zwischen Dr,-Velten-Strafe, Ledderhoser YWeg und
Mittlerer Flurweg (Nr. 9/2.2}

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 38 und 57

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abhs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Reines Wohngebiet - WR - (§ 3 BauNVO)
1.1.1 Die in § 3 Abs. 3 BauNVQ genannten Ausnahmen sind unzuldssig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet - WA - (5§ 4 BaulNVO}
1.2.1 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléassig. -

2.0 Mapf der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten folgende H&chstgrenzen:
GRZ: 0,4
GFZ: 0,8

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Fldchen von aufenthalts-
riumen i. S. des § 20 Abs. 3, 2. Satz BaulNVO bei der Ermitt-
lung der Geschofflé&che nicht mitzurechnen.

3.0 Bauweise
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise
3.2 Nur EinzelhB8user zulidssig.

4.0 Nebenanlagen

4.1 Auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenan-
lagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Bnlagen i. 8§,
des § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzuldssig. Anlagen und Ein-
richtungen fir die Kleintierhbhaltung sind auch innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflidchen unzulédssig.

5.0 Garagen und Stellplitze

5.1 Garagen und Stellpl&tze sind auf den ausgewiesenen Flachen
und innerhalb der i{herhaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

6.0 Auflere Gestaltung der bhaulichen Anlagen
(s 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauld)

6.1 Fe sind Dacher mit einer Neigung von 35° his 38°¢ zulissig.
6.2 Dacheindeckungen mit gewellten Dachplatten sind unzuléssig.
6.3 Drempel itber 0,40 wm H8he sind unzul&ssig, gemessen an der

YandauBlenseite von Oberkante Rohboden his Oberkante Sparren.

6.4 Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzudecken und
extensiv zu hegriinen.
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7.0 Hb6henstelltuing der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGR)

Allgemeines Wohngebiet siddstlich des Ledderhoser Weg:

Oberkante Erdgeschof -Rohboden maximal 1,00 m {itber Straflen-
mitte Ledderhoser Weg, gemessen in Gebiudemitte.

Reines Wohngebhiet - Bebauung an der Dr.-Velten-Strafle

Trauthdhen  maximal 3.50 m iber Straflenmitte Dr.-Velten-
Strafe, gemessen in Gebdudemitte.

8.0 Vorschriften {ibey Bepflanzungen und deren Erhaltung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB i. V. m., § 17

LPE£1G)

Die privaten Grundstiicksflichen sind flidchendeckend mit
Strduchern, Rasen, Wiese, Blumen etc. zu bhepflanzen, so daf
insgesamt mindestens 40 v. H. der jeweiligen Grundstiicksfléa-
che als Griinfliche angelegt sind., Notwendige Zuginge in den
Vorgartenfldchen sowie Wege und Terrassen in untergeordnetem
Verh&dltnis innerhalb der Griinflichen sind zul&dssig und blei-
ben bei der Berechnung des Griinflachenanteiles unberiicksich-
tigt.

Vorhandene Bé&ume, Striucher und Fassadengewdchse auf den pri-
vaten Grundstiicksflichen sind zu erhalten und bei Verlust =zu
ersetzen.

Fldchenversiegelungen durch bauliche Mafnahmen sind auszu-
gleichen:

Je angefangene 100 gm bebaute Fliche sind mindestens 2 ein-
heimische Laubbdume 1. Ordnung sowie 1 einheimischer Laubbaun
2. Ordnung anzupflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu er-
setzen.
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8.3.2 Mindestens 30 v. H. der Fassadenflichen neu errichteter Anla-

gen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die als zu erhaltend festgesetzten B&ume sind bei Verlust

durch einheimische Laubhiume 1. Ordnung zu ersetzen.

Fiir die als anzupflanzend festgesetzten B&umen sind einhei-
mische Laubbidume 1. Ordnung zu verwenden, wobei fiir Bidume im
StralRenraum eine mindestens 4 gm ¢rofe Baumscheibe je Baum
vorzusehen ist.

9.0 Ausnahmen

(§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

9.1

zu Pkt. 5.1
Andere Standorte fiir Garagen und Stellplédtze, sofern die
Grundziige der Planung nicht berithrt werden.

zu Pkt., 6.3

Héhere Drempel bei zuriickspringenden Wandteilen, soweit diese
Erhdhung aufgrund einer durchgédngigen Dachfléache notwendig
ist.

zu Pkt. 6.4
Andere Dachneigungen fiilr Garagen und Bauten der Versorgung.

zu Pkt 8.3.2
Verringerung der begriinten Fassadenfldchen, wenn die entspre-
chende Fliache als extensive Dachbegriinung hergestellt wird.

10.0 Nachrichtliche Ubernahmen

{§ 9 Abs. 6 BauGB)

10.1

10.2

10.3

10.4

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes "Nahetal" vom 27.03.72.

Das Plangebhiet liegt innerhalb der Schutzzone IV des geplan-
ten Heilguellenschutzgebietes.

Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde unverziiglich ge-
meldet werden (§ 17 DSchPfG). Fundmeldungen sind an die Denk-
malfachbehdérde oder an die Kreisverwaltung zu richten.

Vorhandene Gehdlze sind hei Baumafinahwmen entsprechend
DIN 18920 zu schiitzen,
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11.0 GehSlzartenliste filr BepflanzungsmafBinahmen

11.1 Laubgehdlze 1. Ordnung
{Hochstamm, 3 % verpfl., StU 16-18 cn)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-~Ahorn
Tilia cordata - Winter-Linde
Juglans regia - WalnuBbaum
Fagus silvatica - Rot-Buche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior - gem. Esche

11.2 Laubgehdlze 2. Ordnung
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm)

Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Birke

" carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baum-Hasel
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstgehdlze

11.3 Straucher ‘
{(Strducher, 2 x verpflanzt, 100-150 cm)

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - echter Hartriegel
Corylus avellana - Hagselnufl

Lonicera i. S. - ' Heckenkirsche
Sambucus nigra - Holunder
Amelanchier - Felsenbirne

Rosa i. S. - Rosen

Beerenstraucher 1.5,

11.4 Kletterpflanzen

Clematis i. S. - Waldrebe
Lonicera i. S. - Geiflblatt
Wisteria sinensis - Blauregen
Polyvgonum - Kndterich
Parthenocissus i. S. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu

Kletterrosen i. S.
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