Bebauungsplan zwischen- Mittlerer Flurweq, Konigsbexrger Strafie g
und Ledderhoser Weg (Nr. 9/2.1)

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung

(Erster Abschnitt Bauhvo, § 9 (1) 1 BBauG)

1.1 Das gesamte Plangebiet ist alg reines Wohngebiet (WR)
ausgewiesen,.

1.2 Im Plangebiet sind nur Wohngebdude zuldssigqg.

1.3 Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO sind unzuldssiqg,

1.4 Gem. § 3 (4) BauNVO wird festgesetzt, daf die Wohn-
gebdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen.

1.5 Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
ist flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen. '

1.6 Garagen sind nur auf den dafilr besonders ausgewiesenen
Fldchen oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldissig. Dabei sind sie mind. auf Stellplatzldnge (5,00 m)
von der Strafenbegrenzungslinie abzurlicken. Die Garagen-
zufahrt muB zur StraBe hin auf Stellplatzlinge offen
bleiben. Die Verwendung des Bauwiches fiir die Anordnung
einer Garage ist jeweils nur auf einer Hausseite zuldssig.
Die Anordnung von Kellergaragen ist unzuldssig. Die auf
dem Grundstiick Flur 57 Nr. 53/55 ausgewiesene Garage ist
als Unterflurgarage (in den Hang eingebunden) auszubilden.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(Zweiter Abschnitt BauNvOo, § 9 (1) 1 BBauG)

2.1 Das MaB der innerhalb der ausgewiesenen liberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssigen Bebauung ist durch die
im Plan filir die elnzelnen Abschnitte jeweils eingetragenen
HOchstmaBe (GRZ, GFZ und Geschofizahl) begrenzt,

3.0 Bauweise
(Dritter Abschnitt BauNV0o, § 9 (1) 2 BBauG)

3.1.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise. .

Die Dachneigung soll 15 - 30° betragen; Terrassenhiuser,
Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzudecken.
Die Anordnung eines Drempels ist unzuldssig.

Im eingeschossigen Bereich (am Mittl. Flurweg) Dach-
neigung bis 45° zulidssig. :

3.2 Nicht dberbaubare Grundstiicksfldchen

3.2.1 Die nicht iliberbaubaren Grundsticksfldchen sind, mit Aus-
nahme erforderlicher Zugdnge und Zufahrten, nach Mafgabe
der Vorschriften des § 1 der hierzu ergangenen Rechts-
verordnung der Stadt Bad Kreuznach vom 23.12.1963
gédrtnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.
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4.0

3.2.2

Bei der Neuanlage von AbbOschungen gegen Grundstiicks-
grenzen (auch StrafBengrenzen) darf die Bbschung nicht
steiler als 1:2 sein. Sie muB an Nachbargrenzen ca. 2,co m
vor der Grenze auslaufen.

Aufschiittungen bis zu max. ©,50 m sind gegen Grundstiicks-
grenzen {auch StraRengrenzen) grundsdtzlich zuldssig,

wenn sie durch einen entsprechend hohen Mauer- oder Beton-
sockel abgesichert sind.

Im Plangebiet dlirfen die Einfriedigungen eine Hthe von
0;80 m nicht {iberschreiten, Lebende Hecken dlirfen entlang
der Strafenbegrenzungslinie nur hinter einem Betonsockel
angeordnet werden und eine Gesamthdhe von 0,80 m nicht
iberschreiten. Lebende Hecken als Grundstilicksbegrenzung
im riickwdrtigen Grundstiicksteil (hinter der straBen-
seitigen Baugrenze) 51nd big zu einer Gesamth&hz von

1.50 m zulidssig.

Im Bereich der Sichtwinkel an StraBeneinmiindungen (ent-
sprechend RAST) sind Anpflanzungen in Vorgdrten nur bis
zu einer HOhe von o,7¢ m iiber der Oberkante der in diesem
Bereich liegenden Fahrbahnteile zuldssig.

Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann gem. § 31 (1) BBauG im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften
Ausnahmen zulassen, hinsichtlich

4-1

4,2

4.3

der Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO.
Dies gilt auch fiir Anlagen zur Miilltonnenaufstellung;

anderer B&schungsformen bzw. ihres Ersatzes durch sStiitz-
mauern, wenn das Einverstidndnis sd@mtlicher Betroffenen
vorliegt und der Offentliche StraBenraum dadurch nicht
beeintrdchtigt wird;

der Anordnung von Kellergaragen, wenn ab Stragenbe-
grenzungslinie eine ebene Fldche (+ 3 %) von 5,00 m
angelegt wird und die anschliefende Rampe nicht steiler
als 15 % ist;

einer Verringerung der vorgeschriebenen Dachneigung bis o°
fiir Abschnitte von mindestens 5 Hauseinheiten.

§
YIRS agelogel

i H‘%;Ad Kavu;nﬂuh
% ol ;;.;_\1 ik wd\’s i




