Téxt

1, Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB, §8§ 1 ff. BauNVO

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Teilstlick wird als Sondergebiet
SO) mit der Zweckbestimmung Regenerative Energien - Photovoltaik festgesetzt
§ 11 (2) BauNVvO).

Zulassig sind Photovoltaik-Module mit den Gestellen zur »Aufsténdemng der Module.

2, Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1. BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

Die Grundfldchenzahl wird auf 0,2 (bezogen auf die von den ModultisChen Uberstellte
Flache) festgesetzt (§ 16 (3) 1. BauNVO();.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf ein Maximum von 3,20 m liber Geléndeoberkante
(GOK) festgesetzt (§ 16 {3) 1. BauNVO),

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 8 (1) 2. BauGB, § 23 BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch eine Baugrenze festgesetzt
(§ 23 BauNVO). :

4, Verkehrsflichen sowle Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
§9 (1) 11. BauGB

Ein- und Ausfahrten Im Bereich von &ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieRlich an
der im Plan gekennzgichneten Stelle zuldssig (§ 9 (1) 11, BauGB).

5. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur. Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsfiichen) bzw, Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 20. i.V.m. § 9 (1) 25.a BauGE '

[4) = jn

5.1 Alle im Geltungsbereich befindiichen Stellpldtze und Wege sind in versickerungsfahigem
Oberflachenbelag auszufiihren (§ 9 (1) 20. BauGB). .

5.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sowie die Freiflichen innerhalb der bebau-
baren Grundstlicksfléchen sind als extensives Griinland mittlerer Standorte zu entwickeln.

5.3 Die im Plan festgesetzte Fldche "A1" wird als extensives Griinland mit Baum- und
Strauchpflanzunggn angelegt. Auf ca, 60 % der Fliche sind Bdume und Stréucher in

- Gruppen gem&d Pflanzliste zu pflanzen. Das Sondergebiet ist randlich in einer Breite von
mindestens 5 m intensiv mit B&umen und Strauchern abzupflanzen. Weitere 40 % der
Fldche sind als extensives Griinland zu entwickeln (§ 9 (1) 20. i.V.m. § 9 (1) 25.a BauGB),

- 5.4 Die im Plan festgesetzte Fl&che "A2" wird als extensives Griinland mit Strauchpflanzun-

en entwickelt, Die Straucher sind in Gruppen auf maximal 60 % der Fliche gemé4R Pflanz-
iste zu pflanzen. Das Sondergebiet ist randlich in einer Breite von mindestens 5 m intensiv
mit Stréchiern abzupflanzen, Auf mindestens 40 % der Fl&che Ist ein extensives Griinland
zu entwickeln, Die bestehenden Gehdlze sind zu erhalten und bel Abgéngigkeit gleichwertig
zu ersetzen (§ 9 (1) 20, .V.m. § 9 (1) 25.a BauGB). ,

5.5 10 % aller im Geltungsbereich geplanten Griinlander mittlerer Standorte sind mittels
Heublumensaat zu entwickeln. Das Material ist zum Zeitpunkt der Samenreife auf geelg-
neten Spenderfldchen im Umfeld, mit &hnlichen Standortbedingungen, zu gewinnen und in
frischem Zustand auf die zu impfende Flache zu bringen. _ o




* 6. Anpflanzén von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25.a BauGB)

Die im Plan festgesetzten B8ume sind in einem Abstand von 2,00 - 3,00 m parallel zur
Strallengrenze und mit einem Pflanzabstand von ca. 10 m untereinander geméaf Pflanz-

listé (Stammumfang 18/20) zu pflanzen.

7. Zuordnung der Ausgleichmafnahmen § 9 (1a) iV.m, § 1358_BauGB)-

Von der Ausgleichsflache A1 wird ein, entlang der Grenze des Geléndes der geplanten.
Photovoltaikanlage verlaufender, ca. 5 m breiter Streifen mit einer Gesamifléche von ca,
2,250 m? dem Planungsvorhaben der "Bad Kreuznacher Sonnenpark Betrieb GmbH & Co.
KG] (KSB) zugeordnet, Von der Ausgleichsflache A2 wird ein, entlang der Grenze des !
- Geldndes der geplanten Photovoltaikanlage verlaufender, ca. 5 m breiter Streifen mit einer |
Gesamitfldche von ca, 2,750 m? dem Planungsvorhaben der "Bad Kreuznacher Sonnenpark
Betrieb GmbH & Co, KG" (KSB) zugeordnet, Die im Plan festgesetzten Bdume werden dem
Planungsvorhaben der "Bad Kreuznacher Sonnenpark Betrieb GmbH & Co, KG" (KSB)
zugeordnet. Die als extensiv genutztes Grinland zu entwickelnden Freiflachen innerhalb
der bebaubaren Grundstlicksflichen werden der “Bad Kreuznacher Sonnenpark Betrieb
GmbH & Co. KG" (KSB) zugeordnet (§ 9 (1a) i.V.m, § 135a BauGB), - \

Der als Ausgleichsfiiche A1 fest%\esetzte Teil des Grundstlicks Flur 35 Nr. 2 (ca. 4,300 m?)
wird den Baugrundstlicken im WA 1 und WA 3 im Bereich des Bebauungsplanes Lohrer |
Mihle (Nr, 13/7) zum Auscgﬂelch von zU erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft als
Ersatzmalihahme gem, § B (1a) BauGB zugeordnet, : _

Die Ausgleichsflachen, die nicht liber § 9 (1a)i.V.m, § 135a BauGB den Eingriffen im
Rahmen des Sondergebietes zugeordnet werden, sind von der Gemeinde als Flachen mit
“Vorhaltefunktion im Sinne eines Flachenpools” im Zusammenhang mit anderen Eingriffen
in Natur und Landschaft umzusetzen. : . .

8. Pfla_rjzfiste (§9(1)25.a B_au_G_B) )

grofskronige Einzelb4dume:

- Tilia cordata (Wiriterlinde)
- Quercus petraea (Trauben-Eiche)

mittelkronige Einzelbdume:

- Acer camgestra (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Acer monspessulanum (Franzdsicher Ahorn)
- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus torminalis (Elsheere)

- Ulmus minor (Feld-Ulme)

Straucher:

- Crataegus mono gna (Eingriffl. WeiRdorn)
- Sambucus nlg.ra% chwarzer Holunder)

- Cornus sanguinea %otgr Hartriegel

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rosa canina (Hunds-Rose

-~ Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)




Hinweise

- Obérbodenschutz

Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Bodens
mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden‘ist - bis zur Wiederver-
wendung - in Mieten von h8chstens 3 m Hohe und 4 m Breite aufzusetzen. o

Denkmalschutz

- Mi(ijglichgenveise bei Erdarbeiten im Plangebiet zutage tretende archaologische Funde wie

- Erdverfédrbungen, Knochen, GefaRe oder Scherben u.4. sind gemaf §§ 16 - 21 Denkmal-
schutz- und Denkmalpflegegesetz dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Arch&ologische
Denkmalpflege In Malnz, zu meiden. o

E'jnfriedungen

- Die maximale Héhe der Einfriedung des Sonde%).ebietes Regenerative Energien - Photo-
voltaik betragt 2,20 m tiber Geldndeoberkante, Die Einfriedung ist in einer Hbhe von 0,10 m

(Uber Gel&ndeobetrkante auszufGhren, o
lin Stidwesten des Sondergebietes ist eine Fulwegeverbindung zu dem Freizeitgeléi_nde

Kuhberg zu schaffen.

i

Anschiuss an vorhandene Versorgungsleitungen

Die Eipspeis‘un%vdes erzeugten Glelchstroms erfolgt nach Transformation in Wechsel-
ggokr{} llf_‘l c_jtie im Westen des Plangebietes auf einem Nachbargrundstlick verlaufende
20-kV-Leitung. _ ' :




