Satzunceg

der Stadt Bad Kreuznach - Bebauungsplan - iiber dle Bebauung
des Tellgebietes 8/1 A (An der Kuhirinke)
Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 58

Grenzbeschreibung (Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Strallenachse der Straflenparzelle Neufelder Weg ab verlingerter
Westgrenze Hugo-Reich-Stralle bis zum Schnititpunkt wmit der
Strallenachse BUsgrunder Weg, StraBenachse Bosgrunder Weg bis zur
Verléngerung der Nordgrenze Parzelle Nr. 931/108; Nordgrenzender
Parzelle Nr. 931/108, 108/14 und 108/13 sowie deren Verlingerung
bis zur Westgrenze der StraBenparzelle "An der Kuhtrinke", West=-
grenze "An der Kuhtridnke" und Westgrenze Hugo-Reich-~-StraBe bis
zum Ausgangspunkt ,

TEXT

Besondere Vorschriften

T. Art der baulichen Nutzung

1.7 Siehe Planzeichen

1.2 Das gesawte Plangebiet ist "Reines Wohngehbiet! (WR)
mit Ausnahme der Flichen filir das Altersheim, die
als Sondergebiliet ausgewiesen sind., Tm reinen
Wohngebiet sind nur entlang des Neufelder Weges
Ausnahmen gem, § 3 (3) BNVO zuldssig, im librigen
WR~Gebiet sind nur Wohngebdude gem. § 3 ({2)BNVO
zuldssig.

1.21 Nebenanlagen gem. § 14 (1) der Baunutzungs-
verordnung sind aullerhalb der ilberbaubaren
Grundstiicksfldche unzuldssig,

1.22 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstilicksflédchen zulissig. Dahei sind sie
mindestens auf Stellplatzlinge (5.00 m)
von der Strallenbegrenzungslinie abzuriicken.
Die Garagenzufahrt muss zur Strale hin auf i
einer Linge von %.,00 m offen bleiben,.

2. Mall der baulichen Nutzung
Die Bebauung ist nur Llnnerhalb der ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig, wobei die
HochstmaBe der baulichen Nutzung gem., § 17 (1) der
Baunvtzungsverordnung nicht iiberschritten werden
dilrfen,

3., Bauweise
3.1 Flir das Plangebiet gilt dle offene Bauweise,

3.11 Fir das Sondergebiet wird gem. § 22 (4) der ..
Baunutzungsverordnung festgelegt, dass die in der
offenen Bauwelse hbchstzulissige Gebdude lénge
von 50,00 m im Rahmen der vorgesehenen ilberbau-
baren Flidche iiberschritten werden darf,




h, Freifldchen

o

4,2

b,k

Bei Abboschungen gegen Grundstlicksgrenzen (auch
StraBengrenzen) darf die Bischung nicht stedler

als 1:2 sein, Sie muss an Nachbargrenzen

ca, 2.00 m vor der Grenze zum Nachbargrundstiick
auslaufen. An StralBengrenzen kann sie bils aufl

0,5 m an eine Mauer herangefiihrt werden, dle der

Iibhe der zulidssigen Binfriedigung entspricht,
Girtnerische Gestalitung

Die von der Bebauung freizuhaltenden Pliéchen

sind mit Ausnahme der erforderlichen Zulahrten

und Zugédnge gédrtnerisch anzulegen und zmu unter-

halten. Nutzgirten auf ausgewilesenen strallensei-

tigen PFreifléichen sind unzulidssig,

Einfriedigungen

Die stralenseitige Binfriedigung sowie die seitliche
Binfriedigung bis auf die HOho der Baulinie ist milt schrig
oder gerade gestelltem Holzlattenzaun auf ca. 20 cm hohem
Mauer~ oder Betonsockel bis zu einer Gesamthihe von

1T.10 m auszufithren. Anstelle des Zaunes kinnen lebende
Hecken zugelassen werden, wenn sie hinter einen auf der
StraBenflucht liegenden bis zu 40 cm hohen Mauer- oder
Betonsockel gepflanzt werden und beziiglich der Gesamt-
hohe das Mafl von 1,20 m nicht liberschreiten., Die seitliche
Angrenzung der Baugrundstiicke im rickwidrtigen Grundstiicks-
teil sowie die rickwirtige Grundstiicksabgrenzmung kann als
Maschendrahtzaun oder als lebende Hecke bis zu einer

Hohe von 1,20 m ausgefiihrt werden.

Im Bereich der Sichtwinkel (entsprechend RAL) an StrafBen-
einmiindungen sind Anpflanzungen nur bis zu einer Hohe von
0,70 m iliber der Oberkante der in diesem Berelch liegenden
FFahrbahntedle zuldssig,

Spielpliize

Innerhald der als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesanen
Fldchen sind beli Gebduden wit mehr als 3 Wohnungen
Spielplidtze fir Kleinkinder anzuordnen. Dabedi sind je
Wohneinheit mindestens 1,5 gm Splelplatzfliche zZugrunde-
zulegen, wobel eine Mindestgrdfle von 20 gm nicht unter-
schritten werden darf,

5 Ausnahmen

Die

Untere Basuaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der

Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen
hinsichtlich

5.1

der Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung wmit
Blektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie der Ableitung
von Abwasser dilenen, auch sowelt fiir sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flédchen festgesetzt sind;

der Ausbildung von Boschungen gegen Strallen- und Grund-
stliicksgrenzen, wenn das Bilnverstidndnis sédmtlicher Betrof-
fener vorliegt und der 6ffentliche StrafBenraum dadurch
nicht beeintréchtigt wird; ‘
anderer Formen der Einfriedigung und Vorgartengestaliung;
der Errichtung von Kellergaragen, wenn fiir die Anordnung - .
der Rampen eine ausrelchende Vorgartentiefle (5.00 m)
vorhanden ist, Dabei darf die Zufahrt an der steilsten
Stelle nicht mehr als 15 % Gefidlle erhalten, wobel sie

auf 1,00 m ab StraBengrenze eben oder max., mit 3 % Gef#lle
auszubilden 1st,.




