Bebauungsplan zwischen Mannheimer Stra3e und Uhlandstra3e (Nr. 7/6)

1.0 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Allgemeines Wohngebiet WA 1 und 2

111 Zulassig sind die in 8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzungsarten.

112 Diein § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungsarten sind nur ausnahmsweise zulés-
sig.

113 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzul&ssig.

20 MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Allgemeines Wohngebiet WA 1 und 2

211 Grundflachenzahl GRZ max. 0,3
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,6
Traufhdéhe 5,5 m bis 6,5 m

212 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache i. S. von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulas-
sig.

213 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen auf3erhalb von
Vollgeschossen, einschliefilich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswande,
ganz mitzurechnen.

2.2 Die Traufhdhe wird definiert als Schnittpunkt der &uf3eren Wandhaut mit der Oberkante der Dach-
eindeckung. Bezugspunkt ist die Achse der erschlieBenden StraRe in Grundstiicksmitte.

3.0 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

31 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

3.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.3 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelandeoberflache.
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4.0 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§12 und §14 BauNVO)

4.1 Garagen oberhalb der Geldndeoberflache sind entsprechend den geltenden landesrechtlichen
Vorschriften zuléssig. Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind innerhalb der Giberbaubaren
Grundstticksflachen sowie entsprechend der Planzeichnung zul&ssig.

42 Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im Bereich der ausge-
wiesenen Hof- und Gartenflachen zulassig.

4.3 Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gartenflachen sind nur solche Nebenanlagen i. S.
von § 14 BauNVO zulassig, die der Gartengestaltung dienen, wie iberdachte und nicht Giberdachte
Terrassen, Gartenwege, Pergolen u. &.

4.4 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung i. S. von § 14
Abs. 1 Satz 2 BauNVO unzulassig.

50 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

51 In den Wohngebieten WA 1 - 2 des Baugebietes sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebau-
de zul&ssig.

6.0 Bauliche uns sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudeseiten sind Fenster von Aufenthaltsriu-

men einschlieBlich Kiichen nur dann zulassig, soweit die AuRenbauteile dieser Aufenthaltsraume,
unter Beriicksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen, die in Tabelle 8 der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" vom November 1989 aufgefiihrten Anforderungen der Luftschall-
dammung erfllen. AuRenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auRen abschlie-
Ren, insbesondere Fenster, Tiren, Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausge-
bauten Dachgeschossen.
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Die erforderliche Schallddmmung der Fenster (Schallschutzklasse) ergibt sich nach den Tabellen 9
und 10 der DIN 4109 und der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen" vom August 1987, in Abhangigkeit von der Fenster- und Wandgrél3e sowie der
Schalldammung der sonstigen AulRenbauteile aus den Larmpegelbereichen. Die maRgeblichen
Larmpegelbereiche fur die betroffenen Gebaudeseiten sind in der Planzeichnung gekennzeichnet
(La&rmpegelbereich 11l und V).

In Aufenthaltsrdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, wie z. B. Schlaf- und Kin-
derzimmern, und in schutzbedurftigen RA&umen mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen sind
zusétzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen, ohne oder nur mit geringerem Eigengerdusch-
pegel, einzubauen. Die Schallddmmung der Liftungseinrichtungen hat mindestens der Schall-
dammung der erforderlichen Schallschutzfenster zu entsprechen.

6.2 In den Bauantragsunterlagen ist die Einhaltung der o. g. Forderungen nachzuweisen.

7.0 Vorschriften Uber Bepflanzungen und deren Erhaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Auf 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. Stellplatzen sind hochstdimmige Laubb&dume aus der Arten-
liste A (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mindestens 16 cm Stammumfang) geman
Rechtsplan zu pflanzen.

7.2 Je Grundstiick bzw. je angefangene 15 m Stral3enfront ist mindestens ein hochstimmiger Laub-
baum aus der Artenliste B (Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt, mindestens 14 cm Stammum-
fang) in der Vorgartenzone zu pflanzen. Zulassig sind auch Baume der Artenliste A.

7.3 Bei der Begriinung der privaten Grundstticke mit Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 %
der Artenliste C zu entnehmen. Monoton aufgereihte Pflanzungen mit Koniferen (Nadelgehélzen),
wie z. B. Thuja (Lebensbaum), sind unzul&ssig.

7.4 Die bestehenden wertvollen Ba&ume sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Baume sind bei

Bauarbeiten zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bdume sind durch hochstdmmige
Laubbdume aus der Artenliste A oder B (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mindestens
16 cm Stammumfang) zu ersetzen.

Hinweis:

Vorhandene Bédume auf privaten Fldchen sollten soweit mdglich erhalten werden. Eine ggf. erfor-
derliche Rodung sollte erst bei einer Bebauung vorgenommen werden,

3

R:\PROJEKTE\2002\2002045\A003_20050118\--TEXTE\ERLAEUT\TF 7_6\ENDGULTIGE FASSUNG\2002045_TF_7_6.DOC/KI




8.0

MafRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Flachen
(89 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

81

Flr den Bereich der Bebauung zwischen Peter-Fink-StraRe und der 6ffentlichen Griinfliche an der
Mannheimer StraRe wird eine Regenwasserbewirtschaftung auf den privaten Grundstticksflachen
festgesetzt.

Das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zuwegen, Terrassen, Dachern u. &.) anfallende
Regenwasser muss durch bauliche oder technische MaRnahmen auf den Grundstiicken zuriickge-
halten/versickert werden. Hierbei sind entsprechend der Bauweise der Unterkellerung von Gebéau-
den Mindestabstande zu den Geb&udekanten einzuhalten. Ein Mindestabstand von 6 m wird emp-
fohlen.

Das Fassungsvermdgen der Riickhaltung hat mindestens 50 I/m=2 versiegelter Grundfléche zu be-
tragen. Der Notuberlauf kann zur 6ffentlichen Griinflache sudlich der Mannheimer Stral3e geleitet
werden.

Hinweis:
Eine Reduzierung der Einstauhdufigkeit kann durch Anlage und Betrieb von Zisternen erreicht wer-
den.

9.0

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit wie zur Herstellung der
StralBen hieraus erforderlich sind
(8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

91

Zur Herstellung des StraRenkorpers oder von FuBwegen erforderliche Béschungen, unterirdische
Stutzbauwerke (Riickenstiitze) oder Stiitzmauern sind, soweit sie auBerhalb der festgesetzten Ver-
kehrsflache liegen, auf den Baugrundstiicken entschadigungslos zu dulden und verbleiben weiter-
hin in der Nutzung der jeweiligen Grundstlckseigentimer.
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10.0

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 LBauQ)

101

10.2

10.3

104

105

10.6

10.7

10.8

Fr die AulRenwandflachen sind Putz, Naturstein, Sichtmauerwerk und Holz zul&ssig. Nicht zul&ssig
zur Verkleidung von AuRBenwandflachen sind glasierte, keramische Materialien, Kunststoffe sowie
grob modellierte Putze. Fassaden sind Uberwiegend in hellen Farbtdnen zu gestalten. Die Fassaden
von Doppelh&usern und Hausgruppen sind in Material und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Fir die Teilbereiche WA 1 bis WA 2 werden die Dachformen und Dachneigungen wie folgt festge-
setzt:

Teilbereich Dachneigung Dachform

WA 1 25° bis 30° SD / WD

WA 2 30° bis 40° SD / WD

WD
SD

Walmdach
Satteldach

Gegentberliegende Dachseiten sind mit der gleichen Dachneigung zu errichten. Die Dacher von
Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Dachform und -neigung einheitlich zu gestalten.

Als Dachform der Garagen und Carports sind Flachdacher mit Dachbegriinung (Substratdicke
mindestens 5 cm) sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0¢° bis 8¢° zulassig. Fiir Ne-
bengeb&ude sind Flachdéacher zugelassen.

Zur Dacheindeckung sind Ziegel, Dachbetonsteine und Zinkblech zul&ssig.

Die Dacheindeckung ist in den Farben rot bis rotbraun oder zinkfarben zu halten. Die Décher von
Doppelhédusern und Hausgruppen sind in ihrer Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Die Breite der einzelnen Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf ein Drittel der zuzurechnenden,
dachseitigen Trauflange nicht tberschreiten. Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten und
Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf die Halfte der zuzurechnenden, dachseitigen Trauflange
nicht tUberschreiten. Schleppgauben sind unzuldssig.

In den Wohngebieten sind Sockel nur bis 0,5 m und Kniestécke nur bis 1,0 m Hohe zuléssig. Die
Hohe des Sockels ist zu messen von der Hohe der Achse der erschlielfenden Stra3e in Grund-
sticksmitte bis zur Hohe des Erdgeschosses (Rohfuliboden). Die Hohe des Kniestockes ist zu
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10.9

10.10

1011

1012

10.13

1014

messen von der Oberkante Decke (RohfuBboden) bis zur Oberkante des Mauerwerkes.
Werbeanlagen sind unzulassig.

Stellplatze far Mulltonnen sowie fir im Freien aufgestellte Behalter flissiger oder gasformiger
Brennstoffe sind mit Mauern oder Sichtschutzzdunen zu umgeben oder dergestalt abzupflanzen,
dass sie der Ansicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen entzogen sind. Vorgarten durfen nicht als Ar-
beits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Sicht- und Schallschutz ist bei der Bebauung im Osten des Plangebietes zwischen Uhlandstrale
und Gehweg zur Peter-Fink-Strae nur direkt ndrdlich angrenzend an die Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern zulassig. Es sind nur Wande aus Holz mit einer Hohe bis 1,80 m zu-
l&ssig.

Sonstige Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraRen) dirfen bis zu einer
Grundsttickstiefe von 1,00 m eine Héhe von 0,80 m, gemessen von der Oberkante der angren-
zenden, 6ffentlichen Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.

Auf der Gartenseite der Grundstiicke dirfen die sonstigen Einfriedungen von der Gebaudekante
aus auf einer Lange von 3,00 m eine Héhe von 1,80 m nicht tGiberschreiten. Alle tibrigen Einfrie-
dungen durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Als stralenseitige Einfriedungen sind
nur Gehdlze zuléssig. Als seitliche und hintere Einfriedungen sind auch Holzzdune mit senkrechter
Lattung und Maschendrahtzdune (griin ummantelt) zuléssig.

Parabolspiegel fur Satellitenempfang sind nur unterhalb des Dachfirstes zuldssig. Je Gebdude ist
nur eine AuBenantenne zul&ssig.
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11.0 Hinweise

11.1 Es wird dringend empfohlen - soweit technisch und/oder rechtlich nichts anderes geboten st -,
das nicht schédlich verschmutzte Niederschlagswasser von Dachfldchen und Hofflédchen einer ge-
eigneten Wiederverwertung im Sinne einer Brauchwassernutzung und/oder einer geeigneten
Riickhaltung und Versickerung auf dem Grundsttick zuzuftihren.

Befestigte Fldchen sollten - soweit technisch und/oder rechtlich nichts anderes geboten ist - in ei-
nem wasserdurchlédssigen Material ausgefihrt werden (z. B. Drainsteine, Rasensteine, Draina-
ge/Kreuzverband, Rasenfuge/Halbverband, Basaltbeton-Rasenplatten, wassergebundene Decken).

Bei den Grundstticken zwischen Mannheimer StralSe und Peter-Fink-StralSe, von Uhlandstral8e nach
Norden bis zum abzweigenden Feldweg darf Niederschlagswasser in die nérdlich angrenzende 6f-
fentliche Grtinflédche eingeleitet werden.

11.2 Sofern bei Erdarbeiten Altablagerungen auftreten, ist umgehend die Struktur- und Genehmigungs-
direktion Nord, Koblenz; Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz zu informie-
ren (Tel. 0261/120-0).

11.3 Bei Erd- und Bauarbeiten muissen Bodenfunde i S. von § 16 DSchPfIG unverziiglich gemeldet
werden (§ 17 DSchPfiG). Fundmeldungen mtissen an die Denkmalfachbehdrde oder an diie Kreis-
verwaltung Bad Kreuznach erfolgen.
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12.0 Artenlisten

12.1 Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus x carnea

Aesculus hipp. "Baumannii”
Carpinus betulus "Fastigiata™
Corylus colurna

Fagus sylvatica

Fraxinus ang. "Raywood"
Fraxinus ex. "Westhof’s Glorie
Juglans regia

Platanus x acerifolia

Prunus avium

Quercus robur

Quercus petraea

Tilia cordata

Tilia tom. "Brabant"”

Tilia x europaea

Tilia platyphyllos

Hinweis:

Spitzahorn

Bergahorn
Purpur-Kastanie
Gefullt bluhende Rosskastanie
Saulen-Hainbuche
Baum-Hasel
Rotbuche

Esche

Straen-Esche
Walnuss

Platane

Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Silber-Linde "Brabant"
Holléandische Linde
Sommer-Linde

Bei sehr stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 4 m zum benachbarten
Grundsttick einzuhalten. Wird das Nachbargrundsttick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande. Die Regelungen der §§ 44 ff. Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten.
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12.2 Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung
Acer campestre

Carpinus betulus

Fraxinus ornus

Malus i. v. Arten und Sorten

Morus alba

Prunus i. v. Arten und Sorten

Pyrus i. v. Arten und Sorten
Quercus x turneri "Pseudoturneri"
Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Sorbus intermedia

Sorbus torminalis

Taxus baccata

Feldahorn
Hainbuche
Blumen-Esche
Zierapfel

Maulbeere
Zierkirsche
Wildbirne
Wintergriine Eiche
Gemeine Eberesche
Speierling
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Eibe

Es kdnnen auch hochstdmmige Obstbdume, wie Kirsche, Apfel, Birne, Zwetschge etc. angepflanzt

werden.

Hinweis:

Bei stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 2 m zum benachbarten Grund-
stiick einzuhalten. Wird das Nachbargrundsttick landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch oder klein-
gartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstédnde. Die Regelungen der §8 44 ff. Nachbarrechtsge-

setz Rheinland-Pfalz sind zu beachten.
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12.3 Artenliste C: Straucharten

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus mahaleb
Rhamnus catharticus
Ribes alp. "Schmidt"
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa multiflora

Rosa rubiginosa
Salix rosmarinifolia
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hinweis:

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhtitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe
Steinweichsel
Kreuzdorn
Alpenbeere
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Buschel-Rose
Wein-Rose
Rosmarien-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Stark wachsende Straucher missen einen Abstand von mindestens 1 m zum benachbarten
Grundsttick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstdnde. Die Regelungen der 88 44 ff. Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz sind zu beachten.
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12.4 Artenliste D 1: Kletterpflanzen (mit Haftscheiben oder Kletterwurzeln)

Campsis radicans Trompetenblume
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus quincefolia
tr. "Veitchii" Wilder Wein
Parthenocissus quincefolia
tr. "Engelmannii” Wilder Wein

125 Artenliste D 2: Rank- und Schlingpflanzen (Kletterhilfe fir Ranken und Sprossen notwendig)
Actinidia arguta Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis i. v. Arten und Sorten Waldrebe
Lonicera i. v. Arten und Sorten GeiRblatt
Parthenoicissus quinquefolia Jungfernrebe
Polygonum aubertii Knéterich
Vitis i. v. Arten und Sorten Weinrebe
Wisteria sinensis Blauregen

Bei der Pflanzung von Weinreben werden pilzresistente Sorten empfohlen, da diese weitgehend
ohne chemische PflanzenschutzmafRnahmen auskommen.
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