Bebauungsplan fiir das Teilgebiet 7/4 (siidlich der UhlandstraBe -
A m Laubersheimer Pfad), Gemarkung Bad Kreuznachy; Flur 39

TEXT

Besondere Vorschriften

le Art der baulichen Nutzung

141 Siehe Planzeichen

1.2 _Das gesamte Plangebiet ist als reines Wohngebiet (WR)
ausgewiesen, :

1,2.1 Im Plangebiet sind nur Wohngebiude zulassig.

1.2.2 Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO sind unzulissig,

1.2.3 Gem. § 3 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass die Wohngebdude

nicht mehr als zwei Wohnungen erhalten diirfen.
1.2.4 Die Zuldssigkeit von Negbenanlagen gem. § 14 (1) BauhVQ ist
- fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossene.

1,3 Garagen sind nur auf den dafiir besonders ausgewiesenen
Fldchen oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssige Dabei sind sie mindestens auf Stellplatzlinge
(5.00 m) von der Strafienbegrenzungslinie abzuriicken.

Die Garagenzufahrt muss zur StraBe hin auf Stellplatzlinge
offen bleiben. Die Verwendung des Bauwichs fiir die Anordnung
von Garagen ist jeweils nur auf einer Hausseite zulissig.
Die Anordnung von Kellergaragen ist unzulissig.

2, Mal der baulichen Nutzung

Die Bebauung ist nur innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, wobei die in § 17 (1) der BauNVO
gegebenen Hdchstwerte iiber das zulidssige MaB der baulichen
Nutzung nicht iiberschritten werden diirfen.
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3e¢ Dauwelise

3ol Fir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise,

4, Freiflachen

4.1 Die nicht iberbaubaren Grundsticksflidchen (private Griinflichen)
sind, mit Ausnahme erforderlicher Zuginge und Zufahrten, nach
Malgabe der Vorschriften des § 1 der hierzu ergangenen Rechts-
verordnung der Stadt Bad Kreuznach vom 23.12.1963 gartnerisch
anzulegen und zu unterhzlten,

4.2 Bei Neuanlagen von Abboschungen gegen Grundstiicksgrenzen
(auch Nachbargrenzen)darf die Boschung nicht steiler als 1:2
Sein. Sie muss an Nachbargrenzen ca. 2.00 @ vor der Grenze zum
Nachbargrundstick auslaufen. Bei gelandebedingten Stiitzmauern
an Strafengrenzen kann die Boschung bis 0,50 m an die Mauer
herangefiihrt werden.,

443 Einfriedigungen
In Plangebiet dirfen die Einfriedigungen eine Hdhe von ly00 m
nicht iiberschreiten. Lebende Hecken diirfen entlang der Strafen-
begrenzungslinie nur hinter einem Detonsockel angeordnet werden
und eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht iiberschreiten: Lebende Hecken
als Grundstiicksbegrenzung im rickwirtigen Grundstiicksteil (hinter
der straBenseitigen Baugrenze) sind bis zu einer Gesawthihe von
1,50 m zuldssig.
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4.4 Im Bereich der SichtwinKel an Strafeneinmiindungen (ent-
aprechend RAL) sind Hecken und Anpflanzungen in Vorgirten
nur bis zu einer HGhe von 0,70 m iiber der QOberkante der in
diesem Bereich liegenden Fahrbahnteile zuldssig.

Auliere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fiir die Einfamilienhduser sind Satteldicher mit 20 - 30° Dach-
neigung vorzusehen,
Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzudeckens

Ausnahmen

Die Unterée Bauaufsichtsbehorde kann im Einvernehmen mit der
Geneinde von den vorstehenden Vorschrlften Ausnahmen zulassen
hinsichtlich

6ol des niheren Heranriickens von Boschungen an Strallen- und
Grundstiicksgrenzen, wenn das Einverstandnis sidmtlicher
Betroffener vorliegt und der dffentliche Strafenraum
dadurch nicht beeintridchtigt wird;

6.2 anderer Formen der Elnfrledlgungen-

SR der Errichtung von hebenanlaven, die der Vcraorgung mit

Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung

von Abwasser Flenen, auch soweit fiur sie im Bebuuun ;splan

keine besonderen Fléachen festgesetzt worden sind;

6.4 einer Verringerung der vorgeschriebenen Dachneigung blS 0
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