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Besondere Vorschriften

Art der baulichen Nutzung

1. Siehe Planzeichen

2. Das gesamte Plangebiet ist reines Wohngebiet (WR), mit Ausnahme der im Plan
als allgemeines Wohngebiet (WA) besonders ausgewiesenen Flachen und des
Gewerbegebietes.

2.1 Im reinen Wohngebiet (WR) sind nur Wohngebaude zulassig. Ausnahmsweise
konnen Laden, Verkaufsstellen und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des tagl. Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, zugelassen
werden.

2.2 Im allgemeinem Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen zugelassen gem. 8§ 4(3) der
Baunutzungsverordnung 26.06.1962 nur zulassig fur Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

3. Nebenanlagen gemaf § 14 der Baunutzungsverordnung 26.06.1962 sind nur
innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen und nur bis zu einer Gesamtgrof3e von
hdchstens 6,0gm je Baugrundstiick in erdgeschossiger Bauweise zuldssig.

4. Garagen. Garagenzufahrten sollen auf Stellplatzlange wenigstens 5,0 m von der
Stral3e her offen bleiben. Bei hintereinander gestaffelten Grundstiicken sind
Garagen und Stellplatze stets fir beide Grundstiicke an der straRenseitigen
Grenze des vorderen Grundstiicks anzuordnen. Wo keine besondere
Planeintragung (zeichnerische Darstellung oder besondere Vorschrift) andere
Standorte vorschreibt, sind Garagen stets innerhalb der ausgewiesen Bauflachen
anzuordnen. Sie sind auch in diesem Fall mindestens auf Stellplatzlange (5,0 m)
von der Stral3engrenze abzuriicken.

Mal der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet (WR) und allgemeinem Wohngebiet (WA) gelten geman § 17
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 festgelegten HochstmalRe der
Grundflachen- und Geschol¥flachenzahlen. (ausgenommen Atriumbauweise)

Fur die Gbrigen Gebiete gilt:

Grundflachenzahl Geschol¥flachenzahl
Gewerbegebiete 0,6 1,6
Offentliche Bedarfsflache 0,21 0,44
(Schule)
Offentliche Bedarfsflache 0,4 0,7

(Kirche, Kindergarten)



Bauweise

1.

Aul3erhalb der ausgewiesenen Bauflachen ist das Gebiet von Bebauung
freizuhalten. Davon ausgenommen ist die Errichtung von Garagenbauten auf
den Grundsticken der Sudostseite des sudlichen Endes der Lessingstral3e,
fur die im Plan eine Sonderregelung angegeben ist.

Garagen und Gebaude der 6ffentlichen Versorgung durfen nur eingeschossig
errichtet werden. Garagen bis 2,5 m Hohe und Gebaude der technischen
Versorgung kénnen an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Abstandsflachen vor notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen

Bezuglich der Abstandsflachen von notwendigen Fenstern von AufenthaltsrAumen
wird als nach § 8 (2) der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 15.11.1961
zuléssige andere Festlegungen bestimmt:

Notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen sind auch auf Gebaudeseiten zuléssig,
die auf den Begrenzungslinien der Bauflachen oder parallel zu diesen innerhalb der
ausgewiesenen Bauflachen verlaufen.

Freiflachen

1.

Bei Abbdschungen von Hanggrundstiicken gegen Grundstiicksgrenzen, auch
Stral3engrenzen, darf die Boschung nicht steiler als 1:2 sein und muss ca.
2,0m vor der Grenze zum Nachbargrundstiick auslaufen.

Im Bereich der Sichtwinkel (entsprechend der RAL) an StraReneinmindungen
sind Anpflanzungen nur bis zu einer Héhe von 0,7 m tber der Oberkante der
in diesem Bereich liegenden Fahrbahnteile zul&ssig.

Ausnahmen

Die untere Bauaufsichtsbehtrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde von den
vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich

a)

b)

c)

d)

Der Verringerung der Geschol3e (bis eingeschossig)

Des zusatzlichen Baues eines Untergeschosses, sofern dieses durch die
Gelandeform bedingt ist.

Die Errichtung Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser, sowie der Ableitung von Abwasser dienen, auch soweit
fur die im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Der Einbau von Kellergaragen, wenn

fur die Anordnung der Rampe eine ausreichende Vorgartentiefe zur Verfigung
steht

in der Zufahrt eine ebene Flache (max. 3% Gefalle von wenigstens 3,50m
Lange ab StraRengrenze erhalten bleibt.

die einwandfreie Entwasserung der Zufahrt gesichert ist und durch den



Anschluss der Einfahrt an den 6ffentlichen StraRenraum in diesem Gefalle
und Querneigung nicht verandert wird.

e) der Ausbildung von Béschungen gegen Stral3en- und Grundstticksgrenzen,
wenn das Einverstandnis samtlicher Betroffener vorliegt und der 6ffentliche
Stral3enraum dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes besteht eine Rechtsverordnung
vom 22.04.1969 mit der Festsetzungen uber die &ulRere Gestaltung der baulichen
Anlagen und der Grundstickseinfriedungen getroffen werden.

Rechtsverordnung
Besondere Bestimmungen fir Atriumbauweise unguiltig

MalR der baulichen Nutzung: GRZ 0,5 GFZ 0,5

Bauweise: Im Bereich der Atriumbebauung ist Grenzbebauung innerhalb der
ausgewiesen Uberbaubaren Flachen zulassig.
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