Bebauungsplan zwischen Alzever Strafle, Carmerstrafle, Tépferstrafle
und Lina-Hilger-StraBe (Nr. 6/3)

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 5§

TEXT

1.0 Art der baulichen NHutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

i.1 . Allgemeines Wohngebiet - WA - ($§ 4 BaulNVO).

1.1.1 Die in § 4 Abs. 3 BauNV0O genannten Ausnahmen sind
unzulassig

1.2 Mischgebiet -MI - (§ 6 BauNVO)

1.2.1 Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannte Nutzungsart sowie

‘ Autoreparaturwerkstitten und Imbifbuden sind unzuléssig.

Dariiber hinaus sind fiir die Bereiche

- TépferstraBe 1 a, 1 b
RingstraBfe 135, 137, 139, 124, 126, 128,
Lina-Hilger-Strafe 16,
Carmerstrafie 21, 23, 28 a, 30
auch die in § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6 und 7 BauNVO genannten Nut-
zungsarten unzuldssiqg, ,

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(¢ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO fiir All-
gemeines Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzten Héchst-
grenzen.

3.0 Bauweise
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 " Fiilr das Plangebiet gilt die offene und geschlossene Bauwei-
se,

4.0 Nebenanlagen

4,1 Auflerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind Nebenan-
lagen 1. 8. des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen
i. 8. des § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzulassig. Anlagen
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind auch inner-
halb der iiberbaubaren CGrundstiicksfldchen unzulédssig.

5,0 Garagen und Stellpldtze

5.1

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfl&-
chen zulédssig. :
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Auf dem Grundstiick im Allgemeinen Wohngebiet sowie auf den
Grundstiicken im Mischgebiet '

TépferstraBe 1 a, 1 b,

Ringstrafe 124, 126, 128, 135, 137, 139 und

Carmerstraflie 21, 23, 28 a und 30

sind die Stellplidtze in den Vorgartenfldchen zwischen Stra-
BRenbegrenzungslinie und strafenseitiger Gebdudeflucht unzu-
ldssig, ausgenommen Garagenzufahrten, die als Stellpldtze
genutzt werden.

Buflere Gestaltung der baulichen Anlagen

{§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauQ)

Im gesamten Plangebiet sind D&cher mit einer Neigung wvon 30°
- 38° zuléassig.

Bel eingeschossigen Gebiuden sind auch Flachd&cher zulds-
sig.

Die Dacheindeckung der geneigten Ddcher ist mit rotbraunen
Dachziegeln oder mit Natur- bzw. Kunstschieferplatten aus-
zufithren; gewellte Dachplatten sind unzul&ssig.

Drempel sind bis zu einer HBhe von 0,75 m zuldssig. Die H&-
he wird an der WandauBenseite von Oberkante Rohdecke bhis
Oberkante Sparren gemessen.

Vorkehrungen zur Minderung von schidlichen Umwelteinwlr-

kungen (s 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sowie Vorschriften iiber Be-
pflanzungen

{($ 9 Abs. 1 Nr.25 a und b BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB

i. V. m. s 17 LP£f1G)

Vorhandene B&ume, 8triducher und Fassadengewdchse sind zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen,.

Die nicht {iberbauten Grundstiicksfldchen sind fl&chendeckend
mit einheimischen Strduchern, Rasen, Wiese, Blumen etc. zu
bepflanzen, so daB im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 30 %
und im Mischgebiet mindestens 20 % des jeweiligen
Grundstilcks als Griinfliche angelegt sind. Notwendige Zugidn-
ge in den Vorgartenflichen sowie Wege und Terrassen in un-
tergeordnetem Verh#ltnis bleiben bei der Berechnung des
Griinflidchenanteiles unberiicksichtigt.

Auf je angefangene 200 m2 Grundstlicksfliche ist mindestens

ein Laubbaum mittlerer Gréfie zu pflanzen.

Ausnahmen

(s 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden
zu Abhsatz 6.,1:
Andere Dachneigungen bis max. 450

zu Absatz 7.2
Verringerung von flichendeckend bepflanzten Grundstlickstei-

len, wenn die entsprechende Fl&che als Dachbegriinung oder
durch Begriinung senkrechter Wandflidchen hergestellt oder filir
je angefangene 100 m2?2 Verringerung ein Baum mittlerer Gré&fle
angepflanzt wird.
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