Bebauungsplan rur den Bereich zwischen Korellengarten, Bosenheimer
Strafe und Riegelgruie (Hr. 5/9) :

Gemarkung Bad Kieuwznach, lur 47, 48 und 52
TEHAT

1,0 Art der baulichen Nutzung
(¢ 9 Abs. 1 HNr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
{.1.i Die in s 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO yenannten Nutzungsarten sind

unzulassig.
i.1.2 Die in § 4 Abs. 3 BauNV0O genannten Ausnahmen sind unzulédssig.

1.2. Gewerbegebiet "A"
1.2.1 Die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BaulNV0 genannten Ausnahmen sind

unzuldssig.

1.3 Gewerbegebiet "B"
1.3.) Die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungsarten sind

unzuldssig.

1,3.2 Die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind
unzulidssig,

1.3.3 Anlagen flir sportliche Zwecke auBerhalb von Geb3uden (Tennis-
freiplitze u. d.) sind unzuldssig,.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(s 9 Abs. | Nx. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines iohngebhiet -~ drei- bis viergeschossige Bebauung

2.1.1 Als Hbehstgrenzen gelten: GRZ 0,4
GFZ 1,2

2.1.2 Firsthdhe mindestens 120,00 . NN

2.2 Allgemeines Wohngebieﬁ —- his zweigeschossige Einzelhausbhebau-
ung

2.2.1 Als Héchstgrenzen gelten: GRZ 0,4
. GFZ 0,8,
wobel die Flichen von Aufenthaltsrdumen i. S. des § 20 Abs.3,
2. Satz BauNVO bei der Ermittlung dér GeschoBfliche nicht
mitzurechnen sind, '




2.3 Gewerbegebiet "A"

Z.3.1 Als Hoéchstgrenzen gellen:
GRZ: 0,8
Bl g,u

First- und Traufhidbe 1lu,00 udber NN
2.3.2 Dachauibauten bis 118,00 lUber NN =sind zuldssig, wenn die
Bmittentenhdhe von 116,00 iiber NN nicht berschritten wird.

2.4 Geverbegebier "B"

2.4.1 Alg HéchstgrenzZen gelben:
GRZ. 0,8
BMZ ; 5,0
Firsthdéhe: 117,50 iUber NN
Traufhohe: 112,00 iiber NN.

3.0 Bauveise
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Allgemeines Wohngebiet

3,1.1 fm Bereich der bls zweigeschossigen Einzelhausbebauung
offene Bauweise,

3.1.2 Im Bereich der drei- bis viergeschosgsigen Hausgruppenbebau-

ung geschlossene Bauwelse,

.2 Geverbegebiet "A" und "B" )
2.1 Die:Bauweise ist in der Art zuldssig, wie sie sich nach den
innerbetrieblichen EBrfordernissen ergibt.

4.0 Hohenstellung der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 2 BauGB)

4.1 Allgemeines Wohngehiet -~ bhis zweigeschossige Einzelhaushe-

bauung
4.1.1 Oberkante Brdgeschopn - Rohboden im Mittel his maximal 06,75 m

iiber angrenzendem Straflenniveau zulassig.

5.0 KuBlere Gestaltung der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 4 BauGB i, V. mit § 86 Abs. 1 LBau0Q)

5.1 Allgemeines Wohngebiet
5.1.1 1Im Bereich der bis zweigeschossigen Rinzelhaushebauung sind

Dicher mit elner Neigung von 35° bis 38° zuldssig.
5.1.2 Im Bereich der drei- bis viergeschossigen Hausgruppenbebau-
ung sind Dacher mit einer Neigung von 35° his 45° zuldssiyg.
5.1.3 Bel Garagen und Bauten der Versorgung sind nur Flachdéacher
zuldssiyg. S
Eine Ppacheindeckuny mit gewellten Platten ist unzuldssig.
Im Bereich der zweigeschossigen Einzelhaushebauung sind
Drempel {(Knilestock) unzuldssiy.

5.1.4
5.1.5




6.0

Nebenanlagen

Aufierhalb der {lberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanla-
gen 1. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen i, S.
des § 23 Abs, 5, 2. Satz BauNVO unzuldssig. Anlagen und Ein-
richtungen flir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb der
ttberbaubaren Grundstiicksfl&chen unzuldssig.

Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellplitze sind nur auf den dafilr ausgewliesenen
Flichen sowie innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléchen

Zulédsseig.
Inm Gewerbegebiet "B" sind Stellpl&dtze nur auf den daflir aus-

gewiesenen Flidchen zuldssiyg,

Fli#chen flir Abgrabungen und Aufsc¢hiittungen zur Herstellung

des Straflenklrpers
(s 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fiir die notwendigen Bdschungen zur Herstellung des Strafien-
kdrpers ist die Inansbruchnahme der privaten Grundstlicksfla-
¢hen in einer Breilte von 1,50 m hinter der Strafenbegren-
zungslinle und parallel zu dieser sowohl fiir Aufschiittungen
wie fir Abgrabungen bis 1,50 m H&he 2zu dulden.

Filr den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung (Be-
tonriickenstliitzen) ist die Inanspruchnahme der privaten Grund-
gstlicksfl4chen in einer Breite von maximal 0,20 m parallel zur
StrafBenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der
anschliefRenden Strafien~ oder Bﬁrgerste;gflﬂche zu dulden.

Flichen fllr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

(¢ 9
9.1

gschidlichen Umwelteinwirkungen i. S. des BISch@G

Abs. 1 Nr, 24 BauGB) '

Es ist ein Erdwall mit einer durchgehenden Wallkrone auvf min-
destens 111,00 {iber NN aufzuschitten und zu bégrUnen.

Grilnflichen - Dauerkleingdirten -

10.0
10.1

Es sind nur solche baulichen Anlagen 1. S. des § 14 Abs, 1
BauNVO zul#ssig, die dem Nutzungszweck eilner Kleingartenan-
lage entsprechen (Gartenlauben o. &.). {2 Det. 1997
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11.0

Lirmgchutzmaflnahmen

($ 9 Abs., 1 Nr. 24 BauGB)

11.1

Durch Schragschraffur gekennzeichnete Gebiudefronten:

11.1.1 Die &uBeren, nichttransparenten Hillfldchen (Wande, Dacher)

sind go auszufithren, daB sie ein Schallddmmaf von mindestens

Rw'= 35 dB aufweisen.

11.1.2 Aufenthaltsriume (i. S. § 2 Abs, 5 LBauO) sind nur zuléssig,

11.2

11.3

wenn die Fenster ein SchallddmmaB von mindestens Rw’ = 41 dB
aufweisen {(Schallschutzklasse IV nach VDI 2719). Filr ausrei-
c¢hende Beliiftung der RAume auch bel geschlossenen Fenstern
(1 - 2facher Luftwechsel/Std.) mufli gesorgt sein, wobei zu ge-
wahrleisten ist, dafl dadurch die durch die Schallschutzmalfi-
nahmen erzielte Larmddmmung nicht beeintrédchtigt wird. Die
ordnungsgeméfe Ausfithrung der LirmschutzmaBnahmen ist durch
Vorlage einer Bescheinigung eines dffentlich bestellten und
vereidigten Sachverstédndigen filr Schallschutz nachzuweisen,
hevor die R&ume in Gebrauch genommen werden.

Im Gewerbegeblet "B" ist die Emittentenhdhe von baulichen
Anlagen auf 110,00 liber NN begrenzt. Bei dariiberliegenden
Bauteilen muf durch schalldidwmmende MaBnahmen (geschlossene
Wandflichen, Schallschutzfenster etc.) gewdhrleistet sein,
daB im siidwestlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet die
dort zul#ssigen Immissionsrichtwerte der TA-L&rm nicht {iber-
schritten werden.

Die ordnungsgemife Ausfithrung der Lirmschutzmafinahmen ist

durch Vorlage einer Bescheinigung eines &ffentlich bestell-

‘ten und vereidigten Sachverstindigen fir Schallschutz nach-

zuweisen, bevor die Anlage in Gebrauch genommen wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind im Bereich der drei- bis vier-
geschossigen Bebaﬁung eventuelle Baullicken 2zwischen einzelnen
Gebiuden und Gebiudeteilen im akustischen Sinne luftdicht und

mit einem Schalldammwert von mindestens 35 dB zu schliefen.

:




12.0

GCestaltung von Wege- und Parkplatzflichen

{s§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abhs. 1 Nr. 3 LBauO)

12.1

13.0

Die Wege- u, Parkplatzfl&chen im Bereich der Griinfladchen -
Dauerkleingirten - sowie die Fl&chen der Gemeinschaftsstell-
plitze im Bereich der drei- bis viergeschossigen Bebauung im
WA-Cebiet sind als wassergebundene Decke hzw. als Schotter-

rasen herzustellen.

Vorschriften (ber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie

13.1

13.2
13.2.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pfliege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(s 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 RauGB, § 9 Abs., 4 BauGB
i. V. m. § 17 LPf1G, § 9 Abhs. 6 BauGB)

Die Versiegelung von unversiegelten Flichen durch bauliche
MaBnahmen ({insbhesondere Straflen, Stellplitze, Garagen, was-
serundurchléssige Oberflichenwasserbefestigungen sowie bau-
liche Hafnahmen unterhalb der Gelindeoberfliche) ist durch
gleich grofle Griinfldchen auf demselben oder einem anderen
Grundstiick auszugleichen. Die Ausgleichsfldchen sind mit
Striuchern und Biumen zu bhepflanzen und durch Baulast ge-
sichert fiir den Naturhaushalt zur Verfligung zu halten.

Die Ausgleichspflicht besteht nicht fiir Flachen, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes bereits
versiegelt sind.

Allgemeines Wohngebiet

Die privaten Grundstiicksflichen sind flichendeckend mit ein-
heimischen und standortgerechten Striuchern sowie mit Rasen,
Wiese, Blumen etc. 2zu bepflanzen, so daB insgesanmt mind.

40 v. H. der jeweiligen Grundstiicksfldche als Grinfl&dche an-
gelegt sind. Notwendige Zugénge in den Vorgartenfldchen so-
wie Wege und Terrassen in untergeordnetem Verhidltnis inner-
halb der Griinflichen sind zuldssig und hleiben hei der Be-

rechnung des Griinfldchenanteils unheriicksichtigt.

13.2.2 Garagendidcher sind extensiv zu begriinen,
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13.2.3 Je angefangene 100 «m Neuversiegeluny durch bauliche Mafnah-
men ist mind. I einheimischer und standortgerechter Laubbaunm
1. Ordnung auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupflanzen, zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

13.2.4 Mindestens 15 v. H. der Fassadenflidchen der Wohngebdude sind
dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Gewerbegebiet A und B

13. )
.1 Mindestens 10 v.H. der Grundstiicksfliche sind flichendeckend

13.

[ FLE VL

mit einheimischen und standortgerechten Striuchern sowie mit
mind. 2 einheimischen Laubbdumen 1. Ordnung je angefangene

100 gm Pflanzfliche zu bepflanzen und zu erhalten,

13.3.2 Bei der Neuanlage von Parkplatzflachen ist wind. je 4 Stell-
plitze 1 groflkroniger einheimischer Lauhbaum 1, Ordnung anzu-
pflanzen und zu erhalten.

13.4 Auf der Parkplatzfl&che im Bereich der Grinfléche - Dauer-
kleingirten - ist mind. je ¢ Stellplatze eiﬁ grofikroniger
einheimischer Laubbaum 1. Ordnung anzupflanzen und zu erhal-
ten.: '

13.5 Fui die als anzupflanzend festgesetzten Biume sind einheimi-
sche und standortgerechte Laubb#dume 1. Ordnung 2zu vefwenden,
wobei fiir BiAume im Straflenraum eine mind. 4 gm groBle Baum-
scheibe je Baum vorzusehen ist. ‘

13.6 Die als‘zu'erhaltend festgesetzten Vegetationsflichen sind

~von Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten freizuhalten bzwv.
gegen solche zu sichern (z.B. geschlossener Holzzaun).

13.7 Dle als ahzupflanzend festgesetzten Vegetationsflachen gind
flichendeckend mit Strduchern geman Pflanzliste aus dem land-
schaftspflegerischen Planungsheltrag zum Bebauungsplan zu be-~

pflanzen.

14.0 Ausgnahmen
(§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB) '
14.1 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:




14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.1.4

14.1.5

15,0

zu 1,3.3

Anlagen flir sportliche Zwecke auRBerhalb von Gebduden {Ten-
nisfreipldtze etc.), wenn durch Schallschutzmafnahmen si-
chergestellt ist, daf in den benachbarten Baugebileten die
dort zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-Lirm nicht {iber -
schritten werden und impulsartige Einzelgeriusche dort ei-
nen Wert von 25 dB (A) nicht {iberschreiten.

zu 4.1.1

Erh8huny der festgesetzten EG-Bodenh8he in Bereichen mit
erhdhtem Grundwasserstand, sofern die Einbindung in das
Straflienbild dies erlaubt. )

zu 5.1.2 .

Dachnelgung bils max. 60°, wenn dies zur Binhaltung der
festgesetzten Firsth8he erforderlich ist.

zu 5,1.3

Andere Dachneigungen von Garagen, wenn die Einbindung in
das Straflenblild dies erlaubt,

zZu 13.2.2

Garagenddcher ohne Begrilinung bei geneigten Dichern, wenn
die entsprechenden Fl&dchen durch Fassadenbegriinung ersetzt

werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs., 6 BauGB)

15.1

15.2

15.3

Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde unverzliglich ge-
meldet werden ($ 17 DSchPf1G)., Fundmeldungen sind an die
Denkmalfachbehdrde oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach
zu richten.

Das Plangebiet liegt im Binflugbereich desgs Flugplatzes und
es bestehen Bauhbhenbeschrdnkungen.

Bauantrdge sind vor der abschlieflenden Entscheidung der
Wehrbereichsverwaltung IV ~ Luftfahrtbehfrde - zur Prlifung

vorzulegen.
Das Plangebilet liegt in der Wasserschutzzone III, vorlHufige

.Anordnung vom 05.12.,1991%,
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