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Bebauungsplan "Unter dem Tilgesbrunnen (Nr, 5/7)
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l.0 Art der baulichen Nutzuneg
(Erster Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BBauB)

1.1 Das gesamte Plangebiet ist mit Ausnahme der offentlichen und
privaten Griinflichen als "Allgemeines “Wohngehiet" (WA) gem. § 4
BauNVQ festgesetzt., Ausnahmen gem, § 4 (3) BauNVO sind unzulissig.

1.2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVQ sind im Bereich der dreige-
schossigen 3ebauung unzulissig, im Ubrigen Bereich auflerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen,

1.3 Nehenanlagen und Einrichtungen fiir Kleintierhaltung sind unzu~
ldssige.

1.4 Garagen und Stellplitze sind auf den hierfiir besonders ausgewie-
senen Flichen und innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksfliachen
zuldssig. Garagenzufahrten miissen auf Stellplatzlange mind. S5.00 m
von der Strafe her offen bhleiben,

Kellergaragen sind zulidssig, wenn ab Strafienbegrenzungslinie eine
ebene TlHche von mind. S.00 m angelegt wird und die anschliefiende

Rampe nicht steiler als 15% ist,.

2,0 Mall der baulichen Nutzung
(Zweiter Abschnitt BauNvo, § 9 (1) 1 BBauG)

2.1 Pas MaB der innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren Grundsticks-
flichen zuldssigen Bebauung ist durch die im Plan fiir die einzel-
nen Abschnitte jeweils eingetragenen llochstmafie (GRZ, GFZ und
GeschoBzahl) hegrenzt. 01 tob
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3.0 Yauweise Bazirksragierung Koblenz

(Dritter Abschnitt Bauxvo, § 9 (1) 2 B3auq)

3.1 fiberbaubare Grundstiicksfliachen

3.1.1 Filir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Binzel- und Doppelhiuser zulissig, ausgemommen
sind die im Plan besonders gekennzeichneten Flichen fir
Hausgruppen und GeschoBwohnungsbau
Geno. § 2 (4) BauNvO wird fiir BEinzel- und Doppelhiiuser fest-
gesetzt, dal hier nicht mehr. als 2 Yohnungen pro Yohngebidude
zulidssig sind.

3.1,2 juBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(% 9 (4) BBauGt i.Vuame § 124 L3au0)

Es sind Sattel- und Yalmdidcher und hieraus abgeleitete
Formen zulissig, Die Dachneigung ist im Bore%ch der
zwei- und dreigeschossigen Bebauung 15° - 25 zulidssig,
sm Bercich der eingeschossigen Bebawung 25° o 38%.
Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzudecken.

3.2 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

3.2,1 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind, nmit Ausnahme
erforderlicher Zuginge und Zufabrten, nach MaBgabe der YVor-
schriften des § 1 der hierzu ersangenen Rechtsverordnung der
$tadt 3ad Kreuznach vom 23.12.1963 girtnerisch anzulegen und
aufl Dauer zu unterhalten,

Hinweis: Rechtsverordnung ist

ungiiltig!
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3.2.2 Tm Plangebiect dirfen massiv erstetlte Rinfriedigungen
{Beton oder Mauerwerk) eine ifiche von l.oo m nicht iiberschreiten.
Im Berrich der Sichtwinkel an StraBeneinmiindungen diirfen die
Binfriedigungen einschl, der dahinter befindlichen Bepflanzung
eine llshe ven o.70 m ab Obherkante der in diesem Bereich liegenden
Fahrbahnteile nicht iberschreiten,

4.0 Grinflichen
{6 9 (1) 15 und 24 BRaug)

Die &éffentlichen und privaten Griinflichen sind iiberwiegend mit heimischen
Gichdlzen und Biumen entsprechend dem Griinordnungsplan, der Bestandteil
des Bebauvungsplanes ist, aunszufithren,

e

D.0 Ausnahmen

Bie Untere Dauwvaufsichtsbehorde kann gem. § 31 (1) BBauG im Einver-
nehmen mit der Gemeinde von den vorsteheunden Vorschriften susnahmen
zulassen hinsichtlich

oy |
ot

der Yrrichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitidt,
Gas, Wasser, Wirme sovie der Ableitung von Abwissern dienen, soweit fir
sie im Plan keine besonderen Flidchen fesitgesetzt sind;

5.2 anderer Bachformen auf den Garapgen,

Rechtsgrundlagen:

Sundeshaugesetz (8%auG) vom o0l.09,76 (34 Bl. I 3. 2256}, berichtigt durch
Bekanntmachung vom 18.08,1679.

Saunutzungsverordnung (Baulvo) vor 15.09.1977 (BG3l. T 5. 1763)
Landespflegegesetz (LPI1G) i.d.F. von 05.02,79 (4VB3l, Nr. 3/79)

Bundes-Immissionsschutzgescetz (BImSchG)von 15.03.74 (BGBl. I 8. 721 ff.
5. 11973) mit allen anderungen,

Hat vorgelager( 1, Juti 1983

Eleddrkarogizrung Koblenz




