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Bebauungsplan fiir das Teilgebiet sliddstlich der HuReren Boqonhelmgr
Strafe -~ beidseitig des "letzten Galgenberger Weges® (Nr. 5/6)

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung

(Erster Abschnitt BauliVvO § 9 (1) Ziff. 1 BBauG)

1.1
1.2

1.3

1.5

1.6

Allgemeine Vorschriften (§ 1 (2) BaulNVO)
Das Plangebiet gliedert sich in

—- Gewerbegebiet (GE) -~ Bereich "A" - (beidseitiyg der
ErschliepBungsschleife - nordwestlich und siiddstlich

- Dauerkleingartenanlage Bereich "B" (slidwestlich
des letzten Galgenberger Weges)

- Sport- und Fréizeitflichen Bereich "C" {sltdwestlich
des letzten Galgenberger Weges)

- Parkanlage Bereich "D" (westlicher Bereich des Plan-
gebietes) .

Im Gewerbegebiet Bereich "A"™ sind neben den in § 8 (2)
BauNVO aufgefiihrten baulichen Anlagen als Ausnahme nur
die unter § 8 (3) Ziff., 1 aufgefilhrten Anlagen zulédssig.
Auferhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen singd
Nebenanlagen nach § 14 (1) unzulidssig, abgesehen von

den erforderlichen Anlagen zur Unterbringung von Abfall-
behdltern bis max. 2,00 ¢gn Fliche.

Oberirdische Versorgungsanlagen, Leitungsmasten oder
dhnliche oberirdische Anlagen sind im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen. Leitungen fiir die Stromversorgung sind
als Erdkabel zu verlegen.

In der Dauerkleingartenanlage Bereich "B" sind bauliche
Anlagen im Sinne des § 14 (1), die dem Nulzungszwoeck
einer Dauerkleingartenanlage dienen und ihrer Eigenart
nicht widersprechen, zuldssig (Vereinsheim, Gartenlauben).

Im Bereich "C" - Sport- und Freizeitaktivititen -~ sind

in den daflir vorgesehenen bebaubaren Flidchen bauliche
Anlagen (Tennishalle, Squashanlage, Clubheime mit den er-
forderlichen Nebenrdumen), wie sie in der Plandarstellung
vorgesehen sind, zuldssig.

Oberirdische Stellplidtze filir die Bereiche "B" und "C"
diirfen nur auf den daflir ‘ausgewiesenen Fldchen errichtet
werden.

Im Bereich "A" sollen oberirdische Stellplitze innerhalb
der bebaubaren Grundsticksflichen angeordnet werden.




2.0 MaB der baulichen Nutzung

(4weiter Abschnitt BauNVO § 9 (1) 2Ziff. 1 BBauG)

2.1

Im Plangebiet ist das Maf der baulichen Nutzung innerhalb
der ausgewiesenen {iberbaubaren Grundstiicksflichen dureh
die in der Plandarstellung eingetragenen HOchstwerte

fir GRZ, GFZ, First- und Traufhéhen begrenzt.

Im Gewerbegebiet Bereich "A"

Nordwestlich der Erschliefungsschleife

betrdgt die max. Firsthdhe FH max = 6,50 m,

die max. Traufhdhe TH max = 4,50 m, bezogen auf

die vorhandene Gelidndeoberkante.

Sudostlich der ErschlieBungsschleife
betrdgt die max. Firsthodhe FHmax = 5,50 m,
die max. Traufhdéhe TH max = 3,50 m, bezogen
auf die vorhandene Gelindeoberkante.

3.0 Bauweise

(Dritter Abschnitt BauNVO § 9 (1) Ziff. 2 BBauG)

3.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Flir das Plangebiet wird innerhalb der i{iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen offene Bauweise vorgeschrieben. Flir den
Bereich "C" ist, abweichend von § 22 (2) BauNVO, eine -
BaukOrpergrtBe bis zu der in der Plandarstellung vorge-
schriebenen GréBe zulissig.

Nicht (berbaubare Grundgtilcksflichen

3.2.1T Zum Ausgleich von Hbhenunterschieden zwischen den
Grundstilicken im Bereich hinter der Baugrenze sind
durch an der Grenze aufgefiihrte, bhis zu 1,00 m
hohe Stilitzmauvern zuldssig. Bei gré&Beren HOhenunter-
schieden hat ein Ausgleich dariiberhinaus durch
B6schungen zu erfolgen, die 0,50 m hinter der Grenze
beginnen und nicht steiler als 1:2 angelegt werden
diirfen.
Im Bereich zwischen StraBengrenzen und Baugrenzen
sind HOhenunterschiede ggfls. durch BSschungen .
auszugleichen, die nicht steiler als 1:3 sein sollen
und erst 1,00 m hinter der StraBen- bzw. Nachbar-
grenze beginnen diirfen.

3.2.2 Die Freifldchen zwischen den StraBSenbegrenzungs-
linien und den strafenseitigen Baugrenzen im
Bereich "A" (Vorgartenflichen) sind bis auf die
Grundstickszufahrt gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dabei ist davon auszugehen, das
mindestens 30 % dieser Flichen mit Striduchern
und Bdumen zu bepflanzen sind. Grundstiickszufahrten
dilrfen 8,00 m breit sein.




"Acer campestre - Peldahorn ’

- Quercus pedunculata - Sommereiche

s (99)

Dariiberhinaus sind je 1.o000 gm restlicher Grund-
stlicksfldche mindestens 3 grofkronige Laubbiume
anzupflanzen, z.B. Bdume 2., Ordnung (mittel- und
kleinkronige):

Aesculus carnea 'Briotii' -~ rotblithende Kastanie
Ailanthus altissima -~ GHlLterbaum

Corylus colurna ~ Baumhasel

Populus simonii - Birkenpappel

Robinia pseudoacacia 'Monophylla' - Robinie
Sorbus aucuparia und Arten - Eberesche

Die in der Plandarstellung festgesetzte Schutz-
pflanzung aus Heistern und Gehdlze sind girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten (z.B. Pflanzabstand
1,00 - 1,50 m im Verband):

L

Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Caragana arborescens -~ Erbsenstrauch
Carpinus betulus - Hainbuche v
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB

Ligustrum in Arten - Rainweide
Cotoneaster bullatus - Mispel
Cotoneaster divaricatus - Mispel

Malus in Arten - Zierapfel

Prunus mahaleb - Steinweichsel +~
Pyracantha in Arten -~ Feuerdorn

Ribes alpinum ‘Schmidt' - Zierjohannisbeere
Rosa in Wildarten - Strauchrosen
Syringa vulgaris - Wildflieder
Viburnum lantana = Wolliger Schnellball

Die Freifldchen im Bereich "C" sind girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten., Dabei sind die in
der Plandarstellung festgesetzten Pflanzgebote
zu berticksichtigen (z.B. Biume 1. Ordnung):

Acer negundo - Eschenahorn
Platanus acerifolia - Platane

Quercus coccinea - Scharlacheiche
Tilia pallida - Kaiserlinde

Fir die Freifl#dchen zwischen StraBen- und Bau-
grenzen konnen straBenseitig und zu den Nachbar-
grundstiicken bis zu 0,40 m hohe Mauern bzw.
Betonsockel ohne weitere Aufbauten vorgesehen
werden. Hbhere Abgrenzungen (bis zu einer Gesamt-
héhe von 1,50 m) sind erst hinter den Baugrenzen
zuldssig.
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3.2.6 Im Bereich der Sichtwinkel {(entsprechend RAST)
an StraBeneinmiindungen sind Anpflanzungen nur
bis 2zu einer HBhe von 0,80 m iber der an-
schliefienden Fahrbahnoberkante zuldssiqg,

3.2.7 Alle fiur die Herstellung der StraBenkdrper not-
wendigen BOschungsflichen sind in den nicht
liberbaubaren Grundstilicksflichen (private Vor-
gartenfldchen) sowochl im Auftrag wie im Abtrag
zu dulden,

4.0 Vorschriften der Grundsticksabmessungen (gem. § 9 (1) 3 BBauG)

4.1

Baugrundstiicke miissen entlang der Strafengrenze
mindestens 30,00 m breit sein.

5.0 Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehrde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen Zulassen,
hinsichtlich

der Ausbildung von B&schungen gegen Strafen- und
Grundstilicksgrenzen, wenn das Einverstindnis simtlicher
Betroffener vorliegt und der S8ffentliche Strafenraum
nicht beeintridchtigt wird;

htherer Abgrenzungen bis zu 2,20 m im Bereich der hinteren
Baugrenzen, wenn das wegen der Eigenart des Betriebes
erforderlich ist;

der Anordnung von Stellpldtzen in den Freiflichen
zwischen den StraBen- und Baugrenzen des Bereiches "A",
wenn dabei auBer der Grundstiickszufahrt ein mind, 5,00 m
breiter Griinstreifen entlang der Strafengrenze erhalten
bleibt;

von Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO, auch wenn der
Bebauungsplan keine besonderen Angaben dariiber enthilt;

der Vorschriften iiber die maximal zuldssigen First-
(Fy max) 4nd TraufhShen (T, nax) ‘Sofern die topographischen

Verh&dltnisse es erfordern.




