Bebauungsplan zwischen DilrerstraBe, RingstraBe, Alzeyer StraBe und
Bosenheimer StraBe ( westlicher Bereich ) Nr. 5/5.1

Textvorschriften

1.0  Artder baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

11 Gewerbegebiet 1 und 2

1.1.1  Zulassig sind die in §8 Abs.2 Nr. 1-4 BauNVO genannten Nutzungsarien sowie die in §8
Abs.3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Ausnahmen, wobei isolierter Einzelhandel ( auf
den Verkauf an letzte Verbraucher beschrankt } mit nachfolgend aufgefhrten innen-
stadtrelevanten Sortimenten unzuléssig ist:

-Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Bicher, Briefmarken

- Drogeriewaren { incl, Wasch- und Putzmittel, Kosmetika, Pharmazeutika )

- Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe,
sonstige Textilien

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren incl. Schirme und Hute

- Spielwaren und Bastelartikel

- Nahmaschinen, Nahzubehor u.a.

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Hoh!- und Stahiwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren u.4.

- Musikalienhandel, Tontrager

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen inkl. Zubehor

- Elektrowaren / Unterhaltungselektronik { "oraunes Sortiment")

- Waffen- und Jagdbedarf

1.1.2 Bei Handwerksbetrieben mit angeschlossenem Einzelhandel ( sonslige Einzelhandels-
einrichtungen) ist die Verkaufsflache auf max. 30% der Bruttobetriebsflache beschrankt.

1.1.3 Bei Einzelhandelshetrieben, die nicht nach Ziff. 1.1.1 unzuldssig sind sowie bei sonsti-
gen Einzelhandelseinrichlungen sind branchentypische Randsorlimente, welche innen-
stadtrelevant sind, zulassig. Sie darfen auf max. 10% der Verkaufsilache angeboten
werden, wobei hierf(r eine Obergrenze von 200 gm festgesetzt wird. Eigene Ableilungen
oder Aktionsflachen fir Randsotimente sind unzulassig.

2.0  MabB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2.1 Gewerbegebiet 1

21.1 Grundflachenzahl 0,6
Baumassenzahl .85
Maximale Traufhthe 14,00 m
Minimale Traufhthe 8,00 m




22 Gewerbegebiet 2

2.2.1  Grundilachenzahl 0,6
Baumassenzahl .45
Maximale Traufhdhe 8,00 m

2.3  Die zuldssigen Trauthohen werden gemessen von Oberkante des natlrlichen Gelandes
bis Schnitipunkt zwischen WandauBenseite des Gebaudes und Dachhaut.

3.0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

3.1 Die Bauweise ist als eine von § 22 Abs.1 BauNVO abweichende Bauweise in der Art
zulassig, wie sie sich nach den jeweiligen innerbetrieblichen Erfordernissen ergibl.

4.0  Garagen, Stellplatze, Nebenantagen
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 14 und § 23 BauNVO

41 Garagen und Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie bauliche Anla-
gen i.S. von § 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
sticksfiachen zuldssig.

42  Stellpiatze sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstickstlachen sowie im Bereich der
ausgewiesenen Hofflachen zuléassig.

4.3  Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs. 1 Salz 2 BauNVO
sind unzulassig.

5.0  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB, § 9 Abs.6 BauGB

5.1 Die Baugrundstiicke sind auf mind. 20% ihrer Flache mit Strauchern mit einem Pflanz-
abstand von ca. 1,50 m zu bepflanzen, zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Je 80
gm Pflanzflache ist ein groBkroniger Baum 1. Ordnung anzupflanzen. Pllanzenarten und
—qualitaten sind der landespllegerischen Begleilplanung zu entnehmen. Diese MaB-
nahmen sind nach § 178 BauGB in den auf die Realisierung der Bebauung folgenden
zwei Vegetationsperioden durchzufthren.

5.2  Beider Herstellung von Stellplatzen ist mind. je 5 Stellpléatze ein kleinkroniger Laubbaum
2. Ordnung geméas der Artenliste der landespilegerischen Begleitplanung in direkter Zu-
ordnung zu den Stellplitzen anzupflanzen und zu erhalten.

53  Bei baulichen Anlagen mit Flachdachern sind diese exiensiv zu begrinen und zu unter-
haiten.

54  Bei baulichen Anlagen sind fensterlose Wande oder Wanditeile tber 100 gm Grofe mit

Rank- oder Kletterpflanzen gemaB Artenliste der landespfiegerischen Begleilplanung zu
begrinen. ‘




55

56

Die innerhally der offentlichen Verkehrsflachen ausgewiesenen Grunflachen — Verkehrs-
gran - sind vom Tréager der StraBenbaumaBnahme unter Beachtung der einschlagigen
Richtlinien und Sicherheitsvorschriften mit Baumen 1. Ordnung und Strauchern gemab
der Artenliste der landespfiegerischen Begleitplanung zu bepflanzen, auf Dauer zu er-
halten und ohne Einsatz von Pestiziden exlensiv zu pflegen.

Vorhandene Baume im StraBenraum sind zu erhaiten, zu pflegen und bei Verlust zu er-
selzen. Sie sind bei Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen zu schiltzen und der jeweilige
Baumstandort ist von Versiegelungen moglichst groBifiachig freizuhatten.

6.0

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 LBauO

6.1

6.2

Zulassig sind Flachdacher und geneigle Dacher ( ausgenommen Pultdéacher ) mit einer
Neigung bis max. 30°.

Eine Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzulassig.

7.0

Ftachen fir Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

7.1

Far den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung ist die Inanspruchnahme
privater Grundstiicksftachen in einer Breite von 0,30 m parallel zur jeweiligen StraBenbe-
grenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der anschlieBenden Stralenflache
zulassig.

8.0

Ausnahmen
§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB

8.1

8.2

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

zu 1.1.2 hinsichtlich eines gréBeren Anteils der Verkaulsfiache an der Bruttobetriebstla-
che, sofern dies aufgrund des Warensortimentes sowie des Flachenbedarfs zur Aus-
Ubung der handwerklichen Tatigkeit geboten ist.

zu 6.1 hinsichllich anderer Dachformen und Dachneigungen, sofern eine Storung des
Stadtbildes nicht zu befdrchten ist und sich das Gebaude in die Umgebungsbebauung
einfagt.

Hinweise:

1.

Erdarbeiten im Plangebiet sind in Absprache mit dem Amt fir Denkmalpflege, Abt. Ar-
chéaologische Denkmalpflege , Mainz, durchzufiihren.

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie aus Griinden einer Erhaltung der natGrlichen
Wasserkreistaufe solllen Stellplatze moglichst mit wasserdurchlassigem Belag herge-
stellt werden. Regenwasser sollte moglichst zur Verwendung als Brauchwasser ge-
sammelt bzw. auf dem jeweiligen Grundstick versickert werden.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen und der Flachen flir Verkehrsgrin sowie der Stand-
orte fur Baumpflanzungen sind nicht verbindiich; sie sind den értlichen Erfordernissen
anzupassen.




