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Bebauungsplan flir den Bereich zwischen DiiverstraBe, Holbeinstrafe,
RiemenschneiderstraBe und Matthias~Criinewald-Strafe (Nr. 5/2.5)
- @Gemarkung Bad Rreuznach, Flur 49 und 52 -

Text

1.0 Art der baulichen Nutzung
(Erster Abschnitt BauNVO,§ 9 (1) 1 BBauG)

1.1 Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO, als Sondergebiet - Ladenzentrum genm. § 11
RauNVO und als Flidche filir den Gemeinbedarf - Kirchenzentrum -
festgesetzt.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet aind gem. § 4 (3) BauNVO als
Ausnahme Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe zuldssig.

Im Sondergebiet - Ladenzentrum - sind der Versorgung des
Ceblietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stdrende Handwerksbetriebe, Wohnungen und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zuldssig.

Unznuldssig sind gem. § 1 (5} BauNVO Sexshops und Spielhallen.

1.3 AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-
! anlagen gem. § 14 (1) BauhlVO unzulissig, abgesehen von den

erforderlichen Gemeinschaftsanlagen zur Unterbhringung von
Abfallbehiltern. Ebenfalls ausgeschlossen sind die bau-
lichen Anlagen gem. § 23 (5) 2 BauNvo, oberirdische Ver-
sorqungsleitungen, Leitungsmaste und 8hnliche oberirdische
Anlagen. Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erd-
kabel zu verlegen.

1.ﬁustellplﬁtze und Garagen diirfen nur auf den . hierfiir hesonders
fausgewlesenen Flaichen errichtet werden (Gr¥penordnung rich-
‘et sich nach dem Rd.Erl. d. MAF vom 25,06.1973).
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2.0 Maﬁ;der baulichen Nutzung Flat v
(ZWéiter Abschnitt BaunNvo, § 9 (1) 1 BBauG)g\
2.1 Tnnerhalb der als WA-Gebiet ausgewliesenen fiberbaubaren

crundsticksflichen darf das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO nicht {berschritten werden.

3.0 Bauweise :
(Dritter Abschnitt BaulNVO, § 9 (1) 2 BBauG)

3.1 Uberbaubare Grundstﬁcksfléchen

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise
auch insofern, wenn die Gebdudeldnge von 50,00 m iiber-
schritten wivrd.




4.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbe-
anlagen fllr das Allgemeine Wohngebiet (WA) u. das
Sondergebiet - Ladenzentrum -

(§ 9 (4) BBauG i.V. m. § 123 (5) LBauO)

4.1 Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind in ihrem AuBeren
so zu gestalten und instandzuhalten, daB sie bezilglich
ihrer Gr&pRe, rdumlichen Gliederung, Konstruktion, Werk-
stoffwahl und Farbgebung sich in die Umgebung einfligen,

4.2 Oberflichenmaterial und Farbgestaltung : '

Bei Passaden diirfen keine Verkleidungen .aus glasiertem
Material, Metallglas, Xeramik oder qroBfléchigen Asbest-
zementplatten, Kunststoffverkleidungen sowie hoch-
glidnzende Kunststoffputze und Anstriche verwendet werden.
Die Farben sind auf die umgebenden Gebdude abzustimmen,
so daB keine grellen Kontraste entstehen. Unzuldssig sind
Anstriche, die durch Material oder Gestaltungsfarbe die -
Fassadengliederung iiberspielen oder deformieren.

4.3 Die Dicher bei Neu- und Umbauten sind als Sattel- oder
FTaltdacher mit einer Neigung von 35° - 509 auszubilden,
wobei von einer Gesamtiiberdachung des BaukOrpers aus-
zugehen ist. Die max. Firsth&he (FH max) betrdgt 4,0 m -
ab bestehender Traufe gemessen. ' '

4.4 pie Dacheindeckung der Wohngebdude soll im Farbton
dunkel. u. kleinformatig sein; sie gind mit Ziegeln, _
Schiefer oder schieferdhnlichem Material abzudecken. [

Die Dicher der BaukOrper mit Uberwiegend gewerblicher
Nutzung sind mit einer Dachhaut aus verzinktem Stahl-
blech oder &hnlichem Material abzudecken,

5.0 Werbeanlagen und Automaten

5.1 Werbeanlagen aller Art ab einer Gr8Be von 0,25 gm und
Automaten bedlirfen der Genehmlgung der Bagaugglﬁfts—
behérde,. o e e )
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5.2 Werbeanlagen und Automaten 51nd nach GroBef Zahl Werk-

stoff, Parbe und Standort derart auszubilden und zu
gestalten, daB sie sich in das Gesamitbild einfligen bzw.
deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrdchtigt wird.
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5.3 Notwendige Tragkonstruktionen, soweit sie nicht als
Architekturteil der Anlage anzusehen sind, sind verdeck%
anzubringen oder als untergeordneter Teil der Werbean-
lage auszubilden. Bei Leuchtreklamen und beleuchteten
Werbeanlagen sind Leitungen unter Putz zu verlegen.

6.0 Besondere vorschriften {zu Werbeanlagen und Automaten)

6.1 An jeder Stdtte der Leistung ist nur eine Werbeanlage
und zwar als Hinweis auf Inhaber und Art des gewerb-
lichen Betriebes zuldssig. o

6.2 Eine Werbeanlage ist in der Art einer aufgemalten
Schrift oder - flach anliegend - in plastischen, leuch-
tenden oder nicht leuchtenden Einzelbuchstaben bis zu
35 cm HBhe statthaft, wenn der umfassende Fl&cheninhalt

der Werbeanlage im ErdgeschoBbereich nicht grdBer als
...3...
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1,50 gm und in den Obergeschossen nicht grdfer als
0,80 gm ist und dabel 4 % der Fassadenfldche nicht
iberschritten wird; bei einer mehrteiligen Werbeanlage
gilt das FlédchenmaB von 1,50 gqu bzw. 0,80 gm flUr die
Gesamtheit aller Teile; die Ausladung der plastischen
Schriftzlige darf nicht grdfer als 12 cm sein.

6.3 Eine vorstehende Werbeanlage ist nur dann zuldssig, wenn
der Fldcheninhalt inherhalb der &uBeren Begrenzungs-
linien héchstens 1,00 gm betrdgt; solche Schilder dilirfen
mit indirektem Licht beleuchtet werden, sie kdnnen auch
mit einem selbstleuchtenden Anteil von nicht mehr als
20‘% der Gesamtfldche versehen werden.

6.4 Automaten diUrfen nur in Hauseingdngen, Passagenh und an
Kiosken aufgestellt oder angebracht werden.

7.0 Nicht ﬁberbaubare Grundstiicksflédchen

7.1 Die als Griinfldchen nicht liberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind gédrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Flir die innerhalb der Verkehrs- und Vorgartenfl&dchen
ausgewiesenen Bdume sind schmal- und breitkronige
Arten (z.B. Baumhasel - Corylus cclurna, .Birkenpappel -
Populus simonii und Ziirgelbaum - Celtis australis)

vorzusehen.
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