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Bebauungsplan fiir den Bereich sidlich der Kreuzung Diirerstrabe/
Pfalzsprung (Nr. 5/2.4)

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 49

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
(Erster Abschnitt Baubvo, § 9 (1) 1 BRBauG)

1.1 Gliederung (§ 1 (2) BauNVQ)

1.1.1 Das gesamte Plangebiet ist Allgemeines WOhngebiet'
- WA - ( § 4 BauNVO). Hier sind die in § 4 (2) 1 und
3 BauNV0 genannten Nutzungsarten zuldssig. :

1.1.2 GemdB § 1 (6) 1 BauNVv0 wird festgesetzt, daB im
Allgmeinen Wohngebiet - WA - die in § 4 (3) BauNv¥o -~
genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes werden.

1.1.3 GemdB § 4 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB im Allge-
meinen Wohngebiet - WA - im Bereich der Hausgruppen -
bebauung die Wohngebdude je Hauseinheit nicht mehr
als zwei Wohnungen haben dirfen.

1.2 AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig, abge-
sehen von Anlagen zur Unterbringung von Abfallbe- )
hdltern. Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintier-
haltung sind auch innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen unzuldssig.

1.3 Garagen und Stellpldtze sind nur auf den hierfir be-
sonders ausgewiesenen Fldchen zuldssig. .
Im Bereich der viergeschossigen Bebauung ist nur eine
Gemeinschaftsgarage als Unterflurgarage zuldssig. Als
Grundlage fir die Ausfithrung von Unterflurgaragen gilt
.die Rechtsverordnung der Stadt Bad Kreuznach dber gie o
Anordnung und Gestaltung von Garagen vom 12.04 . 147 Juni 1885
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2.0 MaR der baulichen Nutzung _ ‘ Pravirkoras

{Zweiter Abschnitt BauNv0, § 9 (1) % BBaugG .
Das MaB der innerhalb der ausgewiesenen dberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssigen Bebauung ist durch die im Plan fir
die einzelnen Abschnitte jeweils eingetragenen HéchstmaBe
(GRZ, GFZ und GeschoBzahl)} begrenzt. ‘

3.0 Bauweise _
(Dritter Abschnitt BauNvO, § 9 (1) 2 BBauG}
3.1 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

3.1 iR
Fs sind Hausgruppen und GeschoBwohnungsbau zuléssig. -
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Die Dachneigung der Hausgruppenbebauung wird m1t
25° bis 40° festgesetzt.

Im Bereich des GeschoBwohnungsbaues sind nur Flach-
ddcher zuldssig.

Garagen und Bauten der Versorgung sind ebenfalls
flach abzudecken. _

Nlcht {iberbaubare Grundstiicksfldchen

Die nicht iUberbaubaren Grundstiicksfldchen sind, mit
Ausnahme erforderlicher Zugdnge und Zufahrten, nach
MaBgabe der Vorschriften des § 1 der hierzu ergange-
nen Rechtsverordnung der Stadt Bad Kreuznach vom
23.12.1963 gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten,
RechmvemwdnungrnnﬂenNeneungumg
Einfriedungen (§ 9 (4) BBauG, § 123 LBauQ)
Die Einfriedungen der Grundstucke diirfen eine Hghe
von 1,00 m nicht lberschreiten.
Im Bereich der Hausgruppenbebauung sind entlang den
seitlichen Grundsticksgrenzen ab der Hausriickseite
max. 6,00 m lange und max. 1,80 m hohe Sichtschutz-
winde zuldssig. Slchtschutzwande aus Kunststoffplatten
etc. sind unzuldssig.

Im Bereich der Sichtwinkel an Strafleneinmiindungen sind
Anpflanzungen in Vorgdrten nur bis zu einer Hdhe von
0,70 m Uber der Oberkante der in diesem Bereich liegen-
den Fahrbahnteile zuldssig.

Ausnahmen

4,1 Die Bauaufsichtsbehdirde kann gem. § 31 (1) BBauG im
Einvernehmen mit der Gemeinde von den vorstehenden Vor-
schriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich:

4.1.1 der Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVoO

4.1.2 der Dachformen.
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