Bebauwungsplan fiir das Teilgebiet 5/2.2 (zw. Aizeyer Strafe und
Ladenzentrum Korellengarten, amerikanischem Wohngebiet und Kaserne)

THEXT

Besondere Vorschriften

1. Art der baulichen Nutzung
161 Siehe Planzeichen
1.2 Der westliche Bereich des Plangebietes entlang der Alzeyer

Strafie ist als Mischgebiet EMI ausgewiesen, der iibrige Teil
als allgemeines Wohngebiet (WA).

1.2.1 Im Mischeebiet sind nur die in § 6 (2) Baunutzungsverordnung
aufgefihrten baulichen Anlagen zul#ssig, Die Zulissigkeit von
Nebehanlagen gem, § 14 (1) BanlVO ist im Mischgebiet auf den
Bereich beschrinkt, der auBerhalb eines 30 m breiten, parallel
zur Alzeyer StraBe verlaufenden Geldndestreifens liegt.

1,2.2 Im Alleemeinen Wohngebiet sind auBer den gen. § 4 (2) Baullvo
Zuldssigen Anlagen als Ausnahme von den in § 4 (%) der
BaullVO aufgefiihrten Anlagen nur Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zulidssig,

Auf dem in der Planzeichnung besonders abgegrenzten westli-
chen Abschnitt des Flurstiickes Flur 49 Hr, 65 ist eine ge-
werbliche Nutzung befristet zulHdssig, sofern und solange
hier ein Autotransportunternehmen betrieben wird, Nebenan-
lagen gem, § 14 (1) BaulNVO sind nur im Bereich westlich der
Richard-Wagner-StraBe zulidssig, soweit sie innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflidchen angeordnet werden.

1.2.3 Im Daverkleingartengelinde ist die Anlage eines Gemeinschafis-
gebaudes bis zu einer GroBe von 120 gm bebauter Fléche und
3,5 m Gesamthdhe, sowie pro Garteneinheit die Errichitung
_einer Gartenlaube bis zu 15 gm bebauter Fliche und 2,5 m Ge-
samthohe zulidssig. :

1.2.4 Oberirdische Garagen und Stellplitze sind in dem Planbereich,
der 8stlich der Richard-Wagner-StraBe liegt, nur an den im
Plan susgewiesenen Stellen und in dem vorgesehenen Umfang zu-
ldssig.

Die Anlage von im Bebauungsplan festgelegten Unterflurgaragen
hat sich hinsichtlich der Ausfiihrung nach den bisher gegebe-
nen Bestimmungen,der Rechtsverordnung der Stadt Bad Kreuznach
betr, die Anordnung und Gestaltung von Garagen vom 12.04.1973,
in der jeweils giltigen Fassung,zzu richten.

Im iibrigen Planbereich sind Garagen und Stellplidtze nur in-
nerhaldb der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen zuldssig.
Kellergaragen sind unzulédssig.

Garagenzufahrten sollen auf Stellplatzlinge, mindestens

5,00 m von der StraBe her offenbleiben. '
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Mafl der baulichen Wutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im
Plan dargestellten iiberbaubaren Grundsticksfléchen in Ver-
bindung mit der festgelegten Geschofizahl und den in § 17 (1)
der BauNV0 festgelegten Hochstwerten liber das Maf der bau-
lichen Nutzung. :

Bauweise

im Planbereich zwischen der Alzeyer StraBe und der Richard-

VWagner~Strafe gilt die offene sauweise, Hier sind Garagen

und Gebiude der 5ffentlichen Versorgung auf der Grundstiicks-
grenze zulidssig, wenn ihre Hohe 2,50 m nicht liberschreitet,

Im tibrigen Planbereich (zwischen Ladenzentrum Korellengar-
ten und der Richard-Wagner-StraBe) gilt die geschlossene

Bauwelise,

AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

Alle Gebiude, die hther als zweigeschossig vorgesehen sind,
sowie Garagen und Gebdude der Ooffentlichen Versorgung sind
flach abzudecken,

Freiflidchen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind, mit Ausnahme
erforderlicher Zugangswege, girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten., Nutzgirten auf ausgewiesenen strafienseitigen
Freiflschen sind unzulissig. Zusitzliche Stellplédtze auf

den ausgewiesenen Freiflidchen sind nicht zul&ssig.

Bei der Neuwanlage von Abbdschungen gegen Grundstiicksgrenzen
(avch Strafengrenzen) darf die Boschung nicht steiler als
1:+2 gsein., Sie muB an Nachbargrenzen ca, 2,00 m vor der Grens
ze zum Nachbargrundstiick auslaufen.

StraBenseitige, seitliche und riickwirtige Einfriedigungen
sowie Abgrenzungen innerhalb der Baugrundstiicke und zwi-
schen diesen sind als hochstens 0,40 m hohe Mauern oder
Betonsockel,. bezogen auf anschlieBende § fentliche FuBweg-
oberflichen bzw., auf das anschlieBende Glinde innerhalb der
Grundstiicke auszufithren, Zur Verdeutlichung der Lage der
Grundstiicksgrenzen sind locker gruppierte niedrige Gehtlz-
pflanzungen zulédssig, wenn sie als Bestandteil der gérine-
rischen Gestqlﬁung des Gesamtgeldndes nachgewiesen werden.

Tm Bereich der StraBfe Pfalzsprung, der Alzeyer StraBe und

‘der Richard-Wagner-StraBe ist abweichend davon die strafBen-

seitige, seitliche und rilckwirtige Einfriedigung bis 2zu
einer Gesamththe von 1,00 m zuldssig, wobei Mauer- und
Betonsockel nicht hoher als 0,40 m sein dirfen. Hier kOnnen
anstelle des Zaunes auch lebende Hecken bis zu einer max.
Héhe von 1,20 m vorgesehen werden, '
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Feuerwehrzufahrten sowie Zufahrten fiir Rettungsgerite sind
mit befahrbaren Rasengittersteinen anzulegen und als Grin-
fldche zuw erhalten.

Im Bereich der Sichtwinkel (entsprechend RaSt) an StraBen-
einmindungen sind Anpflanzungen und undurchsichtige Finfrie-
digungen bis zu einer Hohe von 0,70 m iiber der Oberkante

der in diesem Bereich liegenen Fahrbahnteile zulidssig.

Ausnahmen

Die Untere Bawvaufsichishehirde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulas-
sen hinsichtlich:

der Errvichtung von Nebenanlagen, die der Versogung mit Elek-
trizitdt, Gas, Wirme und Wasser sowie der Ableitung von Ab-
wasser dienen, auch soweit flir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flidchen festgesetzt sind,

anderer Boschungsformen bgw, ihres Ersatzes durch Stitzmauern,
wenn das Einverstdndnis sidmtlicher Betroffenen vorliegt und
der 6ffentliche StraBenraum dadurch nicht beeintrichitigt

wird; bei geldndebedingten Stiitzmauern an StraBengrenzen

kann die BOschung bis 0,50 m an die Mauer herangefilhrt wer-
den,

der Anordnung von Kellergaragen im Abschnitt zwischen Alzeyer
Strafe und Richard-Wagner-StraBe, wenn ab StraBenbegrenzungs-
linie eine ebene Fliche (GefHlle von max. 3 %) von 5,00 m
Ldnge angelegt wird und die anschlieflende Rampe nloht stei-
ler als 15 % ist,

der Uberschreitung der iiberbaubaren Grundsticksfléchen
durch Treppenhausvorbauten im Planbereich zwischen Laden-
zentrum Korellengarten und der Richard-Wagner-StrafBe bis

zu einer max. Fldche von 15 gm, wenn ein Mindestabstand von
4,00 m zur StraBenbegrenzungslinie gewahrt bleibt,

der Anlage zusitizlicher unterirdischer Garagenanlagen zur
Befriedigung anderseitig nicht unterzubringenden Stellplatz-
bedarfes, wenn dabel die Vorschriften der Rechtsverordnung
der Stadt Bad Kreuznach betr, die Anordnung und Gestaltung
von Garagen vom 12.04.,1973, in der jeweils giltigen Fassung,
eingehalten wexrden,
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