' Bebauungsplan zwischen Riegelgrube und Bosenheimer StraBe (Nr. 5/11)

TEXT

Art der baulichen Nutzung

1.2

1.2.1

1.3

1.3.1

1.4

1.4.14

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
Gewerbegebiet Nr. 1

Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO genannten Nulzungsarten sowie die in § 8 Abs.

3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Ausnahmen, wobei isolierter Einzelhandel

( auf den Verkauf auf letzte Verbraucher beschrankt ) mit nachfolgend aufgefiihrten innenstadit-

relevanten Sortimenten unzulassig ist:

- Schulbedarf, Zeilschriften, Biicher, Briefmarken _

- Drogeriewaren  incl. Wasch- und Putzmittel, Kosmelika, Pharmazeutika )

- Oberbekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sonsti-
ge Texlilien

- - Schuhe, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren incl. Schirme und Hute,
Orthopadie

- Spielwaren und Bastelartikel

- Nahmaschinen, Nahzubehdr u.&. 7

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Devolionalien, Geschenkartikel, Hohl-
und Stahlwaren

- Uhren, Schimuck, Silberwaren

- Fotogerite, Videokameras, Fotowaren u.d.

- Musilkalienhandel, Tontréger

Gewerbegebiet Nr. 2

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 — 4 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie die in § 8 Abs.
3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Ausnahmen, wobei isolierter Einzelhandel

( auf den Verkauf auf letzte Verbraucher beschrénkt ) mit den unter Ziff. 1.1.1 aufgefihrten sowie
den nachfolgend aufgefilhrten innenstadirelevanten Sortimenten unzuléssig ist:

- Nahrungs- und GenuBmittel, Reformwaren

- Opfische und feinmechanische Erzeugnisse

Gewerbegebiet Nr. 3

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 — 4 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie die in § 8 Abs.
3Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Ausnahmen, wobei isolierter Einzelhandel

( auf den Verkauf auf letzte Verbraucher beschréankt ) mit den unter Ziff. 1.1.1 aufgeftihrten sowie
den nachfolgend aufgefiihrten innenstadtrelevanten Sortimenten unzuléssig ist:

- Nahrungs- und GenuBmittel, Reformwaren '

- Opfische und feinmechanische Erzeugnisse

- Elektrowaren / Unterhaltungsetektronik ( ,braunes Sortiment” )

- Walfen- und Jagdbedart

Gewerbegebiete Nr. 1-3

Bei Handwerksbetrieben mit angeschlossenem Einzethandel ( sonstige Einzelhandelseinrichtun-
gen ) ist die Verkaufsfiache auf max. 30% der Bruttobetriebsfliche des Handwerksbetriebes be-
schrénkt.



1.4.2
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Bei Einzelhandelsbelrieben, die nicht nach Ziff. 1.1.1, 1.2.1 und 1.3.1 unzulassig sind sowie bei
sonstigen Einzelhandelseinrichtungen sind branchentypische Randsortimente, welche innen-
stadtrelevant sind, zuléssig. Sie dirfen auf max. 10% der Verkaufsflache angeboten werden, wo-
bei eine Obergrenze von 200 gm fesigesetzt wird. Eigene Abteilungen oder Aktionsflachen fir

Randsortimente sind unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

2.1

2.2
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2.3

3.0

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerhegebiet Nr. 1 und Nr. 3

Grundffachenzah! 0,6
Baumassenzahl 4,0
maximale Traufhohe 5,50 m
maximale Firsthéhe 7,50 m

Gewerbegebiet Nr. 2

Grundflachenzaht 0,6
Baumassenzahl 3,5
maximale Trauthdhe 4,50 m
maximale Firsthéhe 6,50 m

Die maximal zulassigen First- und Traufhthen beziehen sich auf den héchsten Punkt des an die
jeweilige bauliche Anlage angrenzenden natlrlichen Geléndes.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen

3.1

3.2

4,0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist als eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauwsise in der Art zulassig,
wie sie sich nach den jewells innerbetrieblichen Erfordernissen ergibt.

Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch untethalb der Gelédndeoberftéche.

Garagen, Stellplitze, Nebenaniagen

4.1

4.2

4.3
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{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 BauNVvOQ )

Garagen und Nebenanlageh i.8. von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen 1.5, von
§ 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksilachen zulassig.

Stellplédtze sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie im Bereich der ausge-
wiesenen Hofflachen zuléssig.

Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs. 1 Saiz 2 BauNVO sind un-
Zulassig.

Flachen und Mafinahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Eniwicklung von Natur und

5.1

Landschaft |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB )

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Straucher mit einem Pflanzabstand von 1,50 m und je 80 qm Pilanzfliache ein groBkroniger
Baum 1. Ordnung zu pflanzen, zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Arten und Pflanzquali-
taten sind der landespflegerischen Begleitplanung zu entnehmen. Diese Mafnahmen sind nach
§ 178 BauGB in den auf die Realisterung der Bebauung folgenden zwei Vegetationsperioden

durchzufiihren,



5.2
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5.5

5.6

6.7

6.0

Vorhandene Baume mit einem in 1,00 m Hohe gemessenen Stammumfang Uber 0,80 m sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Sie sind bei Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen
zu schitzen und der jeweilige Baumstandort ist von Versiegelungen méglichst groBflachig frei-
2uhalien.

Bei der Neuanlage von Stellplitzen ist je 5 Stellplatze ein kleinkroniger Laubbaum 2. Ordnung
gemaB der Artenliste der landespflegerischen Begleilplanung in direkter Zuordnung zu den Stell-
platzen anzupflanzen und zu erhalten.

Die Baugrundstiicke sind auf mind. 20% ihrer Flache wie unter Ziff. 5.1 beschrieben zu bepllan-
zen, wobei die Pffanzfldchen nach Ziff. 5.1 anrechenbar sind.

Bei neu etrichteten baulichen Anlagen mit Flachdéchern sind diese extensiv zu begriinen und zu
unterhalten.

Bei neu errichteten baulichen Anlagen sind fensterfose Wande oder fensterlose Wandteile Gber
100 gm Grdfle mit Rank- oder Kletterpflanzen gemaB Artenliste der landespllegerischen Begleit-
ptanung zu begriinen.

Die an die Verkehrs{lachen anschliefenden offentlichen Grunflachen — Verkehrsgrin — sind vom
Tréiger der StraBenbaumaBnahme unter Beachtung der einschldgigen Richtlinien und Sicher-
heitsvorschriften mit Bdumen 1.0rdnung und Strauchem geméahl der Artenliste der landespflege-
rischen Begleitplanung zu bepflanzen, auf Dauer zu erhalten und ohne Einsatz von Pestiziden
extensiv zu pflegen.

Flachen 1{ir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkérpers

6.1

7.0

(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Fir den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung ist die Inanspruchnahme privater
Grundstiicksflichen in einer Breite von 0,30 m paralle! zur jeweiligen StraBenbegrenzungslinie
und ab 0,10 m unter der Oberkante der anschlieBenden Strafienfldche zu dulden.

Ausnahmen

7.1

8.0

{§ 31 Abs. 1und § 36 BauGB )
Ausnahimen kdnnen zugelassen werden:

zu 1.4.1 hinsichilich eines gréBeren Anteils der Verkaufsfiache an der Bruttobetriebstléche, so-
fern dies aufgrund des Warensortimentes sowie des Flachenbedarfs zur Ausiibung der hand-
werklichen Tatigkeit geboten ist.

Nachiichtliche Ubernahmen

8.1

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes Bad Kreuznach und es
hestehen Bauhdhenbeschrankungen.,

Hinweise

1.

Bei Erd- und Bauarbeiten milssen Bodenfunde unverziiglich gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG ).
Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach
Zu tichten.



Die im Baugebiet geltenden Bauhohenbeschrankungen gelten auch filr Masten u.a. sowie fir
Baukrane efc. wahrend der Bauzeit. Uberschreitungen der zutdssigen Héhen durch derartige
Anlagen bedrfen der vorherigen Zustimmung durch die Wehrbereichsverwaltung IV.

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie aus Griinden einer Erhaltung der natiirlichen Wasser-
kreisldufe sofiten Stefiplatze moglichst mit wasserdurchlassigem Belag hergestellt werden. Re-
genwasser sollte mdglichst zur Verwendung als Brauchwasser gesammelt bzw. auf dem jeweili-
gen Grundstilck versickert werden.

Bei Erdarbeiten im Bereich der Grundstiicke Flur 45 Nr. 24/14 und 22/25 sind die von der Be-
zirtksregierung Koblenz herausgegebenen ,Nebenbestimmungen bei der Bebauung von Altabla-

gerungen” zu beachten.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen und der Flachen fiir Verkehrsgriin sowie die Standorte flr
Baumpflanzungen sind nicht verbindlich; sie sind den &rtlichen Erfordernissen anzupassen.



