Bebauungsplan zwischen Alzeyer StraBe und der StraBe ,,Im Ellenfeld“, stid-
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Ostlich der StudtstraBe ( Nr.5/1.3 )
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(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
Zuldssig sind die in § 4 Abs.2 BauNVO genannten Nutzungsarten.
Die in § 4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléssig.

Mischgebiet ( § 6 BauNVO )

Zuléssig sind die in § 6 Abs.2 Nr.1-5 BauNVO genannten Nutzungsarten.
Die in § 6 Abs.2 Nr.6-8 BauNVO sowie die in § 6 Abs.3 BauNVO genannten
Ausnahmen sind unzuléssig.

. Flache flir den Gemeinbedarf - Kindergarten-

Zulassig ist die bauliche Nutzung als Kindergarten / Kindertagesstétte.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Grundflachenzahl GRZ max. 0,4

GeschoBflachenzahl GFZ max. 0,8

Traufhdhe ( Schnittpunkt zwischen AuBenwand und OK Dachhaut )

mind. 4,560 m, max. 6,50 m, gemessen von OK der jeweiligen StraBenhhe an
der Grundstiicksgrenze in Gebaudemitte.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche i.S. von §19 Abs.4 Satz 2
BauNVO ist unzuléssig, ausgenommen innerhalb der Baufidche WA 1.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsréu-
men auBerhalb von Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

Mischgebiet ( § 6 BauNVO )

Grundflachenzahl GRZ max. 0,4

GeschoBflachenzahl GFZ max. 0,56

Traufthohe ( Schnittpunkt zwischen AuBenwand und OK Dachhaut )
max. 154,560 m Gber NN. .

Flache flir den Gemeinbedarf - Kindergarten -
Grundflachenzahl GRZ max. 0,4
GeschoBflachenzahi GFZ max. 0,5

Zahl der Vollgeschosse max. Il



" Bauweise

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise, wobei im Mischgebiet ab-
weichend von.§ 22 Abs.2 BauNVO die Geb#udelédnge bis max. 60 m Uber-

schritten werden dar. ,
Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Geléndeoberflache.

Garagen sind entsprechend den landesrechtlichen Vorschriften zuléssig, wo-
bei jedoch bei parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache angeordneten Garagen

im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfléichen sowie in den nicht zu bepflanzenden Vorgartenfiachen
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Gebdudeflucht zulas-

Im Mischgebiet sind Stellplétze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflé-

Nebenanlagen i.S. von § 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der

{iberbaubaren Grundstiicksfidichen zuldssig. Anlagen und Einrichtungen fir

die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO sind unzuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Déacher — ausgenommén Pultda-
cher — mit einer Neigung von 35° - 38° zuldssig. Bei Garagen sind auch

Im Mischgebiet sind geneigte Dacher — ausgenommen Pultdécher — mit einer
Neigung von 15°- 22°zuléssig. Bei Garagen sind Flachdécher zuldssig.

innerhalb der Flache flir den' Gemeinbedarf - Kindergarten- sind geneigte Da-
cher — ausgenommen Pultdécher — mit siner Neigung von 22° - 38° zuléssig.

3.0 .
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1
3.2
4.0 Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 14 und § 23 BauNVO )
4.1
ein seitlicher Abstand von mind. 3,00 m einzuhalten ist.
4.2
sig. |
chen sowie auf den ausgewiesenen Hoffldchen zuléssig. -
4.3
5.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 86 Abs.1 LBauO)
5.1
Flachdédcher zuléssig.
52
5.3
Bei Garagen sind nur Flachdécher zuléssig.
6.0 LarmschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
6.1

Innerhalb des Mischgebietes ist durch bauliche und sonstige technische Vor-
kehrungen sicherzustellen, dafB die von diesem Baugebiet ausgehenden
Schalleinwirkungen vor dem am stérksten von L&rm betroffenen Fenster eines
Aufenthaltsraumes im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung nordwest-
lich der Richard-Wagner-StraBe sowie im Allgemeinen Wohngebiet nach der
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm® ( TA-L&rm ) vom 11.08.98
folgende Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten werden:

- wahrend der Tagzeit zwischen 6 und 22 Uhr 55 dB(A)



6.2

6.3

7.0

- wahrend der lautesten Nachtstunde zwischen 22 und 6 Uhr 40 dB(A)

Durch kurzzeitige Schalleinwirkungen, ausgehend vom Mischgebiet, dlirfen
die genannten Immissionsrichtwerte wihrend der Tagzeit um nicht mehr als

30 dB(A) und wahrend der Nachtzeit um nlcht mehr als 20 dB(A) uberschrltten

werden.
Im Allgemeinen Wohngeb|et massen Fenster von Aufenthaltsrdumen in den

néchsten parallel zur Alzeyer StraBe liegenden Fassaden ein Schalfldamm-
MaB von erf. R, = 34 dB aufweisen. Fenster von Aufenthaltsrdumen in den
ndchsten senkrecht zu vorgenannten Seiten liegenden Fassaden miissen ein
Schalldémm-MaB von erf. R, = 31 dB aufweisen. Fir Schlaf- und Kinderzim-
mer in den Fassaden Satz 1 und 2 sind schallgedémpfte Raumliiftungen er-
forderlich, die mindestens die Schallddmm-MaBe der Fenster erreichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist im Zusammenhang mit den StraBenbaumaB-
hahmen entlang der Grenze zum Mischgebiet in dem durch Planzeichen ge-
kennzeichneten Bereich eine Larmschutzanlage mit einer H6he von 1,20 m
lber der jeweils angrenzenden Hoffléche im Mischgebiet herzustellen.

Vorschriften tiber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie (iber Mafnah-

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5
7.6

8.0

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

~(§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der Fidche flir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation auf Dauer zu erhalten. Verluste
sind zu ersetzen unter Verwendung standortgerechter heimischer Arten.
Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind heimische Laubgehdlze zu pflanzen, zu entwickeln
und auf Dauer zu erhalten. Arten und Pflanzqualititen sind der landespflegeri-
schen Begleitplanung zu entnshmen. Diese Festsetzung ist nach § 178
BauGB in den auf die Realisierung der Bebauung folgenden 2 Vegetations-
perioden durchzuflihren.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nicht {iberbaubaren Grundsticksflichen
gértnerisch anzulegen und mit heimischen Pflanzenarten zu bepflanzen. Die
Vorgartenflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenssitiger Ge-
bdudefiucht sind auf mindestens 50% ihrer Fldche zu begriinen. Die Herstel-
lung von Stelipatzen, Zugdngen etc. innerhalb dieser Griinflachen ist unzuléds-
sig..

Bei der Neuanlage von Stellpléatzen ist je 4 Stellplétze ein groBkroniger Laub-
baum gemdafB der Artenliste der landespflegerischen Begleltplanung anzu-
pflanzen.

Garagendd&cher sind extensiv zu begrinen.

Je Baugrundstick sind mind. 2 kleinkronige Laubb&ume entsprechend der
Pflanzenliste des landespflegerischen Planungsbeitrags zum Bebauungsplan
anzupflanzen, hiervon mdglichst 1 Baum innerhalb der Vorgartenflache.

Flédchen fiir Abgrabungen und Aufschuttunqen zur Herstellung des Straf3en-

kérpers
(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB )




8.1

8.2

9.0

Fiir die notwendigen Béschungen zur Herstellung des StraBenkdrpers ist die
Inanspruchnahme privater Grundstiicksfldchen in einer Breite von 2,00 m hin-
ter der Strafienbegrenzungslinie und parallel zu dieser sowohl| flir Aufschut—
tungen wie flir Abgrabungen bis 2,00 m Hohe zu dulden.

Fiir den notwendigen  Unterbau der StraBenrandbefestigung ( Betonrlicken-
stiitzen ) ist die Inanspruchnahme privater Grundstlicksflédchen in einer Breite
von max. 0,20 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter
der Oberkante der anschlieBenden StraBenfldche zu dulden,

Ausnahmen

9.1

( §31 Abs, 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

zu Ziff. 5.1 bis 5.3 hinsichtlich der Zuldssigkeit von geneigten Déchern auf Ga-
ragen entsprechend der flir das jeweilige Baugebiet festgesetzten Dachnei--
gung, sofern diese gem. Ziff. 7.5 extensiv begriint werden.

Hinweise

1.

Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde i.S. von § 16 DSchPflG unver-
ziiglich gemeldet werden ( § 17 DSchPflG ). Fundmeldungen sind an die
Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu richten.

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie aus Grinden einer Erhaltung der
natiirlichen Wasserkreisléufe solien Flachddcher mdglichst extensiv bepflanzt,
Fassaden an geeigneter Stelle begriint und Stellplétze mit wasserdurchlassi-
gem Belag hergestellt werden. Regenwasser solite méglichst zur Verwendung
als Brauchwasser gesammelt bzw. auf dem jeweiligen Grundstlck versickert

werden.

Es sollen 2 Pkw-Stelipldtze je Wohneinheit > 50 gm her'gestellt werden.




