Satzung

der Stadt Bad Kreuznach - Bebauungsplan - iiber die Bebauung des Teilgebietes 5/1
(stidlich der Schumannstrafe zwischen Alzeyer Strabe und l.Galgenberger Weg -
jetzt Richard-Wagner-StraBe} 2, Anderung - 5/1.2 {BrahmsstraBe/Ellenfeld)
Gemarkung Bad Kreuznach IPlur So

Roaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Grenzbeschreibung)

Strafienachse Schumannstirafe, Stragenachse Im Ellenfeld bis zur Verlidngerung

der Nordwestgrenze Ilurstiick 2Y3/56, MNordwestgrenzen Flurstiick 278/56 und
56/32, Nordostgrenzen Flurstiick 56/32, 56/4, $6/29 und 56/36, Siidostgrenzen
Flurstiick 56/36, 306/86, 283/56, 308/56 und 307/56, Siidwestgrenzen Flurstiick
307/56, 273/56, 274/56, 275/56, 56/20, 59/23, 59/22, 59/21, 59/20, 59/19, 59/18,
59/17 und 59/15, geradlinige Verlidngerung bis zur Strafienachsce SchumannstraBe,

TEXT
Besondere Vorschriften
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Siehe Planzeichen

1.2 Das Plangebiet ist - in reines Wohngebiet (WR) und allgemeines Wohn-
gebiet (WA) aufpgeteilt,

1.2} Im reinen Wohngebiet sind nur Wohngebiude zullssig. Ausnahmen
gem, § 3 (3) DauNVO sind unzulissig. .
1,22 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die baulichen Anlagen gem, § 4 (2)
BaulVQ zulidssig. Ausnalmen gem, € 4 (3) der BauNVQ sind unzulissig.
1.23 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauMNVQ sind im ¥WA- und WR-Gebiet nur
innerhalb der ausgewiesenen iberbaubaren Grundstiicksflichen
zulissig,

1.3 Garagen sind auf den hierfiir ausgewiesenen Fldchen anzuordnen, Soweit der
Plan iiber dic Stellung von Garagen keine Angaben enthidlt, sind diese
innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfliéchen anzuordnen,
Dabei sind sie mindestens auf Stellplatzlinge (5,00 m) von der Strafien-
begrenzungslinie abzuriicken., Die Garagenzufahrt muss zur Strafie hin
auf Stellplatzlinge offen bleiben.

2. Mad der baulichen Kutzung
Die Bebauung ist nur innerhalb der ausgewiesenen tiberbaubaren Grundstiicks-

flichen zuldssig, wobei die HgchstmaBe der baulichen Mutzung gew. § 17 (1)
der Daunutzungsverordnung nicht iiberschritien werden diirfen.

3. Bauveise
Fiir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise., Soweit der Plan Doppel-
hausbebaunung ausveist, ist die entsprechende einseitige Grenzbebauung
vorgeschrieben, Garagen und Gebidude der offentlichen Versorgung dirfen
nur l-geschossig errichtet werden. Garagen bis zu 2450 m Hdhe und Gebiude
der techn, Versorgung konnen an den Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

4, Freifldchen
4.1 Die von Bebauung freizulhaltenden Flichen (private Griinflichen) sind,

mit Ausnahme erforderlicher Zugange und Zufahrten nach Mafigabe der
Vorschriften des § 1 der hierzu ergangenen Rechtsverordnung der

Stadt Bad Kreuznach vom 23.12,1963 géirinerisch anzulegen und zu uunter-
halten. Im Bereich der Treiflichen, die zwischen der Ostseite der
Brahmsstrabe und der westlich der Strafie Ellenfeld angeordneten Bau-
fldchen liegen - zwischen Schumannstrafie und der Slidgrenze Flurstiick
Nr. 56/24, sind Oberflichenbefestigungen grofieren Umfanges, z.B. Fahr-
wege und Stellplédtze, unzulidssig.

4,2 Bei Neuanlagen von Abboschungen gegen Grundstiicksgrenzen (auch Strafen-
grenzen) darf die Boschung nicht steiler als 1:2 sein, Sie mufll an
Nachbargrenzen ca, 2,-- m vor der (Grenze zum Nachbargrundstiick aus-
laufen, Bei pelindebedingten S{litzmaunern an Straflengrenzen kann die
Bdschuung bis 0,50 m an die Mauer herangefiilirt werden.
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4,3 Binfriedigungen
bie straflenscitigen Rinfriedigungen sgwie dic seitlichen Linfrie-
digungen bis auf die !dhe der straBenseitigen Baugrenze diirfen
die Hohe von 1,00 m nicht iiberschreiten. Sie sind als schrig oder
gerade gestellter jlolzlattenzaun auf o cm hohem Betonsockel auszu-
fithren, Anstelle eines Zaunes kinnen lebende Hecken zugelassen
verden, wenn sic hinter einem an der Strafengrenze lieyenden
Betonsockel gepflanzt werden und beziiglich der Gesanthshe das fiir
die Ginfriedigungen zuli: sige MaB von 1,00 m nicht iiberschreiten.
itie seitliche Abgrenzung der Baugrundstiicke im rickwirtigen Grund-
stiicksteil darf eine Giesamthihe von 1,50 m nicht itiberschreiten.,

4.4 Im Bereich der Sichtwinkel an StraBeneinmiindungen (entsprechend
RAL) sind Hecken und Anpflanzungen in Vorgirten nur bis zu einer
tHohe von 0,70 m iiber der Oberkante der in diesem Bercich liegenden
Fahrbahnteile zuliissig,

AuBlere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die VWohngebiude im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind mit
Giebelddchern von 20 - 30° Neigung abzudecken,

Bel eingeschossiger Bebauung kann einé Dachneigung bis zu 45
zugelassen werden,

O

Ausnahmen

bie Untere Banaufsichtsbehorde kann im Binveruehmen mit der Gemeinde

von den vorstehenden Vorschriften Ausnabmen zulassen hiunsichtlich

6.1 der Anordnung von Kellergaragen, Dabei darf das Gefille der
Rampen nicht steiler als 1:5 sein, wobei der Rampe von der
StraBengrenze ab auf mindestens 3,-~ m eine ebene Fliche
{max, 3% Gefidlle) vorzuschalten isty

6.2 des nidheren Hyranriickens von Boschungen an Straben- und Grund-
sticksgrenzen, wenn das Einverstindnis sHmtlicher Betroffener
vorliegt und der Sffentliche Strafenraum dadureh nicht becin-
trachtigt wird;

6.3 anderer Formen der Einfriedigung, wenn dic Abweichung fiir
Abschnitte von wenigstens 3 Hauseinheiten gilt;

6.4 der Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektri-
zitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, auch soweit fiir die #m Bebauungsplan keine besonderen
Fladchen festgesetzt sind;

6.5 der Abweichung von der vorgeschriebenen Anzahl der Geschosse

in dem fiir eingeschossige Doppelhaushebauung ausgewiesenen
Abschnitt bis zu 2 Geschossen, sofern die Einheitlichkeit -
der Baukorper gewdhrleistet hleibt,






