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Textliche Festsetzungen

A.

Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB + §§ 1-23 BauNVO)

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom
27.08.1997 (BGBI. | S, 2141) i. V. m. den §§ 1 bis 27 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i. d. E. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der jewsils
derzeit geltenden Fassung, wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + §§ 1 - 15 BauNVvO)
Industriegebiet (GI) (§ 9 BauNVOQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 - 213 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die nach § 19 Abs. 4 Ni. 2 BauNVO generell Zulassige Uberschreitung der
Grundflachenzahl um bis zu 50% fiir Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen
ist zum Schutz des Bodens des Kleinklimas und des Grundwasserhaushaltes
nicht zuldssig. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO wird eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis
zu 0,2 durch Stellplatze mit ihren Zuftahrten méglich, wenn:

- im Einzellfall nachgewiesen werden kann, dass die Eingriffe in
den Naturhaushalt durch die zusatzliche Inanspruchnahme der
Grundflachenzahl  durch sonstige geeignete MaRnahmen
innerhalb der tberbaubaren Flache ausgeglichen werden kann.

Eine weitere Uberschreitung der festgesetzten Grundfi&chenzahl ist uNzu-
I&ssig.

Bauweise/ Baugrenzen (§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Im Industriegebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
Gebaude mit Grenzabstand ohne Langenbegrenzung. Die Baufenster werden
durch Baugrenzen bestimmt, diese gelten auch unterhalb der Gelande-
oberflache.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 12 BauNVvO)
Notwendige Stellplatze fir Lkw usw. sind nur innerhalb der {iberbaubarer
Grundstiicksflachen Zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die zur ErschlieBung des Plangebietes notwendigen Stralen werden in einer
Breite von 6,5m plus einem einseitgen Birgersteig ausgefiihrt,

Die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gekennzeichnete
Flache am sidlichen Rand des Plangebietes dient als Nachtparkplatz fiir

LKW.
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1.1
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1.2

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs.
1und 6 LBO)

Aufgrund von § 88 der Landesbauordnung (LBO) fir Rheinland-Pfalz i. d. F.
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit geltenden Fassung vom
01.01.1999, werden folgende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ge-

troffen:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauQ)

Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir Hauptgebaude nur ge-

neigte Décher zuldssig.
Dachneigung: 2° - 25°

Dacheindeckung und F assadengestaltung:
FUr Wand- und Dachflachen sind lediglich Materialien mit nicht glénzender

Oberflache und mit einem Hellbezugswert > 50% zuldssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sic sich zu der das Grundstlck

erschlieenden Strale orientieren. Werbeanlagen an Gebauden von
Grundstticken, die direkt an der Gensinger StraRe liegen, kénnen sich
zusétzlich dorthin orientieren. Die max zuléssige Schrifthhe betragt 1,5 m.
Die Werbeanlagen mussen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen.
Unzuléssig sind Blink- und Lichtwechselwerbung sowie die Verwendung von
Signalfarben. Fremdwerbungen sind ebenfalls unzulgssig.

Landespflegerische Festsetzungen

Offentliche Grinflachen

Einzelbaumpflanzungen im StraRenbereich (8 9 (1) Zif. 25a BauGB)

Fir die vorgesehenen Einzelbaumpﬂanzungen im  StraRenbereich sind
Winterlinden, (Tilia cordata, Hochstdamme, 2 x v. mit durchgehendem Leittrieb,
Stammumfang 10-12 cm) zu verwenden.

Landschafiliche Einbindung (§ 9 (1) Zif. 252 BauGB) G1
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2.1

2.2

2.3

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzten
Flachen sind zur landschaftlichen Einbindung heckenartige Bepflanzungen
nach dem beigefiigten Pflanzschema (3-reihig) anzulegen.

Private Grunflachen
Landschaftliche Einbindung (§ 9 (1) Zif. 25a BauGB) G2

Innerhalb der firr das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzten
Flachen sind zur landschaftiichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung
heckenartige Bepflanzungen nach dem beigefiigten Pﬂanzschema'(a-reihig)
anzulegen.

Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Zif. 254 BauGB)

Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflache genutzten Grundstiicks-
flachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere
Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gértnerisch
anzulegen und zu erhalten. Je 500 m? nicht baulich genutzter Grundstiicks-
flache sind mind. zu pflanzen: - 1 groRkroniger Laubbaum u. 5 Straducher.
Pflanzenverwendung: Baume 2 x v,, Stammumfang mind. 10/12 cm;

Straucher 2 x v. . 80/100 cm Hdéhe.

Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) zZif. 259 BauGB) G3
Auf der im Plan gekennzeichneten Elache sind je 10 Ifd. Meter 1 Baumn und 30
Stréucher zu pflanzen.

Far alle Flachen gilt: Es sollen ausschliefllich heimische Laubholzarten aus der
beigeflugten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.

3.

Pflanzgebot gem. § 178 BauGR

Die Bepflanzung der é&ffentlichen Granflachen ist spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der ErschlieBungsstraen durchzufiihren. Die Pflanzung der
Gehdlze auf privaten Griinflachen jst spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
des Rohbaus durchzufithren.

Hinweise

Denkmalschutz

Es besteht die Mdaglichkeit, dal bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und
Skeletteile, Gefale oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw. )
zutage treten. Diese Funde sind gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz dem Iandesamt fijr Denkmalpflege, Abit. archéologische
Denkmalpflege, Koblenz, zu melden (Tel. 0261/173626).

Schutz des Wasserhaushalts
Ergénzend wird den Bauherren dringend angeraten, Zisternen Zur
Brauchwassernutzung zu installieren, Unbelastete Oberflachen (z.B.
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Stellplatze) sollen offenporig befestigt werden (z. B. Rasenpflaster, Schotter-
rasen usw. ).

Verkehrsfliachen

Die Aufteilung der Flachen  fir Verkehrsgriin sowie die Standorte fir
Baumpflanzungen sind nicht verbindlich; sie sind den értlichen Erfordernissen
anzupassen.

Altablagerungen

Bei Erdarbeiten im Bereich der im Plan besonders gekennzeichneten
Grundsticke sind die von der ehemaligen Bezirksregierung Koblenz
herausgegebenen ,,Nebenbestimmungen bei der Bebauung  von
Altablagerungen® zu beachten,

Vor Beginn der BaumafRnahmen ist die zustdndige Behérde bezuglich des
aktuellen Standes der Altiastenuntersuchungen/ -sanierungen zu héren.
Aufgrund der Altlastensanierung missen BodenaustauschmaRnahmen durch-

gefuhrt werden.

Bodenschutz
Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden geman DIN 18935 zy sichern

und abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern.

Tragfahigkeit
Vor Beginn der Hochbauarbeiten sollte durch entsprechende Untersuchungen
die Tragfahigkeit des Untergrundes nachgewiesen werden.

Grundwasserstand

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet einem stark wechselndem
sowie erhéhtem Grundwasserstand unterliegt. Entsprechende Vorkehrungen
sind bei der Planung und Ausfuhrung der BaumaRnahme zu beriicksichtigen.

Erhaltung bestehender Striucher und Einzelbidume
Im Plangebiet befindliche Straucher und Einzelbdume sind nach Mdglichkeit

zu erhalten und zu pflegen.



Anlage

Liste heimischer Gehélzarten

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus -
Amelanchier spec.
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna-
Euonymus europaeus
Juglans regia -
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium -
Prunus padus -
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus carthartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Tilia cordata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhutchen
WalnuR
Liguster
Heckenkirsche
Apfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Birne
Traubeneiche
Steileiche
Kreuzdorn
Faulbaum
Hundsrose
Brombeere
Salweide
Grauweide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Mehlbeere
Winterlinde
Wolliger Schneeball
Schneeball
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