Bebauungsplan Industriegebiet am Sandweg zwischen Planiger StraRe

und Gensinger StraBe (Nr. 4/7)

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung

3.

0

(Erster Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BBauG)
1.1 Allgemeine Vorschriften (§ 1 (2) BauNVv0).
1.2 Das gesamte Plangebiet ist Industriegebiet (GI).

1.3 Im Industriegebiet sind neben der in § 9 (2)
BauNVO0 genannten Nutzung als Ausnahme nur die unter
§ 9 (3) 1 aufgefihrte Nutzung zulidssig.

1.4 AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNV0 unzuldssig.
Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erdkabel
ZUu verlegen.

1.5 Oberirdische Stellpldtze sind innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche anzuordnen, Stellplidtze
innerhalb der ausgewiesenen Grinfldche zwischen Bau-
grenze und StraBenbegrenzungslinie sind unzuldssig.

Bauweise

MaB der baulichen Nutzung

(Zweiter Abschnitt. BauNVO, § 9 (1) 1 BBauG)
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb der ausge-
wiesenen {berbaubaren Grundsticksflichen ist durch

die in der Plandarstellung eingetragenen Hochstwerte
der Baumassenzahl (BMZ) begrenzt.

(Dritter Abschnitt BauNvo, § 9 (1) 2 BBauG)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksfldchen .
3.1.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweise.
0 3.1.2 Im Plangebiet ist gemdB § 22 {(4) BauNVO als

abweichende Bauweise die Uberschreitung der Bau-
kérperldnge von 50,00 m zuldssig.
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3.2 Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen

3.2.1

3

2.

2.

1

Bdume (1. Ordnung)

Im Plangebiet dirfen massiv erstellte Ein-
friedigungen (Beton oder Mauerwerk) eine

Hohe von 1,00 m nicht iberschreiten. Im Be-
reich der Sichtwinkel an StraBenknotenpunkten
dirfen Einfriedigungen einschlieBlich der da-
hinter befindlichen Bepflanzungen eine Hohe
von 0,70 m ab Oberkante der in diesem Bereich
liegenden Fahrbahnteile nicht iliberschreiten.

‘Zum Ausgleich von Hohenunterschieden zwischen

den Grundsticken sind an der Grenze aufgefiihrte,
bis zu 1,00 m hohe Stitzmauern zuldssig. Bei
groBeren Hohenunterschieden hat ein Ausgleich
dariber hinaus durch Bdéschungen zu erfolgen, die
0,5 m hinter der Grenze beginnen und nicht
steiler als 1:2 angelegt werden diirfen. Im Be-
reich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Bau-
grenze sind Héhenunterschied ggfls. durch
Boschungen auszugleichen, die nicht steiler als
1.:3 sein sollen und erst 1,00 m hinter der
StraBen- bzw. Nachbargrenze beginnen dirfen.

Der zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungs-
linie ausgewiesene Grundstiicksstreifen ist mit
Ausnahme erforderlicher Zugdnge und Zufahrten
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hier-
bei ist davon auszugehen, daB mindesténs 30 %
dieser Fldche mit Bdumen (1. Ordnung) und Striu-
chern zu bepflanzen ist. -

Dariber hinaus sind je 1 000 m? restlicher Grund-
sticksfldchen mindestens 3 Bdume (2. Ordnung) zu
pflanzen,

Insbesondere sind zu verwenden:

sy Mod ey

Platanus acerifolia = Platane
Tilia pallida = Kaiserlinde
Acer negundo = Eschenahorn
Fraxinus excelsior =

Esche
Robinia pseudoacacia

Monophylla gemeine Akazie

i

Strducher

HaselnufB
wolliger Schpeeball

Corylus avellana
Viburnum lantana
Pyracantha coccinea

'Soleil d'or! Feuerdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Ribes alpinium 'Schmidt"® Alpenjohannisbeere
Acer campestre Feldahorn

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus sanguinea

Caragana arborescens

L1 S | I | R VR | B |

Erbsenstrauch

gewdhnliche Kornelkirsche
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Bdume (2. Ordnung)

Aesculus carnea 'Briotii! rotblihende Kastanie

Ailanthus altissima = Gdtterbaum
Corylus colurna = Baumhasel
Populus simonii = Birkenpappel
Robinia pseudoacacia = Robinie

"Monophylla’

3.2.4 Der festqgesetzte Pflanzstreifen aus Heistern.und
Gehtdlzen ist gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten (Pflanzabstand 1,00 - 1,50 m im Verband).
Insbesondere sind zu verwenden:

Heistern und Gehdlze

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Caragana arborescens Erbsenstrauch
Carpinus betulus Hainbuche

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

fornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana HaselnuB
Ligustrum in Arten Rainwelide

Malus in Arten LZierapfel

Prunus mahaleb Steinweichsel
Pyracantha in Arten Feuerdorn

Ribes alpinum 'Schmidt' Zierjohannisbeere
Rosa in Wildarten Strauchrosen

Wildflieder
Wolliger Schneeball

Syringa vulgaris
Viburnum lantana
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3.2.5 Zur Begriinung groBfldchiger Fassaden und Mauern
sind Kletterpflanzen, insbesondere Parthenocissus
tricuspidata = Selbstklimmer und Hedera helix =_
gemeiner Efeu, zu verwenden.
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4.0 Ausnahmen

Die untere Bauaufsichtsbehdérde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen
hinsichtlich

4.1

4.2

4.3

der Ausbildung von Béschungen gegen StraBen- und Grund-
stiicksgrenzen, wenn das Einverstdndnis sdmtlicher Betrof-
fener vorliegt und der 6ffentliche StraBenraum dadurch
nicht beeintrdchtigt wird;

von Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNV0, die der Versorgung
mit Elektrizitdt, Gas, Wasser, Wdrme sowie der Ableitung
von Abwasser dienen, soweit fir sie im Plan keine besonde-
re Fldchen festgesetzt sind;

héherer Abgrenzungen bis zu 2,20 m im Bereich von Bau-
und Grundsticksgrenzen, wenn das wegen der Eigenart des Be-
triebes (Schall- und Sichtschutz) erforderlich ist.
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