Bebauungsplan Gewerbegebiet am Schwabenheimer Weg und dGstlich des
US-Flugplatzes (Nr. 4/5.2)
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Art der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (8§ 8 BauNV0}

Zuléssig sind die in 8 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie
die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Ausnahmen, wobei isolierter
Einzelhandel {auf den Verkauf an letzte Verbraucher beschrankt} mit nachfolgend
aufgefiihrten innenstadtrelevanten Sortimenten unzulédssig ist:

- Nahrungs- und GenuRmittel, Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher, Briefmarken

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazentika

- Oberbekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten

- Schuhe, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren inkl. Schirme
und H{ite, Orthopédie

- Spielwaren und Bastelartikel

- Nahmaschinen, Ndhzubehér u.a.

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Geschenkartikel

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

- Musikalienhandel, Tontrager

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Bei Handwerksbetrieben mit angeschlossenem Einzelhandel (sonstigen Einzel-
handelseinrichtungen) ist die Verkaufsflache auf max. 30 % der Bruttobetriebs-
flache des Handwerksbetriebes beschrankt.

Bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht nach Ziff. 1.1.1 unzulissig sind sowie bei
sonstigen Einzelhandelseinrichtungen sind branchentypische Randsortimente,
welche innenstadtrelevant sind, zulassig. Sie dirfen auf max. 10 % der Verkaufs-
flache angeboten werden, wobei eine Obergrenze von 200 gm festgesetzt wird,
Eigene Abteilungen oder gesondere Aktionsflachen flr Randsortimente sind
unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die fiir die einzelnen Bau-
gebietsbereiche jeweils festgesetzten Hochstgrenzen der
- Grundflachenzahl {GRZ)

" - Baumassenzahl (BMZ}

- Oberkante baulicher Anlagen in Meter (iber NN
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Bauweise, G re Gr
(8 9 Abs. T Nr. 2 BauGB})

Die Bauweise ist in der Art zuléssig, wie sie sich nach den innerbetrieblichen
Erfordernissen ergibt,

Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Geléndeoberfldche,

Garagen latze enaniagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 BauNVQ}

Garagen und Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie bauliche
Anlagen i.S. von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Stellplatze sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen sowie im Bereich
der ausgewiesenen Hof- und Gartenfldchen zuléssig.

Anlagen und Einrichtungen flr die Klelntlerhaltung i.S. von § 14 Abs. 1 Satz 2
BauNVO sind unzuwléssig. -

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-

schaft
{8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 2b BauGB; § 9 Abs. 6 BauGB)

Die Flachen fiir Maknahmen zum SchutZ, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft {Flichen A, B, C und D) sind von den Trégern der StralRen-
baumaRnahmen entsprechend der landespflegerischen Begleitplanung in Teilbe-
reichen zu entsiegeln und msgesamt zu bepflanzen, zu entwickeln und auf Dauer

zu unterhalten.

Die an die Verkehrsfiachen anschliefenden Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr, 11
BauGB - Verkehrsgriin - sind von den Tragern der Stralenbaumalnahmen als
Wiese anzulegen und unter Beachtung der einschlégigen Richtlinien und Sicher-
heitsvorschriften mit Baumen und Strauchergruppen entsprechend der Darstel-
lungen und der Artenliste der landespfiegerischen Begleitplanung zu bepflanzen
und auf Dauer zu unterhalten,

innerhalb der Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist die vorhandene Vegetation auf Dauer zu erhalten. Verluste sind zu
ersetzen unter Verwendung standortgerechter, heimischer Arten.,

Auf den Baugrundstiicken sind zum Ausgleich von Versiegelungen mind. 25 % der
Grundstiicksflache mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, zu entwickeln und
auf Dauer zu erhalten. Arten und Pflanzqualitaten sind der landespflegerischen Be-
gleitplanung zu entnehmen. Zur Umsetzung dieser Malinahmen sind, mit Ausnahme
notwendiger Zufahrten und Eingénge, vorrangig die das jeweilige Baugrundstiick
betreffenden Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Flache E) in Anspruch zu nehmen.

Diese Festsetzung ist nach § 178 BauGB in den auf die Realisierung der Bebauung
folgenden 2 Vegetationsperioden durchzufthren.
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Auf den Baugrundstlicken im Gewerbegebiet ist je angefangene 15 m Grund-
stlicksgrenze zur 6ffentlichen Strafienfliche hin ein Laubbaum 1. Ordnung geman
der Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung zu pflanzen. Die Anordnung
der Baume soll in einem Abstand von 2,00 - 3,00 m parallel zur StraRengrenze und
mit mdglichst gleichem Pflanzabstand untereinander erfolgen. Diese Festsetzung ist
nach 8 178 BauGB in den auf die Realisierung der Bebauung folgenden 2 Vegeta-
tionsperioden durchzufiithren.

Bei der Neuanlage von Stellplatzfldchen ist je 4 Stellpldtze ein groRkroniger Laub-
baum gemaf der Artenliste der landespflegerischen Begleitplanung anzupflanzen.

Auf den Flachen zur Regelung des Wasserabflusses - Versickerungs- und Ver-
dunstungsflachen - sind im Zuge einer Detailplanung unter Berlicksichtigung der
einschlagigen Richtlinien und Sicherheitsvorschriften Baume und Straucher anzu-
pflanzen. Arten und Pflanzqualitaten sind der landespflegerischen Begleitplanung
zu entnehmen,

en zur Rege e sserabflusses
(& 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB ; § 9 Abs. 6 BauGRB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzen Fldchen zur Regelung des Was-
serabflusses - Versickerungs-fVerdunstungsbecken - sind entsprechende Anlagen
gemal’ der wasserwirtschaftlichen Begleitplanung herzustellen und zu unterhalten.
Die MaRnahmen innerhalb der Fldche Nr. 1 sind zusammen mit dem StraRenaus-
bau Schwabenheimer Weg und Industriestrale, die Mafnahmen innerhalb der
Flache Nr. 2 zusammen mit der Herstellung der Kreisverkehrsanlage zu realisieren.

Die innerhalb der an die Verkehrsflachen angrenzenden Grinflachen - Verkehrs-
griin - festgesetzten Mulden zur Ableitung und Verdunstung von Oberflichen-
wasser sind gemal der wasserwirtschaftlichen Begleitplanung von den Tragern
der StraBenbaumalinahmen herzustelien und zu unterhalten,

Auf den Baugrundstiicken im Gewerbegebiet sind auf mind. 12 % der jeweiligen
Grundsticksflache Versickerungs-/Verdunstungsmulden unter Beachtung der egin-
schlédgigen Richtlinien und Vorschriften mit einer maximalen Stautiefe von 0,25 m
anzulegen, in die das auf dem Grundstiick anfallende unbelastete Oberflachen-
wasser moglichst in offenen Grében bzw, (iber Kastenrinnen einzuleiten ist. inner-
halb der Versickerungs-/Verdunstungsmulden sind Notiiberldufe in Form von hoch-
gesetzten Ablaufschichten vorzusehen, die an den Regenwasserkanal anzuschlie-
Ren sind.

Die Herstellung der Versickerungs-/Verdunstungsmulden innerhalb der ausgewiese-
nen Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Flache E) ist zuldssig.

Eliichen fir Aufschilitt { Abaral ur H I los StraBenks

{8 9 Abs. T Nr. 26 BauGB)

Far die notwendigen Béschungen zur Herstellung des StraRenkérpers ist die Inan-
spruchnahme von privaten Grundstiicksflachen in einer Breite von max. 5,00 m
und einer Héhe von 2,50 m sowohl flir Aufschiittungen wie flir Abgrabungen zu
dulden, auch wenn in der Planzeichnung hierflr keine besonderen Flachen festge-
setzt sind.
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Fur den notwendigen Unterbau der StralRenrandbefestigung (Betonriickenstiitzen)
ist die Inanspruchnahme privater Grundstlcksflachen in einer Breite von maximal
0,30 m parallel zur Strakenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante
der anschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache zu dulden.

Zuordnungsfestsetzung

Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Flache D - wird gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Erschiie-
Rungsflachen Schwabenheimer Weg /Industriestrale zugeordnet,

Ausnahmen
{§ 31 Abs. 1 und & 36 BauGB)

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

.zu 1.1.2 hinsichtlich eines groferen Anteils der Verkaufsflache an der Brutto-

betriebsflache, sofern dies aufgrund des Warensortimentes sowie des Flachen-
bedarfs zur Ausiibung der handwerklichen Tatigkeit geboten ist.

zu 2.1 hinsichtlich groBerer Héhen einzelner baulicher Anlagen {Kamine, Ent-
[Gftungen, turmartige Aufbauten) soweit dies flir die jeweiligen Grundstiicks-
nutzung erforderlich ist und die Bauhfhenbegrenzungen im Einflugbereich des
Flugplatzes nicht Gberschritten werden.

Nagchrichtliche Ubernahmen
{8 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militérischen Fiugplatzes Bad
Kreuznach und es bestehen Bauhéhenbeschrénkungen.

Hinweise

1.

Bei Erd- und Bauarbeiten miissen Bodenfunde i.S. des 8 16 DSchPfleG unver-
zliglich gemeldet werden {8 17 DSchPfIG). Fundmeldungen sind an die Denkmal-
fachbehdrde oder an die Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu richten.

Die im Baugebiet geltenden Bauhéhenbeschréankungen gelten auch flur Masten
u.d. sowie fir Baukrédne etc. wahrend der Bauzeit. Uberschreitungen der zulds-
sigen Héhen durch derartige Anlagen bedirfen der vorherigen Zustimmung durch
die Wehrbereichsverwaltung 1V,

Bei Bodenauskofferung bzw. Erdarbeiten im Bereich der ehemaligen Landebahn
sowie der Hubschraubertandeplétze ist darauf zu achten, daf? eventuell anfallende
teerhaltige Schwarzdeckenmateriatien fachgerecht unter Beachtung einschlégiger
gesetzlicher Regelungen entsorgt werden.
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Bei Erdarbeiten im Bereich Nordecke der ehemaligen Landebahn des Flugplatzes
{Sondierbohrungen BS 46 und 20 im Rahmen von GefahrerforschungsmaRnahmen
Dez. 1996} ist gutachterlich und unter Beteiligung der zusténdigen Fachbehérden
nachzuweisen, dal der maRgebende Priifwert oPW3 fiir unpolare KW nicht Uber-
schritten wird.

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie aus Griinden einer Erhaltung der
nattirlichen Wasserkreislaufe sind Flachdécher méglichst extensiv zu bepflanzen,
Fassaden an mind. 25 % der Flache zu begriinen und Stellplatzbefestigungen
wasserdurchlassig herzustellen.

FFr die Flache C fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft soll hinsichtlich der Bewirtschaftung folgende Regelung

gelten:

Es ist eine Wiese herzustellen, zu pflegen und zu entwickeln. Die Dlngung der
Wiese ist zu unterlassen. Die Mahd soll einmal jahrlich, nicht vor dem 01.07 er-
folgen. Das Mahgut ist einer umweltgerechten Entsorgung zuzufithren.

Die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen sowie der Flachen fiir
Verkehrsgrin ist nicht verbindlich.




