Bebauungsplan Gewerbegebiet zwischen Siemensstrate, Bahnlinie und Umgehungsstralle
Ost (Nr. 4/5.1)

Text

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1  Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie
die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Ausnahmen, wobei isolierter
Einzelhandel (auf den Verkauf an letzte Verbraucher beschrénkt) mit nachfolgend
aufgefiihrten innenstadtrelevanten Sortimenten unzulissig ist:

- Nahrungs- und GenuBmittel, Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher, Briefmarken

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel) Kosmetika, Pharmazeutika

- Oberbekieidung, Wésche, Kiirschnerwaren, Wolie, Kurzwaren, Handarbeiten,
Stoffe, sonstige Textilien

- Schuhe, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren inkl,
Schirme und Htite, Orthopédie

- Spielwaren und Bastelartikel

- Ndhmaschinen, Ndhzubehér u. 4,

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Geschenkartikel,
Hohl- und Stahlwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerite, Videokameras, Fotowaren u. 4.

- Musikalienhandel, Tontréger

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen inkl. Zubehor

- Elektrowaren/Unterhaltungselektronik (,braunes Sortiment®)

- Waffen und Jagdbedarf

1.1.2 Bei Handwerksbetrieben mit angeschlossenem Einzelhandel (sonstige Einzelhan-
delseinrichtungen) ist die Verkaufsflache auf max. 30 % der Bruttobetriebsfldche
des Handwerksbetriebes beschrankt.

1.1.3 Bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht nach Ziff. 1.1.1 unzuldssig sind sowie bei
sonstigen Einzelhandelseinrichtungen sind branchentypische Randsortimente, wel-
che innenstadtrelevant sind, ausnahmsweise zuldssig. Sie dirfen auf max. 10 %
der Verkaufsfliche angeboten werden, wobei eine Obergrenze von 200 m? fest-
gesetzt wird. Eigene Abteilungen oder gesonderte Aktionsféchen fur Randsorti-
mente sind unzuldssig.

1.1.4 Beivorhandenen und nach § 8 BauNVO unzulissigen baulichen und sonstigen
Anlagen kdnnen Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern derartige Mafinahmen der Erhaitung bzw. Existenzsi-
cherung des vorhandenen Betriebes dienen.




2.0

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die fir die einzelnen Bauge-

Die Bauweise ist in der Art zuldssig, wie sie sich nach den innerbetrieblichen Er-

Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gel&ndeoberflache.

Stellpldtze sind auer auf den dafir festgesetzten Flichen auch innerhalb der

Garagen und Nebenaniagen i. S. von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie bauliche
Anlagen i. S. von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der (berbauba-

2.1
bietsbereiche jeweils festgesetzten Héchstgrenzen der
- Grundfldchenzaht (GRZ)
- Baumassenzahl (BMZ)
- Oberkante baulicher Anlagen in Meter (Uber NN
3.0  Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1
fordernissen ergibt.
3.2
4.0 Garagen, Stellplatze, Nehenanlagen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 BauNVQ)
4.1
ttberbaubaren Grundstlcksflichen zul4ssig.
4.2
ren Grundsticksflichen zuléssig.
4.3

Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung i. S. von § 14 Abs. 1 Satz 2
BauNVO sind unzuléssig.

5.0 Fliachen fiir Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

5.1

5.2

53

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléichen entlang der ErschlieBungsstralien im
Plangebiet sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze
mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und Eingsnge flichendeckend mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Innerhalb der Fldchen zur Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und bei Verlust durch
standortgerechte, heimische Anpflanzungen zu ersetzen.

Bei der Neuanlage von Stellplatzflichen ist je 4 Stellplitze ein groBkroniger, heimi-
scher Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang 18 - 20 cm) anzupflanzen, z. B.:

Spitz- oder Bergahorn
Schwarzerle




Rotbuche

Trauben- und Stieleiche
Silberweide

Sommer- oder Winterlinde
Gemeine Esche

6.0 Flachen fiirr Aufschiittungen und Abgrabungen zur Hersteliung des Stralenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6.1 Fiir die notwendigen B&schungen zur Herstellung des Stralenkdrpers ist die Inan-
spruchnahme von privaten Grundstticksflachen entsprechend der Planzeichnung
sowohl fur Aufschittungen wie fiir Abgrabungen zu dulden.

6.2  Soweit keine besonderen Flidchen flir Béschungen zur Herstellung des StraRenkor-
pers festgesetzt sind, ist die Inanspruchnahme privater Grundsticksfiéchen ent-
lang der Westgrenze der B 428 in einer Breite von 4,50 m und einer H6he bis 2,50m
sowohl fiir Aufschiittungen wie fur Abgrabungen zu dulden. :

7.0 Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

7.1 zu 1.1.2 hinsichtlich eines gréReren Anteils der Verkaufsflache an der Bruttobe-
triebsflache, sofern dies aufgrund des Warensortimentes sowie des Fléchenbe-
darfs zur Ausibung der handwerklichen Tatigkeit geboten ist.

7.2 zu 2.1 hinsichtlich gréBerer Héhen einzelner baulicher Anlagen (Kamine, Entlif-
tungen, turmartige Aufbauten, soweit dies flr die jeweilige Grundstiicksnutzung
erforderlich ist und die Bauhéhenbegrenzungen im Einflugbereich des Flugplatzes
nicht Giberschritten werden.

7.3 zu 4.1 und 5.1 hinsichtlich Stellpldtze innerhalb der flr Bepflanzungen vorgesehe-
nen Flachen entlang der StraRengrenzen, sofern die GroBe der Pflanzfléche beibe-
halten wird und diese lediglich um Steliplatztiefe paralle! zur Strake verschoben
wird. Die Festsetzung nach Ziff. 5.3 bleibt unberthrt,

8.0  Nachrichtliche Ubernahmen
* (§ 9 Abs. 6 BauGB)

8.1 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militérischen Flugplatzes Bad
Kreuznach und es bestehen Bauhthenbeschréankungen.

Hinweise

1. Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde i. S. des § 16 DSchPfIG unverziglich
gemeldet werden (§ 17 DSchPfIG).
Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehérde oder an die Kreisverwaltung Bad
Kreuznach zu richten.



2. Die im Plangebiet geltenden Bauhthenbeschriankungen gelten auch fiir Masten u. &.
sowie fUr Baukrane etc. wihrend der Bauzeit. Uberschreitungen der zuldssigen Héhen
durch derartige Anlagen bedirfen der vorherigen Zustimmung durch die Wehrbereichs-
verwaltung IV,

3. Im Plangebiet ist mit erhéhtem Grundwasserstand zu rechnen.

4. Im Bereich der Grundsti}cke Flur 46, Nr. 133/91 und 27/14 kénnen Bauschuttmassen
abgelagert sein, wodurch die Standsicherheit der Geb&ude beeintrachtig werden kann.

5. AuBter auf der gemaR § 8 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichenten Flache muf} im ge-
samten Plangebiet bei Baumalinahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, mit bela-
stetem Bodenaushub gerechnet werden. Bei baulichen MaRnahmen sind daher die
nachfolgenden Nebenbestimmungen zu beachten;

a) Die Erd- und Griéindungsarbeiten sind durch einen im Altlastenbereich erfahrenen
Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren.

Der Fachgutachter ist vor Beginn der BaumaRnahme zu benennen und bedarf der
Zustimmung durch die Bezirksregierung Koblenz.

b} Die Bestimmungen Uber den Schutz der Arbeiter und Uber die Arbeiterfirsorge auf
Bauten, insbesondere die Unfaliverh(itungsvorschriften bei Arbeiten in kontaminierten
Bereichen (TBG 4/1992) sind zu beachten. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
(GAA) Idar-Oberstein ist vom Arbeitsbeginn zu unterrichten.

c) Das Staatliche Amt fir Wasser- und Abfaliwirtschaft (StAWA) Koblenz ist ebenfalls
vom Baubeginn zu unterrichten. _ .
Dem StAWA ist die Méglichkeit zur Uberpriifung der Arbeiten zu geben.

d) Soliten bei den Arbeiten unerwartete Kontaminationen der Abfélle angetroffen wer-
den, so sind unverzlglich das StAWA und die Bezirksregierung Koblenz zu benach-
richtigen.

Das schon geborgene kontaminierte Material ist zwischenzulagern und die Baustelle
abzusichern. Eine Erfassung und Dokumentation der konatminierten Bereiche sowie
der bereits geborgenen Abfille hat durch den Gutachter zu erfolgen.

e) Der Abschlu® der Arbeiten ist dem StAWA anzuzeigen. Dem Amt ist die Méglichkeit
zur Inaugenscheinnahme der Baugrube bzw. der Baustelle zu geben.

f) Nach AbschluR der MaBnahme ist ein zusammenfassender Bericht der Bezirksregie-
rung in zweifacher Ausfertigung vorzulegen.

Es sind auch die durchgefithrten BaumaBnahmen mit Angabe der genauen Lage so-
wie Art und Umfang der Bebauung zur Fortschreibung des Altablagerungskatasters,
darzustelien.




Der Verbleib der im Rahmen der BaumaBnahme entsorgten Massen ist an Hand von
Lieferscheinen/Wiegescheinen bzw. Annahmebestatigungen der Entsorgungsein-
richfungen nachzuweisen.

g) Sofern durch die Anlage nachteilige, jetzt noch nicht vorhersehbare Auswirkungen
auftreten, bleiben weitere Regelungen - insbesondere zum Schutz des Grundwassers
- vorbehalten,



