(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB])

1.1 Das gesamte Baugebiet ist Mischgebiet - Ml - (§ 6 BauNVO)

1.1.1 Im Mischgebiet Nr. Tund Nr. 2sind nur die in § 6 Abs. 2 Nr. 4, 5 und 6
BauNVO genannten Nutzungsarten zuléssig.

1.1.2 Im Mischgebiet Nr. 3 sind nur die in 8 6 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO
genannten Nutzungsarten zuléssig, jedoch keine Einzelhandelsbetriebe,

1.1.3 Im Mischgebiet Nr. 1 bis Nr. 3 sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO
genannten Nutzungsarten sowie die in 8§ 6 Abs. 3 BauNVOQ genannten
Ausnahmen unzuléssig.

2.0 Mal der bhaulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die fur die einzelnen
Baugebietshereiche festgesetzten Héchstgrenzen
a} Mischgebiet Nr. 1 und Nr, 2
- Grundflachenzahl 0,6
- Geschofflachenzahl 1,2
- Geb&udehéhe max. 135,00 m (ber NN

b} Mischgebiet Nr. 3
- Grundflachenzahl 0,4
- Geschol¥flachenzah! 0,8
- Traufhdhe {Schnittpunkt zwischen Au(Senwand und Dachhaut)
min. 5,00 m
max. 6,50 m dber angrenzender Stral&enhohe, gemessen in Gebiude-
mitte.

2.2 Im Mischgebist Nr. 3 ist sine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
i. 8. von §8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO unzulassig.

(59 Abs, TN 2 BauGB)

3.1 Fur das Baugebiet gilt die offene Bauweise, wobei im Mischgebiet Nr. 1
abweichend von 8 22 Abs. 2 BauNVO die Geb#audelinge bis max. 55 m
tberschritten werden darf,



3.2 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Geldndeoberfla-
che.

1.0 L3 hut Rnal

{8 9 Abs, 2 Nr. 24 BauGB)

4.1 Im Mischgebiet Nr, 1 und Nr. 2 miissen die nichttransparenten AuBenbau-
teile der Gebdude an den SUdwest-, Nordwest- und Nordostseiten ein er-
forderliches bewertetes Schallddmm-MaR (erf. R'w) von 45 dB aufwaeisen,
Fenster in diesen Gebéudebereichen mussen ein Schalldamm-Ma® nach
DIN 52210 von Rw = 40 dB aufweisen.

4.2 Im Mischgebiet Nr. 3 miissen die nichttransparenten AuRenbauteile der Ge-

béude an den Sldwaest-, Nordwest- und Nordostseiten ein erforderliches
bewertetes Schallddmm-MaR (erf. R'w) von 35 dB aufweisen. Fenster in
diesen Geb&udebersichen miissen ein Schallddmm-MaR nach DIN 52210
von Rw = 30 dB aufweisen, wobei an Schiaf- und Kinderzimmern schall-
gedampfte Belliftungseinrichtungen notwendig sind, deren Einfigungs-
dédmpfung mindestens dem erforderlichen bewerteten Schalldamm-Mag der
zugehdrigen Fenster entsprechen,

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 BauNVO)

5.1

5.2

5.3

6.1

(5 9

Garagen sind nur auf den daflir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
tiberbaubaren Grundstlcksflichen zulassig.

Stellplatze sind auf den hierfiir festgesetzten Flichen sowie innerhalb der
Gberbaubaren Grundstlcksflachen und auf den Hofflachen zuldssig. Inner-
halb der Gartenfléchen sind Stellplétze unzulsssig.

Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie bauliche Anla-
geni, 8. von § 23 Abs. 6 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstlicksflachen zulassig. Anlagen und Einrichtungen fUr dig
Kleintierhaltung i. S. von § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind unzulassig.

A s’ -

Abs. 4 BauGB |

haulichen Anlagen
. V.m. § 86 Abs. 1 LBauO)

Im Mischgebiet Nr. 3 sind geneigte Décher - ausgenommen Pultdécher -
mit einer Neigung von 35° - 38° zulissig. Garagen kénnen auch flach ab-

gedeckt werden,



7.0 Vorschriften (iber Bepflanzungen und. deren Erhaltung sowie (ber MaRRnah-

men zum Schute, zur Pflege und zur Entwickluna von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 8 a BNatSchG)

7.1

7.1.1

7.2

7.2.1

7.3
7.4

7.5

Die Flache A fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft auf den Grundstlicken Fiur 10 Nr, 4/2 und 5/2
wird den bebaubaren Grundstiicksflichen Mischgebiet Nr. 2 als Aus-
gleichsflache zugeordnet.

Die Flache A flir Manahmen ist zu Lasten des Verursachers von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Mischgebiet Nr. 2 flachendeckend mit
Stréuchern (Pflanzabstand ca. 1,50 m) und zuséatzlich mit mindestens 8
grof3kronigen Bédumen (Stammumfang 18 - 20 cm) zu bepflanzen. Zur An
pflanzung sind standort- und regionaltypische Arten gemaR der Pflanzliste
des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan zu verwen-
den. :

Die Anpflanzungen sind bis sp&testens 1 Jahr nach Beginn von baﬁlichen
Malnahmen im Mischgebiet 2 herzustelien. Sie sind auf Dauer zu unterhal-
fen.

Die Fléchen B fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft werden den Flachen fiir StraRenbaumalinahmen
als Ausgleichsflachen zugeordnet.

Die Fléchen B fir MaBnahmen sind vom Trager der StraRenbaumanahme
entsprechend dem landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungs-
plan zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzun-
gen sind bis spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Stralenbaurmafnah-
men vorzunehmen, -

Die 6ffentlichen Griinflachen - Verkehrsflachen beg[eitehde Grinflachen -
sind als Wiese anzulegen und mit einzelnen standorttypischen Straucher-
gruppen und Baumen zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Flr die als anzupflanzend festgesetzten Biume sind Arten gemanR der
Pflanzenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungs-
plan zu verwenden (Stammumfang 18 - 20 ém).

Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist flachendeckend mit standorttypischen Strauchern geman
Pflanzenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungs-
plan zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten (Pflanzabstand ca.

1,50 m). ‘



7.6

7.7

7.8

Innerhalb der Flache far die Erhaltung von B&umen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation auf Dauer zu erhalten.

Die festgesetzten Gartenfldchen sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.
Innerhalb der Gartenfldche im Mischgebiet Nr. 3 sind mindestens 2 grofR-
kronige Bdume (Stammumfang 18 - 20 cm) gemaf der Pflanzenliste des
landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan anzupflanzen.

Bei Neubauten im Mischgebiet Nr. 2 und 3 sind mindestens 10 % der Fas-
sadenflichen dauerhaft zu begriinen (z. B. mit Schling-Knéterich, Gemeiner
Efeu, Blauregen),

8.0 Flachen fir Abgrabungen und Aufschilttungen zur Herstellung des Stralen-

kdrpers

(8 9 Abs, 1 Nr. 26 BauGB)

8.1

8.2

8.3

(8 9 Abs. 6 BauGB)

9.1

Flr die notwendigen Bdschungen zur Herstellung des StraRenkérpers ist
die Inanspruchnahme von privaten Grundstlcksflachen entsprechend der
Planzeichnung sowohli fiir Aufschiittungen wie fir Abgrabungen zu dulden.

Soweit keine besonderen Flichen fur Bdschungen zur Herstellung des Stra-
Benkdrpers festgesetzt sind, ist die [nanspruchnahme privater Grund-
stlicksflachen in einer Breite von 2,50 m hinter der StraRenbegrenzungs-
linte und parallel zu dieser sowohl fir Aufschlittungen wie fiir Abgrabun-
gen bis 2,50 m Héhe zu dulden.

Fir den notwendigen Unterbau der StraRenrandbefestigung (Betonriicken-

stUtzen) ist die Inanspruchnahme privater Grundstlicksflichen in einer Brej-
te von max, 0,20 m parallel zur Strallenbegrenzungslinie und ab 0,10 m
unter der Oberkante der anschlieenden StraRen- und Blirgerstsigfiche zu
dulden,

5

Das Plangebiet liegt bhis zur' Westgrenze Flur 10 innerhalb der Wasser-

schutzzone Il b, westlich dieser Grenze in Wasserschutzzone Il {Westseite
Winzenheimer StraRe).




