Bebauungsplan an der Winzenheimer Stral3e, stidostlich

TEXT

des Buttenweges ( Nr. 2/9.1)

1.0

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WAL und WA2
1.1.1  Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten.
1.1.2 Diein 8§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzul&ssig.
1.2 Mischgebiet
1.2.1 Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO genannten Nutzungsarten.
1.2.2 Diein 8 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie die in § 6 Abs. 3 BauNVO
genannten Ausnahmen sind unzulassig.
2.0 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Allgemeines Wohngebiet WA1
2.1.1 Grundflaichenzahl GRZ max. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8
Traufhéhe ( Schnittpunkt zwischen AulRenwand und OK Dachhaut ) mind. 4,50 m und max.
6,00 m, bezogen auf die mittlere H6he der StralRe entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenze.
2.2 Allgemeines Wohngebiet WA2
2.2.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8
Geschosszahl max. Il
2.3 Mischgebiet
2.3.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8
Geschosszahl max. i
2.4 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache i.S. von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im
gesamten Plangebiet unzuléssig.
2.5 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen auf3erhalb

von Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehtérenden Treppenrdaume und Umfassungswande
a) im Ml und WA2 ganz mitzurechnen
b) im WAL nicht mitzurechnen.




3.0

Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

3.2 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelandeoberflache.

4.0 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

4.1 Garagen sind entsprechend den landesrechtlichen Vorschriften zulassig, wobei jedoch bei
parallel zur offentlichen Verkehrsflache angeordneten Garagen ein seitlicher Abstand von
mind. 3,00 m einzuhalten ist.

4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Stellplatze innerhalb der nach Pkt. 8.3 zu
bepflanzenden Vorgartenflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und stral3enseitiger
Gebaudeflucht unzulassig.

4.3 Anlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO sind im
gesamten Plangebiet unzuléssig.

5.0 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngeb&dude max. 2 Wohnungen zulassig.

6.0 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO )

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WAl und WA2 sind geneigte Dacher — ausgenommen
Pultdacher — mit einer Neigung von 35° - 38° zulassig. Bei Garagen sind auch Flachdacher
zulassig.

6.2 Im Mischgebiet sind geneigte Dacher — ausgenommen Pultdacher — mit einer Neigung von
15° - 22° zuldssig. Bei Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

6.3 Die Dacheindeckung der Wohngebdude im gesamten Plangebiet darf nur mit dunklen,
naturfarbenen Dachziegeln oder mit Natur- bzw. Kunstschiefer erfolgen. Eine
Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzuléssig.

6.4 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige
Materialien zulassig ( z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken
etc.).

7.0 Larmschutzmaflinahmen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB))

7.1 An den durch Schragschraffur gekennzeichneten Gebaudefronten missen ab dem 1.
Obergeschoss die Fenster von Aufenthaltsraumen ein Schalldamm-Maf von erf. R wg = 34 dB
aufweisen. Fir Schlaf- und Kinderzimmerfenster in den Fassaden nach Satz 1 sind
schallgedampfte Raumliftungen erforderlich, die mindestens die Schallddmm-MaRe der
Fenster erreichen.

7.2 In den durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind Larmschutzwande herzustellen,

die mindestens zu den offentlichen Verkehrsflachen hin hochabsorbierend auszufuhren sind.
Die in der Planzeichnung angegebenen Bauhthen beziehen sich auf die jeweils
angrenzenden Stral3en- bzw. Wegehdhen.




8.0

Vorschriften Uber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie Uber MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist die vorhandene Vegetation auf Dauer zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen unter
Verwendung heimischer Pflanzenarten.

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind 8 kleinkronige Laubbdume anzupflanzen. Darlber hinaus ist die Flache
mit einer kréuterreichen Wiesenmischung einzuséen und ein mal pro Jahr zu méhen.

Die MaRRnhahmen sind nach § 178 BauGB in den nach Beginn der Bauarbeiten auf den
Grundsticken Flur 11 Nr. 35/3 oder 27/6 folgenden 2 Vegetationsperioden durchzufihren.

Im Allgemeinen Wohngebiet WAl sind die nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen und mind. 10% des Gesamtgrundstiicks mit heimischen Gehdélzen zu
bepflanzen. Die Vorgartenflaichen zwischen Stralienbegrenzungslinie und stralenseitiger
Gebaudeflucht sind auf mind. 50% ihrer Flache zu begriinen. Die Herstellung von Stellplatzen,
Zugangen oder Zufahrten innerhalb dieser Grunflachen ist unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WAL und WA?2 ist je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laubbaum
anzupflanzen und zu erhalten.

Die anzupflanzenden Baume und Gehdlze sind aus der Artenliste des landespflegerischen
Begleitplans zum Bebauungsplan auszuwéhlen.

9.0

Flachen fur Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des StraRenkdrpers
(89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

9.1

9.2

Neben den in der Planzeichnung festgesetzten Bdschungen ist im gesamten Plangebiet fur
sonstige notwendige Bdschungen zur Herstellung des Stralenkérpers die Inanspruchnahme
privater Grundstlicksflachen in einer Breite von 1,50 m hinter der StraRenbegrenzungslinie
und parallel zu dieser sowohl fir Aufschittungen wie fir Abgrabungen bis 1,50 m Héhe zu
dulden.

Fur den notwendigen Unterbau der Stralenrandbefestigung ( Betonrlickenstiitzen ) ist die
Inanspruchnahme privater Grundstiicksflachen in einer Breite von max. 0,25 m und ab 0,10 m
unter der Oberkante der anschlieRenden StralRenflache zu dulden.

10.0

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen
(89 Abs. 1a BauGB)

10.1

10.2

Den Grundstucksflachen Flur 11 Nr. 35/3 und 27/6 im Allgemeinen Wohngebiet Nr.2 ( WA2 )
werden die festgesetzten Flachen fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur
und Landschaft als Ersatzmal3hahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Den Baugrundsticken im Allgemeinen Wohngebiet Nr.1 ( WAl ) werden die im
Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach " Ersatzflachen in Flur 2P fur den Planbereich
Nr. 2/9.1"

( Nr. E II') festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft als Ersatzmaflinahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.




1.

Hinweise

Bei Erd- und Bauarbeiten mussen Bodenfunde i.S. von § 16 DSchPflG unverziglich gemeldet
werden ( § 17 DSchPfIG ). Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehdrde oder an die
Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu richten.

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Erhaltung der natirlichen Wasserkreislaufe
sollen Flachdacher mdglichst extensiv bepflanzt und Fassaden an geeigneter Stelle begriint
werden. Regenwasser sollte moglichst gesammelt und auf dem jeweiligen Grundstick z.B. als
Giel3wasser verwendet werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes Zone lllb zu Gunsten der
Stadtwerke Bad Kreuznach. Die Schutzbestimmungen der entsprechenden Rechtsverordnung
vom 29.04.1970, das DVGW-Arbeitsblatt 101 sowie die RiStWag sind zu beachten.
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