Bebauungsplan zwischen Briickes, Auf dem Martinsberg und Winzen-

heimer Strafle (Nr. 2/8)

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 11 und 73

Art der baulichen Nutzung

(s 9 (1) 1 BauGB)

Der Bereich siidéstlich der Winzenheimer Strafle und teilwei-

se entlang der Strafle Auf dem Martinsberg ist als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zuldssig sind die in § 4 (2) BauNV0O genannten Nutzungsarten.

Ausnahmsweise kénnen nur die in § 4 {(3) 1 - 3 BauNVO genann-
ten Nutzungsarten zugelassen werden.

Ein Teilbereich zwischen Briickes, Stromberger Strafle und Auf
dem Martinsberg und ein Bereich entlang des Briickes sind als

‘Mischgebiet (MI) festgesetzt,

Zuléssig sind nur die in § 6 (2) 1 - 5 BauNVO genannten Nut-
zungsarten.

Die in § 6 {(3) BauNVO genannte Ausnahme ist unzul#ssig.

Hafl der baulichen Nutzung

Es gelten die in § 17 (1) Spalte 2 und 3 BauNVO fiir Allge-
meines Wohngebiet (WA) und fiir Mischgebiet (MI) genannten

Flir das Plangebiet gilt die offene und geschlossene Bau~

2.0
(s 9 (1) BauGB)

2.1
Obergrenzen.

3.0 Bauweise
{$ 9 (1) 2 BauGB)

3.1
weise.

4.0 Hohenstellung von baulichen Anlagen
(s 9 (2) BauGB)

4.1

Fiir die H8henstellung der baulichen Anlagen auf den Grund-
stiicken Flur 73 Nr. 10/3, 9/3, 6/3, 5/3, 7/2 und 4 gilt fol-
gendes: .

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden (Rohdecke) wird auf max.
1,40 m auf StraBenmitte Briickes bezogen festgesetzt; diese

Hbhe ist in Mitte der strafBenseitigen Geb&udelinie zu ermit-

teln.
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AuBierhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliachen sind Nebenan-
lagen i. §. des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen i. S.
des § 23 (5) 2. Satz BauNVO unzulissig, abgesehen von Anla-
gen zur Unterbringung von Abfallbeh#ltern. Anlagen und Ein-
richtungen filr die Kleintierhaltung sind auch innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen unzulissig.

(s 9 (4) BauGB 1. V. mit s 86 {1) LBau0O)

Garadgen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-

Stellplétze sind in den Vorgartenflichen nur unter Herstel-
lung eines 5,0 m breiten Griinstreifens entlang der Strafen-
begrenzungslinie zul&ssig; sie sind in Rasenpflaster herzu-

Die erforderlichen Einstellplitze der Terrassenhiuser sind

Jeweils im Untergeschofl vorzusehen. Zusitzliche Stellplitze
sind als Pergolen hinter der Straflenbegrenzungsmauer anzu-

legen; sie 8ind in Rasenpflaster herzustellen.

Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen
(s 9 (4) BauGB i. V. mit s 86 (1) LBauO)

Bauliche Anlagen sind in ihrem HuBleren so zu gestalten und
instandzuhalten, daB sie bezliglich ihrer Grdfe, r#umlichen
Gliederung, Konstruktion, Werkstoffwahl und Farbgebung der.
Erhaltung und Weiterentwicklung des charakteristischen

Die Dadcher der Geb#dude einschlieflich Garagen und Bauten der

Versorgung sind mit einer Dachneigung von 250 - 35° auszu-

Die Dacheindeckung hat in roten Dachziegeln oder in Natur-
bzw. Kunstschieferplatten zu erfolgen; gewellte Dachplatten

Die Dachkonstruktion der Terrassenhausbebauung ist als Sat-
teldach mit einem extrem auBermittig angeordneten First aus-
zubilden mit Schenkellidngen der Ortgdnge im Verh#ltnis 4/5%

Die strafenseitige Traufhéhe (TH max.) der Terrassenhausbe-
bauung betrdgt max. 8,50 m auf Strafenmitte Brilckes bezogen.
Diese HGhe ist in der Mitte der Gebdudelinie zu ermitteln.

Drempel sind bis zu einer HShe von 0,75 m zulidssig. Die
Drempelhdhe ist an der WandauBenseite von Oberkante Rohdek-

5.0 Nebenanlagen
5.1
6.0 Garagen und Stellplitze
6.1

flidchen zulissig,
6.2

stellen.
6.3
7.0
7.1

Stadtbildes dienen.
7.2

bilden.
7.3

sind unzulissig.
7.4

zu 1/5.
7.8
7.6

ke bis Oberkante Sparren zu messen.
7.7

Einfriedigungen aus Beton-/Mauerwerk entlang der Straflenbe-
grenzungslinie sind bis max. 0,80 m zuléssig.
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Vorschriften iiber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie

landespflegerische Mafinahmen
(s 9 (1} 20 und 25 a und 25 b BauGB;
$ 9 (4) BauGB i. V. mit s§¢ 5 und 17 (LPflG)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bis auf die

erforderlichen Zu-/Ausfahrten, Zugidnge und Stellplitze girt-

nerisch anzulegen.

Die vorhandenen Geh6lze in den Vorg#rten sind zu erhalten,
zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Stellpl&dtze als Pergolen sind mit Kletterpflanzen zu be-
griinen; je 4 Stellplitze ist ein Laubbaum 1. Ordnung zu

rflanzen.

Die im Hangbereich zwischen der Bebauung entlang der Strafen
Auf dem Martinsberg/Winzenheimer StraBe und der Bebauung
entlang der StraBe Briickes gelegenen Griinflichen sind zu er-
halten und zu pflegen; die vorhandenen Reblandbrachen ké8n-
nen der Sukzession i{iberlassen bleiben oder sind als naturna-
he Grinfl&chen anzulegen. Bel Neuanpflanzungen sind nur ein-
heimische Laubgeh8lze zul#ssig, '

Aufgrund topographischer Gegebenheiten erforderliche Stlitz-
mauvern aus Betonmauerwerk {iber 1,50 m HBhe sind mit Kletter-
pflanzen zu begriinen.

Reuanpflanzungen von Gehdlzen sind entsprechend der Gehdlz-
artenliste auszufilhren, wobei der Standort bis zu 4,00 m
verschoben werden kann; entsprechendes gilt flir die im Zuge
von Baumafinahmen entfallenden Gehdlze.

Auf nachfolgenden Grundstiicken sind zu pflanzen:

Flur 73, Nr., 12 insgesamt 8 Obstbiume
Flur 11, Nrxr. 68/95 und 68/6 insgesamt 40 Obstgehdlze und/
oder Laubgeh&lze
Flur 73, Nr. &5/3, 6/3, 9/3 insgesamt 5 Laubgeh8lze
10/3
Flur 11, Nr. 43/3 und 43/4 Insgesamt 3 Laubbdumel,Ordnung

und entlang der norddstlichen
Grundstiicksdarenze eine drel-
seltige Bepflanzung aus Biu-
men und Str&duchern

Flur 11, Nr. 64/2 und 61/4 insgesamt 4 Laubgehdlze 1.
Ordnung

Gehdlzartenliste flir BepflanzungsmaSnahmen

Laubgehdlze 1. Ordnung

(H.-Stamm, 3 x verpflanzt, St.-Umfang 16 - 18 c¢m)
Acer platanoides - 8pitzahorn
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphollos - Sommerlinde
Juglans regia - Nufibaum -
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10.0

Laubgehdlze 2., Ordnung

(H.-Stamm oder Heister, 3 x verpflanzt, St.-Umfang

16 e¢m, 200 - 250 cm)

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus colurna
Malus 1. §.
Prunus 1. §S.
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Obstgehélze

Straucher
(Str, 2 x verpflanzt, 60

Cornus mas

Cornue sangulnea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharicus
Rosa canina

Rosa rubrifolia
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Kletterpflanzen
Clematis montana ‘Rubens’
Lonjcera i. 8.

Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Hedera helix
Parthenocissus i.8.

Ausnahmen

10.1

(¢$ 31 (1) und 36 BauGB)

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Baumhasel
Zierapfel
Zierkirsche
Mehlbeere
Eberesche

cm)

Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose
Hechtsrose
Holunder
Schneeball

Waldrebe
GeiBblatt
Knéterich
Blauregen
Efeu

wilder Wein

Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

Zu 7.2

andere Dachneigungen fiir Garagen und Bauten der Versorgung

Zu 7.7

andere Hohen der Einfriedigungen aufgrund topographischer

Gegebenheiten
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