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Bebauungsplan "norddstlich der Otto-Hersing-StraBe" (Nr. 2/7)

TEXT

1.0

Art der baulichen Nutzung

(Erster Abschnitt BauNVO § 9 (1) 1 BBauG)

1.1

1.3

Das gesamte Plangebiet ist "Allgemelnes Wwohngebiet" (WA)
gem. § 4 BauNVO. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind unzu-
ldssig.

Gemdf § 4 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB die Wohnge-
biude der zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausbe-
bauung nicht mehr als zwei Wohnungen je Haus haben
dlirfen. -

Die Zuldssigkeit wvon Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO

‘und § 23 (5) BauhvO ist flir den gesamten Geltungsbereich

. des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

1.4

Garagen sind auf den hierfiir besonders ausgewiesenen
Fldchen und innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicks-
fl4chen zuldssig.

Dabei gind sie mind. auf Stellplatzlénge (5,00 m) von
der StraBenbegrenzungslinie abzurlicken. .

Die Caragenzufahrt muf zur Strafe hin auf Stellplatz-
linge offen bleiben. Die Verwendung des Bauwiches ist
jeweils nuxr auf einer Hausseite zullissig. Kellergaragen
gind zulissig, wenn ab StraBenbegrenzungslinie eine
ebene (+ 3 %) Fldche von mind. 5,00 m Linge angelegt
wird und die anschlieBende Rampe nicht steiler als 15 3%
ist.

MafR der baulichen Nutzung

(Zweiter Abschnitt BauNVO § 9 (1) 1 BBauG)

2.1 Das MaBf der innerhalb der ausgewiesenen iliberbaubaren
Grundstiicksflichen zulidssigen Bebauung ist durch die
im Plan jeweils eingetragenen H6chstmaBe (GRZ, GFZ und
Geschofizahl) begrenzt.

Bauweise

3.1

{(Dritter Abschnitt BauNvo § 9 (1) 2 BBauG)

tiberbaubare Grundstiicksflédchen

3.1.1 Fir das Plangebiet gilt die offene Bauweilse.
Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig.

3.1.2 HuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 (4) BBauG i.v. m. § 124 LBau0)

Es sind Sattel- und Walmdicher und hieraus
abgeleitete Formen zuldssig. Die Dachneigung

kann im Bereich der zweigeschossigen Bebauuung

20° - 300 betragen, im Bereich der eingeschossigen
Bebauung 250 - 389,

Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzu-
decken.



3.2 WNicht iliberbaubare Ggrundstiicksflichen

3.2.1 Die nicht #berbaubaren Grundstiicksflédchen
sind, mit Ausnahme erforderlicher Zugdnge
und Zufahrten, nach MaBgabe der Vorschriften
des § 1 der hierzu ergangenen Rechtsverordnung
der Stadt Bad Kreuznach vom 23.12.1963 gidrtnexrisch
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

3,2.2 Im Plangebiet dlirfen massiv erstellte Ein-
friedigungen {Beton oder Mauerwerk) eine HGhe
von 1,00 m nicht iiberschreiten. Lebende Hecken
diirfen entlang der StraBSenbegrenzungslinie nur
hinter einem Betonsockel angecrdnet werden und
eine Gesamth&he von 1,00 m nicht tiberschreiten.

4.0 Von Bebauung freizuhaltende Fldchen
{(§ 9 (1) 24 BBauG)

4.1 Die Immissionsschutzflichen sind mit Obstgehdlzen
- Q’ (Busch—-, Halbstamm- und Hochstammb#dumen) zu bhe-
pflanzen.

5.0 Ausnahmen
Die Untere Bauvaufsichtsbehdrde kann gem. § 31 (1) BBauG
im Einvernehmen mit der Gemeinde von den vorstehenden
vorschriften Ausnahmen zulassen, hinsichtlich

5.1 der Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauiNVO.
Dies gilt auch filir Anlagen zur Miilltonnenaufstellung;

5.2 andere Dachformen auf den Garagen

Aufgestellt:
‘ Bad Kreuznach, den 30.09.1982
Stadtverwaltung Bad Kreuznach
Bauverwaltung
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