Bebauungsplan der Stadt Bad Kreuznach zwischen Stromberger

StraBe und Winzenheimer StraRe ( Nr. 2/5.1 )

Art der baulichen Nutzung

- {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )}

_ Aligemelnes Wohngeblet WAT, WA2, WA3 und WA4

11,1 Zuldssig sinddiein § 4 Abs. 2 BauNVO génan_nten Nu&ungéarteh.

112 Diein§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulssig.

20 MaR der baulichen Nutzung —
(8§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

2.1 . Aligemeines Wohngeblet WA1

211  Grundfiichenzah! GRZ max, 0,4 |
Geschossflédchenzahl GFZ max. 1,0 . . o : .
Traufhdhe ( Schnittpunkt zwischen AuRenwand und OK Dachhaut ) max. 9,00 m, bezogen auf
die im Plan angegebene Bezugshshe ( OK Kanalschacht in der Winzenheimer Sirae
= 130,25 m 1, NN) - _ - . _ -

22  Aligemeines Wohngehiet WA2

221  Grundflichenzahl GRZ max, 0,4

: Geschossfléchenzahl GFZ max. 0,6 .

Trauthtthe ( Schnittpunkt zwischen Auenwand und OK Dachhaut ) max. 5,00 m, bezogen auf
die im Plan angegehene Bezugshthe ( OK Kanalschacht in der -Winzenhelmer StraRe
=130,25m (. NN ) : A ‘

23  Aligemelhes Wohngeblet WA3

2.3.1  Grundflachenzahl GRZ max. 0,4 -
Geschossflichenzahl GFZ max. 0,6 - , ) _ : ‘
Traufhdhe ( Schnittpunkt zwischen AuBenwand und OK Dachhaut ) max. 6,00 m, bezogen auf
die im Plan angegebene Bezugshshe { OKKanalschacht In der Winzenheimer Strafe
= 130,25 m 0. NN) - - i . : :

24 Algemeines Wohngebfgt WA4

" 24,1  Grundfldchenzahl GRZ max. 0,4
' Geschossfléchenzahl GFZ 1,0 , _ ,

Traufhdhe ( Schniftpunkt zwischen AuBenwand und OK Dachhaut ) min. 8,00m, max: 9,00 m,
bezogen auf die im Plan angegebene Bezugshthe ( OK Kanalschacht In der Winzenhelmer
Strate = 130,25 m (1. NN ) . : ' .

25  Eine Uberschreitung der zul#ssigen Grundfldche i.S. von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im
gesamten Plangebiet unzuléssig. : : ,

286 Bel der Ermittlung der Geschossfliche sind die Fldichen von Aufenthaltsrdumen auRerhalb

von Voligeschossen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswinde
im gesamten Allgemeinen Wohngebiet (WA1 bis WA4 ) ganz mitzurechnen. '




"3.0

‘Bauwelse

(§ 8 Abs, 1'Nr. 2 BauGB )

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bamve!ée.

3.1

32  Die festgésetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Geléndeoberflsiche.

3.3 Essind Einzel- und Doppelhéuser zuldssig.

4.0 Garagen und Stellplétze, Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO ) -

4 Garagen sind entsprechend den.Iéndesrechtlichén-Vorﬁchr,iﬂen zuléssig, wobel ‘jesdoc':h bei
parallel zur dffenttichen Verkehrsfldche angeordneten Garagen ein seitlicher Abstand von
~ mind. 3,00 m einzuhalten ist. ' S o

42 Im gesamten Aligemeinen Wohngeblet sind Stellplétze und Garagen innerhalb der nach Pkt
6.1 festgesetzten privaten Grlnflachen unzuléssig. o .

4.3 Anlagen und Elnsichtungen fur die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO sind Im
gesamten Plangebiet unzulissig. . _ ' A

5.0  AuBere Gestaltung der baulichen Anfégen :

. (§9Abs. 4 BauGB I.V. mit § 83 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO )

51  Im gesamteh Aligemeinen Woﬁngeblet.wm bis WA4 sind geneigte Dacher — ausgenommen

Pultdécher — mit elner Neigung von 25° - 30° zuldssig. Bel Garagen sind auch Flachd&cher
- zuléssig. . ' o

52  Die Dacheindeckung der Wohngebéude im gesamfen Plangebiet darf nur mit dunklen, natur-
farbenen Dachziegeln oder mit Natur- bzw, Kunstschiefer erfolgen. Eine Dacheindeckung mit
geweliten Dachplatten ist unzuldssig. S - _

5.3 Zur Befestigung von Einfahrten, Stelipistzen und Hoffldchen sind nur VersickerunQSfahlge

- Materialien zuldssig ( z.B. offerfugiges Pfiaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken .
- efe. ). : : . o : ’

6.0 . Vorschriften Ober Bepﬂanzunger_rund deren Erhallung sowie Uber MaRinahmen zum Schutz,

- 2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ' o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 26 BauGB ) :

6.1 - Die im Plan fesigesetzten p‘rivatén'Gi'Unﬂéchen siﬁd, mit Ausnahme notwendiger Eingénge
und Zufahrten, mit méglichst helmischen Pflanzenarten gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
haiten. _

6.2 Vorhandene B&ume im Plangebiet sind mdglichst zu erhélten.

- 6.3 Auf den Baugrundstﬁcken Ist je angefangene 200 qm GrundstiicksgriBe mindestens ein hei-

mischer Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen, -




[

Fl&chen far Abgrabungen und Aufschittiungen zur Herstellung des StraBenkérpers

7.1

72

{§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB ) ‘

Zur Herstelflung des Strarsehkérpers die Inanspruchnahme privater Grundstiicksfidchen in
einer Breite von 1,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie und parallel zu dieser sowoh| fur
Aufschlttungen wie fur Abgrabungen bis 1,00 m Hehe zu dulden. :

Fur den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung ( Bétonrﬁckenstﬁtzen ) ist die
Inanspruchnahme privater Grundstlicksflichen in einer Breite von max. 0,25mundab 0,10 m’
unter der Qberkante der anschlieBenden Straenfi&che zu dulden. .o

~ Ausnshmen

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

Zu 5.1 -hinsichtiich anderer Dachneigungen, wenn die Einﬁlgung in das StrafBenbild unter Be-

 ricksichtigung der denkmalgeschOtzten Gebéude dies erfordert.

Nachrichtliche Ubemahme

9.0 )
(§ 8 Abs. 6 BauGB )

Das Plangebiet liegt’ im Wassérschutzgeblet Zone Il zu Gunsten der Stadtwerke Bad

" Kreuznach. Die hierfur giiftigen Schutzbasﬁmmungen und Richtlinfen sind zu beachten.

Hinwelse
1. ‘Bei Erd- und Bauarbelten mlssen Bodenfunde 1.S. von § 16 DSchPfIG unverzlglich gemeldet
: werden ( § 17 DSchPAG ). Fundmeldungen sind ‘an die Denkmalfachbehérde oder an die
. Krelsverwaltung Bad Kreuznach zu richten. . e

2. Aus stadtgestafterischen Grﬂnden.sowie zur Erhaltung der naturlichen Wasserkreisldufe sol-

-len Flachdédcher moglichst extensiv bepfianzt und Fassaden an geeigneter Stelle begriint wer-

den. Regenwasser sollte méglichst gesammelt und auf dem jewélligen Grundsttick z.B. als
GleBwasser verwendet werden, - .

Al




