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Bebauungsplan "zwischen Mannheimer Strafe, Nahe und Ellerbach“
(Nr 1 ¢/8) : .
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1.0 Art der bauliéhen Nutzung

/
1. 1

1.2

2. O MaB

(Erster AbS?ngtt BauNvVo § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Das Plan

Tgt ist als Mischgebiet (Mt) und als
offentllche

riinfidche ausgewiesen.

AtiBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig, ab-
gesehen von den erforderlichen Gemeinschaftsanlagen
zur Unterbringung von Abfallbehdltern.

Ebenfalls ausgeschlossen sind die baulichen Anlagen
gem. § 23 (5) Satz 2 BauNVO, oberirdische Versorgungs-
leitungen, Leitungsmaste und dhnliche oberirdische
Anlagen. Leitungen flr die Stromversorgung sind als
Erdkabel zu verlegen.

der baulichen Nutzung

(Zwelter Abschnitt BaulNv0d § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

2.1

Innerhalb der ausgewiesenen iberbaubaren Grundstlcks-
fldchen gilt beziiglich des MaRes der baulichen Nutzung
folgendes: .

Aus stddtebaulichen Grinden wird im Interesse der Er-
haltung der denkmalwlrdigen mittelalterlichen Stadt-
struktur gem. § 17 (9). BauNVO0 festgesetzt, daf als

HéchstmaR der baulichen Nutzung die volle Ausnutzung

3.0 Bauweise (§ 22‘BaUNVO § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG),¢

3.1

32

der im Bebauungsplan ausgewiesenen idberbaubaren Grund-
stiicksfldchen Zuldssig ist. - : \ZQ
. . : )
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Fiir dasPlangebiet wird d1e geschlossene Bauwelse vor-
geschrieben. :
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4 0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Nerbeanlagen

4 1

Allgemeine Anforderungen

"Bauliche -‘Anlagen und Werbeanlagen sind in 1hrem AuBeren

so zu gestalten und. instandzuhalten, daf sie beziiglich:
ihrer GréRe, rdumliche Gliederung, Konstruktion, Werk-

. stoffwahl und Farbgebung der Erhaltung und Weiterent-
- 'wicklung des charakteristischen Stadtbildes dienen.
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4.2

4.3

-2 .
Oberfiéchenmatériai und Farbgestaltung

Bei Fassaden diirfen keine Verkleidungen aus glasiertem-
Material, Metallglas, Keramik und groBRfldchigen Asbest-

~zementplatten $Kunststoffverkleidungenj sowie hoch-

gldnzende Kunststoffputze und Anstriche verwendet werden.
Die Farben sind auf die umgebenden Gebdude abzustimmen,
so daB keine grellen Kontraste entstehen. Unzuldssig sind
Anstriche, die durch Material oder Gestaltungsfarbe die
Fassadengliederung iiberspielen oder deformieren.

Holzfachwerk .
Bestehende Fassaden aus Holzfachwerk sind von Uberdek-

- kungen freizuhalten. Bei Umbauten soll Fachwerk von

4.4

4.5

4.7

4,

4.8

kiinstlerischer oder handwerklicher Bedeutung frelgez 7 1ab

legt werden utung frels
aEkerg gﬁﬂ:ungi<okﬂan7

Die strasenseltlgen und zum Ellerbach ausger1chteten

GebdUde von neu zu erstellenden Gebauden oder Gebaude-

‘Tellen sind so zu gliedern, daB dabei die bestehende

Proportionen und Gliederungen durch entsprechende Riick-
spriinge und Auskragungen deutlich ablesbar bleiben.

Bei Neubauten ist auf einer Strecke. von 10 m mindestens

ein RiUcksprung von der Baulinie bzw. Baugrenze in einer
Tiefe von zwischen 0,50 und 1,00 m vorzusehen, wobel
unterschiedliche Fassadenbreiten entstehen sollen,

Erker (ab 1. 06 =zuldssig) diirfen Baulinien bzw. Bau-

grenzen max. um 1,00 m dberschreiten, wenn ein Sicher-

heitsabstand zur Fahrbahn von 0,60 m gewdhrleistet ist.

Die Diacher von Neubauten sind als Sattel- oder versetzte
Pultddcher mit einer Neigung von 35 - b0° auszubilden.

Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen Tonzie-
geln odér-Naturschiefer abzudecken.

DaChgaﬁpen und Pacheinschnitte missen von den Giebeln ’
mindestens 2,00 m Abstand haben. Die Einzelgaupen dlrfen
nicht brelter als 1,50 m sein, wobei die Addition aller

‘Gaupenbreiten hochstens 2/5 der Gebaudelange betragen

‘ darf Die Dachelndeckung der Gaupen ist im Material dem

4.9

10

Dach anzupassen.

,Schleppgaupen sind unzuldssig.

Drempei 'sind bis zu einer Hohe von 0, 75 m zula531g Die
Drempelhdéhe wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks
lotrecht gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante

Sparren.

Die riickwdrtige Gebdudefront (Nordseite) des Hauses
Mannheimer. StraBe 65 ist mit einem feingliedrigen Spalier
aus Holz- oder Stahlkonstruktion zur Berankung mit
Klettergewdchsen zu versehen, um der bestehenden Fassade
eine der kinftigen Bedeutung dieses Bereiches angemessene
duBere Gestaltung .zu verleihen.
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, 5:0 Werbeanlagen und Automaten

6.

5.1

5.2

O-

Werbeanlagen aller Art ab einer GroBe von 0,25 m?® be-
dirfen der Genehmigung der Bauaufsichtsbehorde.

Werbeanlagen sind nach GroBe, Zahl, Werkstoff, Farbe
und Standort derart auszubilden und zu gestalten, daR

'sie sich in das StraBenbild einfiligen bzw. deren beab-

- sichtigte Gestaltung nicht beeintrdchtigt wird.

5.3

Notwendige Tragkonstruktionen, soweit sie nicht als
Architekturteil der Anlage anzusehen sind, sind ver-

" deckt auszubilden. Bei Leuchtreklamen und beleuchte-

5.4

ten HWerbeanlagen sind Leitungen unter Putz zu verlegen.

.Ungenutzie und ungepflegte Werbéaniagen sind dauerhaft
zy entfernen. Die entsprechende StraBenfront ist um-

gehend wieder 1n einen ordnungsgemdfen Zustand zu ver-
setzen.

Besondere Vorschriften {(zu Werbeanlagen und Automaten)

6.1

6.2

6.3

6.4

An jeder Stdtte der Leistung ist nur eine Werbeanlage
und zwar als Hinweis auf Inhaber und Art des gewerb-
lichen Betriebes zuldssig.

Neu hinzukommende Werbeanlagen miissen in Form, Matﬁggﬂ}
Farbe und MaBstab auf bereits an benachharten Gebi uli 1985

vorhandene Werbeanlagen Rilcksicht nehmen. . & vorgslagsn

: ﬂ@zhksr@gﬂerungi<okﬂanz
Eine Werbeanlage ist in der Art einer aufgemalten

Schrift oder - flach anliegend - in plastischen, leuch-

tenden oder nicht leuchtenden Einzelbuchstaben bis zu
35 cm Héhe statthaft, wenn der umfassende Fldcheninhalt

der Werbeanlage im ErdgeschoBbereich nicht grdBer als

1,50 m? und in den Obergeschossen nicht groBer als
0,80 m? fur die Gesamtheit.aller Teile; die -Ausladung

'der piastlschen Schrzftzuge darf nicht groﬁer als 12 cm

sein.

Eine vorstehende Werbeanlage ist'nur dann.zuldssig, wenn
es sich um ein individuell gestaltetes Vorstehschild in
filigraner Metallarbeit handelt; .seine GroBe muR auf das
Bauwerk, an dem es angebracht wird und dessen Umgebung
abgestellt sein; der Fldcheninhalt darf.innerhaib der
duBeren Begrenzungslinien héchstens 1,00 m? betragen;
solche Schilder diirfen mit indirektem. Licht beleuchtet
werden, sie konnen auch mit einem selbstleuchtenden An-

‘teil von nicht mehr als 20 % der: Gesamtflache versehen

‘werden-.

Automaten dirfen nur in Hauseingingen, Hofeinfahrten,
Passagen und an Kiosken aufgestellt oder angebracht
werden. .
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7.0 Vorschriften gem. § 123 (5) LBau0

(Uber die Handhabung der §§ 17 und 19 LBau0)

7.1

7.2

7.3

7.4

Ber rlckwdrtige Bauwich ist abweichend von § 17 (3)

‘LBau0 in der Breite zuldssig, wie er sich bei voller

Ausnutzung der ausgewiesenen tberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ergibt, so .daB er ggfls. auch -ganz entfallen
kann. ‘

Die Abstdnde von Gebduden und Gebidudeabschnitten an

offentlichen Verkehrsflachen zur gegentiberliegenden

“Grundstlcksgrenze dirfen abweichend von § t7- (13} LBau0

entsprechend dén durch Baulinien und Baugrenzen festge-

setzten Gebdudefluchten verringert werden.

Der ‘Belichtungswinkel gem. § 19 (3) LBau0 darf abwei-
chend von ¥ 19 {7 und 2) in dem Umfang verringert wer-
den, wie es sich aus den Festsetzungen beziiglich derp
Baulinie, Baugrenzen, Traufhdhe, Dachneigung, Dachiiber-
stand und Aufbauten ergibt.

Abstdnde zur Wahrung des Wohnfriedens von AuBenwidnden

von Wohngebduden, die notwéndige Fenster von Aufent-

haltsrdumen nach § 67 (3) LBau0 enthalten, dlUrfen ab-

weichend von § 19 (4) LBauO entsprechend den durch Bau-
linien und Baugrenzen festgesetzten Gebdudefronten
verringert werden.
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