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Bebauungsplan fiir den Bereich "“An der MagistérnFaust-Gasse" {(Nr. 1c/6)
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Art der baulichen Nutzung

(Erster Abschnitt BauNVO / 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)
(]

1,1 Das Plangebiet wird im gesamten Bereich als besonderes Wopn-
gebiet (WB) ausgewiesen,

1142 Es sind nur d1e Nutzungsarten gem, § 4a (2) BauNvVO
zulidssig.

1,2 Garagen sind nur auf der im Bebauungsplan dafiir ausgewiesenen
Flache zulassig und in den Untergeschossen der Gebaude
Magister~Faust~Gasse Nr., 40 - 48,

Maf der baulichen Nutzunge

{Zweiter Abschnitt BauNVQO § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

2.1 Beziiglich des Mafes der baulichen Nutzung gilt folgendes:
Aus stddtebaulichen Griinden wird im Interesse der Erhaltung
der denkmalwiirdigen mittelalterlichen Stadtstruktur gem.
§ 17 (7) BauNvO festgesetzt, daf als HochstmaB der baulichen
Nutzung die volle Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewiesene
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig ist,.

Bauweise (§ 22 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

3.1 Piir das Plangebiet wird die geschlossene Bauweise vorge~
schrieben,

3.2 Bei dem als "denkmalwiirdige Gebidude'" festgesetzten Bauflichen
wird als Bauweise die Erhaltung der vorhandenen Baustruktur
vorgeschriebens

Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeahl agen, 33@

(§ 123 Abs.5 LBE!.UO) cenh vorgolaoon

4,1 Allgemeine Anforderungen Heairkarogioring Kobleng
Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind in ihrem Aufleren so-
zu gestalten und instandzuhalten, daB sie beziiglich ihrer
Grofie, riumlichen Gliederung, Konstruktion, Werkstoffwahl
undFarbgebung der BErhaltung und Weiterentwicklung des charak-
teristischen Stadtbildes dienens

4.2 Oberflichenmaterial und Farbgestaltung
Bei Fassaden diirfen keine Verkleidungen aus glasiertem Material
Metallglas, Keramik oder groffldchigen Asbestzementplatten,
Kunststoffverkleidungen sowie hochglinzende Kunststoffputze
und Anstriche verwendet werden.
Die Farben sind auf die umgebenden Gebaude abzustimmen, sodabB
keine grellen Kontraste entstehen, Unzulissig sind Anstriche,
die durch Material oder Gestaltungsfarbe die FPassadengliederung
iiberspielen oder deformieren,

14,3 Holzfachwerk
Bestehdende Fassaden aus llolzfachwerk sind von Uberdeckungen
freizuhalten, Bei Umbauten soll Fachwerk von kiinstlerischer
oder handwerklicher Bedeutung freigelegt werdeno
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4.4 Die straBenseitigen Gebiudefronten von neu zu erstellenden
Gebduden oder GebHudeteilen sind so zu gliedern, daff dabei die.
bestehenden Proportionen und Gliederungen durch entsprechende
Riickspriinge und Auskragungen deutlich ableshar bleiben.

4.5 Die Dicher bei Neu=- und Umbauten sind als Sattele bzw, Pultdicher
entsprechend den I'estsetzungen der Regelquerschnitte (Anlage zum
Bebauungsplan) auszubilden, wobei ein Abweichen von den festgesetzd
I'irsthhen (siehe Regelquerschnitt) bis max: 30 cm zulissig ist,
Die Firstlinien von nebeneinanderliegenden Gebiuden diirfen dabei
nicht durchgehend verlaufen; ein Versatz von mind. 20 em ist
vorzusehen, -

4.6 Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen Tonziegeln oder
Naturschiefer vorzusehen,

4.7 Dacheinschnitte und Dachflichenfenster gsind unzulissig,

4.8 Dachgaupen miissen von Giebeln mind. 2.00 m und von Nachbargew
biauden mind. l.0 m Abstand haben. Die Einzelgaupen diirfen nicht
breiter als l.20 m sein, wobei die Addition aller Gaupenhreiten

* hochstens 2/5 der Gebdudebreite betragen darf,

Die Bindeckung der Gaupen ist im Material dem Dach anzupassen,
Schleppgaupen sind unzulissig,

4.9 Loggien, Balkone, Vor-~ und Riickspriinge der zum Ellerbach orien-
tierten Fassade sind in ihren Abmessungen in den Regelquer-
schnitten (Anlage zum Bebauungsplan) verbindlich festgesetzt, wobei
Abweichungen bis max. 30 em zulissig sind, wenn dabei ein Versatz
der Basislinie zwischen den einzelnen Hiusern von mind. 20 cm
erhalten bleibt, '

4.lo Tiiren und Fenster sind hochformatig vorzusehen buzw.miissen sich aus
hochformatigen Elementen zusammensetzen, 78 Aug_ﬁggﬁ
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Yerbeanlagen und Automaten

- cibeloange
5.1 Werbeanlagen aller Art ab einer Grofle von 0;25
Genehmigung der Bauaufsichtsbehorde,

5.2 Werbeanlagen und Automaten sind nach Grofe, Zahl, Werkstoff, Farbe
und Standort derart auszubilden und zu gestalten, daB sie sich in d-
Strapenbild einfiigen bzw, deren beabsichtigte Gestaltung nicht
beeintrdchtigen,

3.3 Notwendige Tragkonstruktionen, soweit sie nicht als Architekturteil
der Anlage anzusehen sind, sind verdeckt anzubringen oder als
untergeordneter Teil der Werbeanlage auszubilden. Bei Leuchtreklame
und beleuchteten YWerbeanlagen sind Leitungen unter Putz zu verlegen,

Se4 Ungenutzte und ungepflegte Werbeanlagen sind dauerhaft zu entfernen.
Die entsprechende StraBenfront ist umgehend wieder in einen Ordnung:
gemiBen Zustand zu versetzen,

Besondere Vorschriften (zu Werbeanlagen und Automaten)

6.1 An jeder Stitte der Lyistung ist nur eine Werbeanlage und zwar
als Hinweis auf Inhaber und Art des gewerblichen Betriebes
zuldssig, -

6.2 Neu hinzukommende Werbeanlagen miissen in Form, Material, Parbe
und Mafistab auf bereits an benachbarten Gebiuden vorhandene Werbew
anlagen Riicksicht nehmen,
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6.3

604

665

Eine Werbeanlage ist in der Art einer aufgemalten Schrift oder

= flach anliegend ~ in plastischen, leuchtenden oder nicht
leuchtenden Einzelbuchstaben bis zu 35 cm Hohe statthaft, wenn der
unfassende lacheninhalt der Werbeanlage im Erdgeschofibereich

nicht grofer zls l.50 qm und in den Obergeschossen nicht grédfer als
0,80 qm ist und dabel 4% der Fassadenfliche nicht iiberschritten wird
bei einer mehrteiligen Werbeanlage gilt das Flidchenmafi von l.50 gm
bhzw. 0,80 qm fiir die Gesamtheit aller Teile; die Ausladung der plast
schen Schriftziige darf nicht grofer als 12 cm sein,

Eine vorstehende Werbeanlage ist nur dann zulissig, wenn c¢s sich
um ein undividuell gestaltetes Vorstehschild in filigraner
Metallarbeit handelt; seine Grofe muf auf das BauWerk, an dem es
angebracht wird und dessen Umgebung abgestellt sein; der Flichenw
inhalt darf innerhalb der Hufleren Begrenzungslinien hochstens l.o00 qi
betragen; solche Schilder diirfen mit indirektem Licht beleuchtet
werden, sie konnen auch mit einem selbstleuchtenden Antell von nicht
mehr als 20% der Gesamtfldche versehen werden,

Automaten gdiirfen nur in Hauseingingen, Hofeinfahrten, Passagen
~und an Kiosken aufgestellt oder angebracht werden,

Vorschriften gem, § 123 (5) LBau0

(iiber die Handhabung der §§ 17 und 19 LBau0)

7.1

Der riickwartige Bauwich ist abweichend von § 17 (3) LBau0 in der

Ereite zuldssig, wie er sich bei voller Ausnutzung der ausgewiesenen
tiberbaubaren Grundstiicksflichen ergibt,sodal er ggfls. auch ganz
entfallen kann,

Die Abstidnde von Gebduden und Gebiudeabschnitten an 6ffentlichen

Verkebrsflachen zur gegeniberliegenden Grundstfiicksgrenze durien
abweichend von § 17 (13) LBau0 entsprechend den durch Baulinien
festgesctzten Gebdudefluchten verringert werden,

Der Belichtungswinkel gem. § 19 (3) LBau0 darf abweichendvon

§ 19 (1 und 2) in dem Umfang verringert werden, wie es sich aus
den Festsetzungen beziiglich der Baulinie, Traufhohe, Dachneigung,
Dachiiberstand und Aufbauten ergibt,

Abstdnde zur Wahrung des Wohnfriedens von jAuBenwinden von Wohne

gebauden, die notwendige Fenster von Aufenthaltsraumen nach

§ 67 (3) LBau0 enthalfen, diirfen abweichend von § 19 (4) LiauQ

entsprechend den durch Baulinien festpesetzten Gebdudefronten
verringert werden.
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