(!

BebauunQSplan zwischen Mannheimer StrafBe, Gerbergasse und Ellerbach
(Nxr.

TEXT

1.0

1.1

81

1c¢/5) =~ Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 7o

i
-

Art der baulichen Nutzung lﬁntVVurf
(Rrster Abschnitt BauNvVO, § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

F

‘Das Plangebiet wird in seinem stidwestlichen Bereich-als allgemeines

Wohngebiet (WA) ausgewiesen, in allen anderen Bereichen als
besonderes Wohngebiet (WB). T

1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur die in § 4 (2) BaulNVO
+ vorgesehenen baulichen Anlagen zuldssig.
Die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind unzuldssig.
1.1.2 Im besonderen Wohngebiet sind nur die in § 4a (2} BaulVO
© vorgeschenen baulichen Anlagen zuldssig.
Die in § 4a (3) BauNvVO aufgefiihrten Ausnahmen sind unzu-
lidssiqg. _

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzul#ssig, abgesehen von den erforderliche:
Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von Abfallbehdltern.
Ebehfalls ausgeschlossen sind die baulichen Anlagen gem. § 23 (5)
Satz 2 BauNV0Q, oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste

und Hhnliche oberirdische Anlagen. Leitungen fiir‘.die Stromvexr-
sorgung sind als Erdkabel zu verlegen. '

.gewiesenen Fldchen errichtet werden.. :
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Stellplitze und Garagen diirfen nur auf den hierfiir besonders aus-—

MaB der baulicheﬁ Nutzung : , _
(Zweiter Abschnitt BauNVO § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Innerhalb-der als "allgemeines Wohngebiet" ausgewiesenen Ulber- h
baubaren Grundstiicksflichen darf das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO nicht {iberschritten werden.

Innerhalb der als "hesonderes Wohngebiet" ausgewiesenen Fl&chen
gilt bezliglich des MaBes der baulichen Nutzung folgendes:

Aus stddtebaulichen Griinden wird im Interesse der Erhaltung der
denkmalwiirdigen mittelalterlichen Stadtstruktur gem. § 17 (7)
BauNVO festgesetzt, daBf als HochstmaB der baulichen Nutzung die
volle Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen liberbaubaren
Grundstilicksfldchen zuldssig ist.

Im "besonderen Wohngebiet" gilt beziigl, der Festsetzungen iber
die Anzahl der Geschosse, daB dile Dachgeschosse ohne Anrechnung
zusdtzlich ausgebaut werden dlirfen, wenn das vorhandene Dach
bzw. seine Struktur erhalten bleibt. . ‘
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Bauweise (§ 22 BauNVO), § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG

Fiir das Plangebiet wird die geschlossene Bauweise vorgeschrieben.

2 Bei den als "denkmalwilirdige Gebdude" festgesetzten Baufldchen wird

4.1

als Bauweise die Erhaltung der vorhandenen Baustruktur vorge-
schrieben. -

Aufere Gestaltung der baﬁlicben Anlagen und Werbeanlagen
(gem. § 123 Abs. 5 LBauO) - . T

Aligémeine antorderungen

Rauliche Anlagen und Werbeanlagen sind in ihrem Kuferen so zu
gestalten und instandzuhalten, daf sie bezliglich ihrer Grdése,
riumlichen Gliederung, Konstruktion, Werkstoffwahl und Farb- -
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gebung der Erhaltung und Weiterentwicklung des charakterlstlschen
Stadtbildes -dienen.
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Oberfléchenmaterial und Farbgestaltung

Bei Fassaden dirfen keine Verkleidungen aus glasiertem Material,
Metallglas, Keramik, groffldchige Asbestzementplatten und
Kunststoffverkleidungen sowie hochgldnzende Kunststoffputze
und Anstriche verwendet werden.

Die Farben sind auf die umgebenden Gebdude abzustimmen, sodaB
keine grellen Kontraste entstehen. Unzulissig sind Anstriche,
die durch Material oder Gestaltungsfarbe die Fassadengliederung
iberspielen oder deformleren.

Holzfachwerk

Bestehende Fassaden aus Holzfachwerk gind von Uberdeckungen
freizuhalten. Bel Umbauten soll Fachwerk von kiinstlerischer
oder handwerklicher Bedeutung freigelegt werden.

Die straBenseltlgen Gebdudefronten:von neu zu erstellenden Gebduden
oder Gebdudeteilen sind wie folgt zu gliedern: .
Auf einer Strecke von 20 m ist mindesteris ein Rilcksprung von der
Baulinie zw. Baugrenze in einer Tiefe zwischen 0,50 und 1,00 m
vorzusehen, wobei unterschiedliche Fassadenbreiten entstehen sollen.
Bei kiirzeren Fassadenabschnitten sind entsprechend kleinere verti-
kale Gliederungen vorzusehen, die durch deutliche vertikale Begren-
zungen ablesbar sein miissen.

Erker {(ab 1. OG zuldssig) diirfen Baulinien bzw., Baugrenzen max.

um 1,00 m liberschreiten, wenn die Strafenbreite zwischen den Hiuser-
fronten mind., 8,00 m betrdgt und ein Sicherheitsabstand zur Fahr-
bahn von 0,60 m gewdhrleistet ist.

Die D&cher bei Neu- und Umbauten sind als Sattel- oder 1 2 th1983

versetzte Pultddcher mit einer Neigung von 35 - 5§ Wrgalogen
auszubilden. Bazrksragiorung Kobdanz
Bei denkmalwilirdigen Gebduden sind Dachformen, -neigungen

und ~fl&chen unverédndert beizubehalten.

Die Dacheindeckung soll im Farbton dunkel und klein-
formatigeh sein. Soweit die DHcher vom Sffentlichen
Strafenfaum einzusehen sind, sind sie mit Ziegeln,

Schiefer oder schiefer#hnlichem Material abzudecken.

Dachgaupen und Dacheinschnitte milssen von den Giebeln mindestens
2,00 m Abstand haben. Die Einzelgaupen diixfen nicht breiter als
1,50 m sein, wobei die Addition aller Gaupenbreiten hdchstens 2/5 dc
Gebaudebange betragen darf. Die Dacheindeckung der Gaupen ist im
Material dem Dach anzupassen.

Schléppgaupen sind unzuldssig.

Drempel sind bis zu einer H8he von 0,75 m zulissig. Die Drempelhthe
wird an der Auflenseite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren.

Werbeanlagen und Automaten {nur entlang der Mannheimer StraBe und
im Bereich des neuen Platzes gzwischen Metzgergasse und Michel- -
Mort-Gasse zwischen Mannheimer Strafe und Gerbergasse)
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6.0 Nicht

" 2
Werbeanlagen aller Art ab einer GrdgRe von 0,25 m” u
Automaten bediirfen der Genehmigung der Bauaufsichtshm

behbrde.

L -
Werbeanlagen und Automaten sind nach GroBe, Zahl, Werkstoff,
Farbe und Standort derart auszubilden und zu gestalten, dafB
sie sich in das StraBenbild einfligen bzw. deren beabsichtigte
Gestaltung nicht beeintrdchtigt wird. ‘

Notwendige Tragkonstruktionen, soweit sie nicht als Archi-
tekturteil der Anlage anzuschen sind, sind verdeckt anzu-
bringen oder als untergeordneter Teil der Werbeanlage
auszubilden. Bei Leuchtreklamen und beleuchteten Werbe-
anlagen sind Leitungen unter Putz zu verlegen.

Ungenutzte und ungepflegte Werbeanlagen sind dauerhaft zu
entfernen. Die entsprechende StraBenfront ist umgehend
wieder in einen ordnungsgemdfen Zustand zu verietzen.

Besondere Vorschriften (zu Werbeanlagen und Automaten):

An jeder Stdtte der Leistung ist nur eine Werbeanlage
und zwar als Hinweis auf Inhaber und Art des gewerblichen
Betriebes zullssig.

Neu hinzukommende Werbeanlagen miissen in Form, Material, '
Farbe und MafBistab auf bereits an benachbarten Gebéudgnq 2 Gkl 1983
vorhandene Werbeanlagen Riicksicht nehmen, Hatvorgaloganid & LRL '
- Bezirksreginrung Koblanz
Eine Werbeanlage ist in der Art einer aufgemalten Schrift

oder - flach anliegend - in plastischen, leuchtenden. oder

nicht leuchtenden Einzelbuchstaben bis zu 35 cm Hbhe statt-
haft, wenn der umfassende Flicheninhalt der Werbeanlage im
ErdgeschoBbereich nicht grdBer als 1,50 gm und in den Ober-
geschossen nicht gr&Ber als 0,80 gm ist und dabei 4 % der
Fassadenfldchen nicht Uiberschritten wird, bei einer mehr-
teiligen Werbeanlage gilt das FlichenmaB von 1,50 gm bzw.

0,80 gm fiir die Gesamtheit aller Teile; die Ausladung der
plastischen Schriftziige darf nicht grdger als 12 cm sein.

Eine vorstehende Werbeanlage ist nur dann zuldssig, wenn es

sich um ein individuell gestaltetes Vorstehschild in filigraner
Metallarbeit handelt; seine GrdBe mup auf das Bauwerk, an dem

es angebracht wird und dessen Umgebung abgestellt sein; der
Fldcheninhalt darf innerhalb der HuBeren Begrenzungslinien
h8chstens 1,00 gm betragen; solche Schilder diirfen mit indirektem
Licht beleuchtet werden, sie kdnnen auch mit einem selbst-
leuchtenden Anteil von nicht mehr als 20 & der Gesamtfliche
versehen sein.

Automaten diirfen nur in Hauseingdngen, Hofeinfahrten;
Passagen und an Kiosken aufgestellt oder angebracht werden.

Uberbaubare Grundstlicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

6.1

Die als Griinfl&dchen ausgewiesenen nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen entlang des Ellerbaches sind parkartig mit Bdumen anzu-
legen (z.B. Birkenpappeln - .populus simonii).,

Flir die innerhalb der Verkehrsflichen und der Gemeinschaftsstell-
fldchen ausgewiesenen Biume sind lichtdurchlédssige, schmalkronige.
Arten (z.B. Scheinakazie - Robinia monophilla) vorzusehen.
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6.2 Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke, die nicht als Hof
genutzt werden, sind gidrtnerisch anzulegen und zu pflegen,
soweit sie vom Offentlichen Verkehrsraum aus einzusehen
sind. Vorhandene BHume, Striucher und Fassadengewdchse,
inshbesondere am &ffentlichen Verkehrsraun, sollen erhalten
und bei Verlust durch mindestens glelchwert zeh
ersetzt werden.

Bei der Neuanlage von AbbOschungen gegen Grundsticksgrenzen
(auch StraBengrenzen) darf die B&schung nicht steiler als

1 ¢ 2 sein. Sie muB an Nachbargrenzen ca. 2,00 m vor der
Grenze zum Nachbargrundstiick auslaufen.

Aufschiittungen bis zu max. 0,50 m HShe sind gegen Grundstiicks-
grenzen (auch StraBengrenzen) grundsdtzlich zuldssig, wenn sie
durch einen entsprechend hohen Mauer- oder Betonsockel abge-
sichert sind.

Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernchmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschrlften Ausnahmen Zulasgsen
hinsichtlich: . i

8.1 anderer Béschungsformen bzw., ihres Ersatzes durch Stiitz-
mauern, wenn das Einverstidndnisg sémtlicher Betroffener
vorliegt und der Offentliche StraBenraum dadurch nicht
beeintrdchtigt wird;

8.2 anderer Dachformen und der Uberginge zwischen ver-

schiedenen Firstrichtungen und bDachformen:

8.3 der in § 14 Abs. 2 BaulNvo aufgeflihrten Nebenanlagen
zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizit8t, Ga

-----
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- Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwazger ? 2!3Lf1983

auch soweit flir sie im Bebauungsplan k&PhEOWE .
Fldchen festgesetzt sind. Bcaﬂmﬂ&UKiUﬁJ Qjﬂsnz

Vorschriften gem. § 123 (5) LBau0O (itber die Handhabung
der §§ 17 und 19 LBauO)

9.1 Der rickwdrtige Bauwich ist abweichend von § 17 (3) LBauO
in der Breite zuldssig, wie er sich bei voller Ausnutzung
der ausgewiesenen iliberbaubaren Grundstiicksflichen ergibt,
sodaB er ggfls. auch ganz entfallen kann.

9.2 Die Abstdnde von Gebiduden und Gebludeabschnitten an
6ffentlichen Verkehrsflichen zur gegenliberliegenden
Grundstiicksgrenze dlirfen abweichend von § 17 (13} LBau0
entsprechend den durch Baulinien festgesetzten Gebdude-
fluchten verringert werden.

9.3 Dper Belichtungswinkel gem., § 19 (3) LBauO darf abweichend
von §.19 (1 und 2} in dem Umfang verringert werden, wie
es sich aus den Festsetzungen beziliglich der Baulinie,

Traufhdhe, Dachneigung, Dachiiberstand und Aufbauten ergibt.

9.4 Abstinde zur Wahrung des Wohnfriedens von AuRenwinden von

Wohngebduden, die notwendige Fenster von Aufenthaltsriumen

nach § 67 (3) LBauO enthalten, dlrfen abweichend von § 19
(4) LBauO entsprechend den durch Baulinien festgesetzten
Gebdudefronten verringert werden.




