Bebauungsplan fiir den Bereich zwischen Dessauerstrafie, Gerbergasse
und Ellerbach (Nr. 1 ¢/4)

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 70 und 71
Text

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr., 1 BauGB)

1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0O)

1.1 Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten sind zulids~
sig mit der MaBgabe, daf Schank- und Speisewirtschaften i. S.
des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in Form von Imbifilbuden unzulissig
sgind,

1.1.2 Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannte Ausnahme ist

zulassiqg,

1.
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1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

1.2.1 Die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNV0O genannten Nutzungsarten
sind zulédssig mit der MaBgahe, dafl Schank- und Speisewirt-
schaften i. S. des § 6 Abs. 2 Nr, 3 BauNVO in Form von Imbif-
huden unzuldssig sindg,

1.2.2 Die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bhis 8 BauNVO genannten Nutzungsarten
sowie die in § 6 Abs. 3 BaulNVO genannten Ausnahmen sgind unzu-
ldssig.

2.0 Mal der baulichen Nutzung
{$§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet

2.1.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO genannten
Hoéchstgrenzen,

2.1.2 Die zuldssige Geschoffliche kann um die Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoherflidche hergestellt werden,
erhdéht werden.

2.2 Mischgebiet

2.2.1 Im Bereich der dreigeschossig als Héchstygrenze festgesetzten
Behauung gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO ge-
nannten Héchstgrenzen.

2.2.2 Im Bereich der als zwingend dreigeschossig festgesetzten Be—

bauung gelten Grundflichenzahl 0,6

GeschofRflidchenrzahl 1,8
Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben unberiicksichtigt
die Flachen von Stellpl&dtzen und Garagen in Vollgeschossen.
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3.0 Bauweise
(s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fir das ¢gesamte Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise,

4.0 Nebenanlagen

4.1 AuBerhalb der {ibherbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanla-
gen i, 5. § 14 Abs. 1 BaulNVO und bauliche Anlagen i. 8§, § 23
2, ML
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Abs. S, 2. Satz BauNVO unzuldssig. Anlagen und Einrichtungen
fiir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb der iuberbauba-
ren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

5.0 Garagen und Stellplatze

5.1 Garagen und Stellplétze sind auf den hierfir besonders aus-
gewiesenen Flidchen sowie innerhalb der fiherbaubaren Grund-
stilcksfliachen und als Gemeinschaftsgaragen innerhalb der
Plichen fir Unterflurgaragen zuldssig.

6.0 Buflere Gestaltung der bauliche Anlagen
(s 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 1 LBauQO)

6.1 Im gesamten Plangebiet sind Sattelddcher oder daraus abge-
leitete Dachformen mit einer Neigung von 30° - 45°zuldssig.
6.2 Bingeschossige Nebenanlagen und Garagen sowie Nebenanlagen

i. &. des § 14 Abs. 2 BauNV0O sind flach abzudecken.

6.3 Die Dacheindeckung der geneigten Didcher ist mit Dachziegeln
oder mit Natur- bzw. Kunstschieferplatten auszufithren; dge-
wellte Dachplatten sind unzuldssig.

6.4 Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Die
Drempellithe wird an der VWandauflenseite lotrecht von Oher-
kante Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen.

7.0 Liarmschutzmalnahmen
{¢ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.4 An den als zwingend dreigeschossig festgesetzten Cebiuden im
Hischgebiet sind bauliche oder sonstige technische Hafinahmen
zur Larmdammung so zu treffen, daf in den der Nord- und Ost-
grenze des Plangebietes zugewandtn Aufenthaltsrduwen an der
Gebiuderiickseite bei geschlossenen Fenstern ein Schallpegel
von 35/25 dB (A) Tag/Nacht nicht Gberschritten wird.

5.0 Vorschriften fiber Bepflanzungen sowie derxen Erhaltung
(4 9 Abs. 1 Hr. 25 a und b sowie ¢ 2 Abs. 4 i. V. mit § 17 LPflG)

.1 Nie im Bebhauungsplan als zu erhaltend festgesetzten BiZume
gind bei Verlust 2u ersatzen.

8.2 Anzupflanzende Biuvme oherhalb der Unterflurgarage nordést-

lich der Van-Recum-Strale:

z. B.:

- RAcer platancides "Globhossun” (Kugelahorn) Hochstamm,
3 ¥ verpflanzt, i6 - 18 cm Stammumfang

- Robina pseudoacacia "Umbraculitera” (Echte Kugelakazie),
Hoehstamm, 3 % verpflanzt, 16 - 18 c¢n Stammumfang, in
Pflanzbeeten hzw. ausreichend bemessenen Kiibeln und ge-
sichert durch Abspannungen und geeigneten Wurzelhilfemn.
Baumscheiben sind mit ausdaunernden Stauden zu bepflanzen.
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Anzupflanzende B&ume im tibrigen Plangebiet:

z. B.:

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Hochstamm, 4 x ver-
pflanzt, 25 - 30 c¢m Stammumfang

- Tilia codata (Winterlinde), Hochstamm, 4 x verpflanzt,
25 - 30 em Stammumfang, Baumscheiben mindestens 4 gm grofl.

Im Bereich der als zwingend dreigeschossiyg festgesetzten Be-
bauung im HMischgebiet sind mindestens 15 % der FPassadenfli-
¢hen dauerhaft zu begriinen,
Z. B. mit: - Poygonum aubertii (Schling-Kn&terich)

- Hedera helix {(Gemeiner Efeu) '

- Wisteria sinensis {Blauregen)

Die &ffentichen Griinfl&chen sind mit einheimischen Strauchge-
hdlzen, Pflanzabstand 1,50 m, zu bhepflanzen.

Die bDachfldchen von flach abzudeckenden Nebhenanlagen und Ga-
ragen sind dauerhaft zu hegriinen.

Die nicht i{iberbauten privaten Grundstiicksflichen sind, nit
Ausnahme von Stellplitzen, Eingingen und Einfahrten sowie
Terrassen fldchendeckend mit einheimischen Striuchern, Rasen,
Wiesen etc. zu hepflanzen.




