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Bebauungsplan zwischen flochstrafe, ilofgartenstrafe, Reitschule und
Stromberger Strafe (Nr. 1c¢/3)

TEXT
l.0 Art der baulichen Nutzung

(I.Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)
1.1 Das Plangebiet ist als Mischgebiet ausgewiescn,

Gem. § 1 Abs, 7 = 9 BauNVO gelten dabei folgende Einschrinkungen:

1.1.1 Innerhalb der mit A, B und € bezeichneten Baubldcke sind nur
Wohngebdude zulidssig. Grenzbebauung innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche ist zwingend vorgeschrieben, Grundstiicksmindest—
grofe = Goo (m.

1,1.2 Innerhalb der an der Reitschule/Ecke HochstraBe gelegenen, bis
an die mit "p" bezecichneten Gebdude angrenzenden iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen

unzuliissig,.
1.1.3 Bei allen iibrigen Bauflichen des Mischgebietes sing sonstige
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulissig.

lela4 Die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnalimen sind unzulissige.

1.2 Aufierhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plangebiet
Nebenanlagen gem., § 14 Abs. 1 BauNVO unzuliassig, abgesehen von
erforderlichen Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von Abfall-
behdltern,

Oberirdische Versorgungsanlagen, Leitungsmaste und dhnliche ober-~
irdische Anlagen sind ausgeschlossenj L, itungen fiir die Stromver~
sorgung sind als Erdkabel zu verlegen,

1.3 Oberirdische StellplHtze diirfen nur auf de#wéﬁégewiesenen Flichen
errichtet werden. Soweit keine oberirdischen Stellplitze ausge-
wiesen sind, miissen die fiir die Nutzung erforderlichen Stellpliitze
(Grofenordnung richtet sich nach dem RunderlaB des M.d.F. vom
25,06,1973) in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

2.0 Mafl der bauwlichen Nutzung
(2.Abschnitt BauNVO, & 9 Abs. 1 2iff., 1BBauG)

Gem. § 17 Absy 9 und lo BauNVO wird beziiglich der Uberschreitung
der lochstwerte des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung folgende
Festsetzung getroffen:

Die im Bebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
diirfen in jedem Fall voll iiberbaut werden und zwar in allen GeschoB-
ebenen, entsprechend den jeweiligen Festsetzungen beziiglich der
Anzahl der Geschosse,

360 Bauweise

(5. ibschnitt BauNvo, § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)
3.1 {berbaubare Grundstiicksflichen

3.1el Tiir das Plangebiet wird innerhalb der ausgewiesenen tiberbaubarecn
- Grundstiicksflichen die geschlossene Bauweise vorgeschrieben,
Geldndebedingter Untergeschofausbau ist talseitig als Ausnahme
zulédssipg, wobei das KellergeschoB ein VollgeschoB sein darf.
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S.1a2

3.2
3.2.1

4.0

5.0

Die Ddcher der Gebdude sind als Sattel- oder versetzte Pult-

. . . . - 0 . :
didcher mit einer Dachneigung von 30 ~ 45 auszubilden. Es ist
ein dunkles Dacheindeckungsmaterial zu verwenden. Drempel sind
bis 2zu einer Hohe von 0.75 m zulissig.

Die Drempelhdhe wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks lote-
recht gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren,

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht iiberbaubren Grundstiicksfliachen sind, soweit die Plan-—
urkunde keine andere Nutzung ausweist, parkartig mit Baumen anzu-
legen und auf Dauer zu unterhalten.

Die Begehbare Oberflidche der Tiefgarage im Bereich der llochstrafe
ist entsprechend mit Plattenbelag anzulegen. Bei der Gestaltung
und Ausfiihrung des Kinderspielplatzes ist die Landesverordnung
iiber Spielpldtze fiir Kleinkinder vom 0l.10.1974 zu beachten
(GVBl. S. 438).

Einfriedigungen sind nur in Form von llecken bis zu einer lohe von
leoo m zulidssig. Im Bereich der Sichtwinkel RAST an Straflenein-
miindungen sind Anpflanzungen nur bis zu einer Héhe von o.80 m
liber der Oberkante der in diesem Bereich liegenden Fahrbahnteile
zulissig,

Bei der Neuanlage von Abbdschungen gegen Grundstiicksgrenzen (auch
Strafengrenzen) darf die Boschung nicht steiler als 1:2 sein,

Sie mup an Nachbargrenzen ca. 2.00 m von der Grenze zum Nachbar-
grundstiick auslaufen,

Aufschiittungen bis zu max. o.50 m Hohe sind gegen Grundstiicks-
grenzen (auch Strafengrenzen) grundsitzlich zuldssig, wenn sie
durch einen entsprechend hohen Mauer~ oder Betonsockel abgesichert
sind,

Auflagen

Die unter Denkmalschutz gestellten Gebidude bzw., GebZudeteile:
Gebdude Briickes 1, WVohngebHude des ehemaligen Simmerner Hofes Nr. 2¢
und siidliches Seitengebiude Hochstrafe 25, sind zu erhalten.

Das gleichegilt fiir das im riickwirtigen Teil des Gebdudes Hochw
strafe 25 befindliche, querliegende, iiber zwei Geschosse fiihrende
Tonnengewdlbe und den Teil der ehemaligen Befestigungsanlage im
Bereich des ehem. Casinogartens. Die erhaltenswerten Teile des
Gebiudes Hochstrafe 49 (llaus Brandenburg) sollen an andercr Stelle
baulich verwendet werden.

Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeind:
von den vorsteheden Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich
anderer Boschungsformen bzw. ihres Ersatzes durch Stiitzmauern, wenn
das Einverstindnis sdmtlicher Betroffener vorliegt und der offent~
liche StraBenraum dadurch nicht beeintrichtigt wird und anderer
Dachneigungen,

Die in § 14 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen zur Versorgung
des Baugebietes mit Elektrizitdt, Wasser, YWirme, Gas sowie zur
Aphleitung von Abwasser konnen in dem Baugebiet als Ausnahme zuge~
lassen werden, auch soweit fiir diese im Bebauungsplan keine beson-
deren Flidchen festgesetzt sinde
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