Bebauungsplan ,An der HochstraBe, zwischen Holzmarkt und Reitschule” {Nr. 1 ¢/11)

(§ 9 Abs T Nr. Tund Nr. 8 BauGB)

1.1 Kerngebiet {§ 7 BauNVO)

1.1.7 Im Kerngebiet Nr. 1, 2 und 3 sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO genannten
Nutzungsarten zuléssig mit der MalRgabe, da® von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstétten
folgende Arten von Nutzungen unzuldssig sind: Spielhallen, Sex-Shops, Sex-
Kinos, Striptease-Shows, Eros-Center und Diskotheken.

1.1.2 Wohnungen i.S. von § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sind im Kerngebiet Nr. 1 und 2 ab
1. Obergeschof und im Kerngebiet Nr, 3 angmeln zuléssig,

1.1.3 Wohnungen i.5.von § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Kerngebiet Nr, 3 allgemein
zuldssig.

1.1.4 Diein 8 7 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléssig.

1.2 Flache fir besonderen Nutzungszweck - Parkhaus

1.2.17 Es ist nur die Errichtung eines Parkhauses sowie die zum Betrieb dieser Anlage
erforderlichen Nebeneinrichtungen zuléssig.

1.3  Flache flr den Gemeinbedarf

1.3.1 Es ist die Errichtung einer baulichen Anlage nur fiir Zwecke der Feuerwehr
zuidssig.

2.0 Mal der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten folgende Héchstgrenzen:

2.1.1 Kerngebiet Nr. 1
Grundfldchenzahl GRZ 1,0
Gebaudehdhe 126,00 m Uber NN

2.1.2 Kerngebiet Nr. 2
Grundflachenzahi GRZ 1,0
GeschoRzah! {ll - IV {(Mindest- und Hbchstgrenze))

2.1.3 Kerngebiet Nr. 3

Grundflachenzahl GRZ 1,0
Geschofdzahl Il - Il {Mindest- und H&chstgrenze)
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2.1.4 Flache flr besonderen Nutzungszweck

- Parkhaus -
Grundfldchenzah! GRZ 1,0
Gebaudehdhe 128,00 m dber NN

2.1.5 Fléache fir den Gemeinbedaf

Grundflachenzaht GRZ 0,8

Gebaudehdhe 8,00 m, gemessen in Gebaudemitie an der Stralkenseite
3.0 B .

{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Fir das gesamte Plangebiet gilt die geschlossene Bauwejse.

10 Nel | 5 | Stellpl

4.1

4.2

4.3

Garagen und Nebenanlagen i.5. von & 14 Abs 1 Satz 1 BauNVO sowie bauliche
Anlagen i.S. von § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplatze sind auf den hier{lr festgesetzten Flachen sowie im Bereich der nicht
{iberbaubaren Grundsticksflachen - Hofflachen - und innerhalb der Giberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen flr die Kleintierhaltung
unzuldssig.

5.0  Flachen fir Geh-. Fahr- und Lei I

5.1

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB; § 8 Abs. 6 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen wird ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Grundstiicksflachen im Kerngebiet Nr. 1 und ein Leitungs-
recht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Fir das Geh- und Fahrrecht
mul eine lichte Breite von 4,00 m und eine lichte H6he von 3,50 m sichergestelit
sein. Die ortliche Lage kann im Rahmen der Ubrigen Festsetzungern entsprechend
drtlicher Gegebenheiten und Erfordernissen verandert werden.

6.0 Anpflanzungen und deren Erhaltung

6.1

6.2

{8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Verlust unter
Verwendung standortgerechter, heimischer Laubbaumarten zu ersetzen.

Bei den als anzupflanzend festgesetzten Bdumen sind standortgerechte,
heimische Laubbaume 1. Ordnung zu verwenden.
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6.3  Die an die Verkehrsflachen anschlieRenden Grinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB - Verkehrsgrdn - sind unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien und
Sicherheitsvorschriften zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.

8.4  Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich - sind unter Berlicksichtigung értlicher Gegebenheiten und Erfordernisse
mind. 4 heimische und standortgerechte Laubbdume 1. Ordniung anzupflanzen.

7.0 Malnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunaen
{8 9 Abs. 1 Nr., 24 BauGB; § 9 Abs. 6 BauGB)

7.1 Flache fir besonderen Nutzungszweck - Parkhaus -

7.1.1 Bei Errichtung der zuldssigen baulichen Anlage - Parkhaus - einschlieBlich der
Zu- und Abfahrt bis zur &ffentlichen StrafRe ist durch bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen sicherzustellen und gutachterlich nachzuweisen, daR

a} die hierdurch verursachten Luftschadstoffe im Bereich der angrenzenden Nach-
barbebauung folgende Konzentrationen nach der 23 BlmSchV (Verordnung
Uber die Festlegung von Konzentrationswerten vom 16.12.1996) nicht tiber-

schreiten:
- Stickstoffdioxid, ermittelt als 98-Prozent-Wert der Sumren-
haufigkeits-Verteilung aller Halbstundenwerte 160 ug/m?®

- RuBpartikel, ermittelt als arithmetischer Mittelwert aller
24-Stunden-Mittetwerte oder Wochen- bzw. Montsmittelwerte 8 ug/m?
- Benzol, ermittelt als arithmetischer Mittelwert oder Wochen-
bzw. Monatsmittelwerte 10 pg/m?

b} die hierdurch verursachten Schalleinwirkungen im nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet folgende Immissionsrichtwerte nach
der ,Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm” {TA Larm} vom
16. Juli 1968 in Verbindung mit der VDI 2058 Blatt 1 ,Beurteilung von
Arbeitslérm in der Nachbarschaft” vom September 1985 nicht Uberschreiten:
Vor dem am starksten durch Larm betroffenen Fenster
- tagsUber zwischen 6 und 22 Uhr ... 55 dB {A)

- in der fautesten Nachtstunde 40 dB (A)

Kurzzeitige Pegelspitzen des mit dem Parkhaus verbundenen Fahrzeugverkehrs
dirfen die Richtwerte tagsUber um nicht mehr als 30 dB {A) und in der Nacht-
zeit um nicht mehr als 20 dB (A} Gberschreiten.

orschriften gaema&al § 86 Ab N

| (r die Handhaung des § LBauO) o

8.1 Die Abstandsflachen im Plangebiet sind in der Breite zuldssig. wie sie sich bei
voller Ausnutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben.



9.0  Ausnahmen
{8 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

9.1 zu Ziff. 1.1.1 hinsichtlich der Zuldssigkeit von Wohnungen i.S. von & 7 Abs. 2
Nr. 7 im Kerngebiet Nr. 1 und Nr, 2 ab 1. Obergschof? und Wohnungen i.S. von
§ 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO im Kerngebiet Nr. 2 im Erdgeschof, sofern sie
nicht unzumutbaren Stérungen und Bel&stigungen ausgesetzt sind, die mit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverh#ltnissse sowie mit der Sicher-
heit der Wohnbevdlkerung nicht vereinbar sind.

9.2 zu Ziff. 1.2.1 hinsichtlich der Errichtung einer Toilettenanlage zur &ffentlichen
Benutzung, sofern der ordnungsgemé&Re Betrieb einer solchen Anlage sicherge-
stellt ist und Beeintréchtigungen im Bereich der Nachbarbebauung ausgeschiossen
sind.

9.3  zu Ziff. 2.1.1 hinsichtlich einer gréBeren Gebaudehdhe bis 130,00 m tber NN
fir das dem Denkmalschutz unterliegende Geb#ude HochstraRe 9, sofern dies der
Bauerhaltung dient.

(8 9 Abs. G BauGB)

10.1 Das Plangebiet Uberdeckt im sOddstlichen Bereich eine Teilflaiche des in der Denk-
maltopographie der Stadt Bad Kreuznach als ,Denkmalzone Neustadt” gekenn-
zeichneten Ortsbereichs (§ B DSchPfIG).

10.2 Die Gebdude Hochstrale 9, 17 und 19 sind ais Kulturdenkmiéler unter Schutz ge-
stellt (88 4 und B DSChPfIG).

10.3 An der Nordseite des Gebaudes auf dem Grundstiick Flur 72 Nr. 93 ist ein
Stadtmauerrest vorhanden.

Bauliche Mafinahmen in diesem Bereich sind in Abstimmung mit der zustandigen
Denkmalfachbehérde durchzuflihren,

Hinweise

1. Bodenfunde i.S. des § 16 DSchPfIG sind unverziglich der Denkmalfachbehérde
oder der Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu melden (§ 17 DSchPfiG)

2. Die Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen sowie der Flachen fGr

Verkehrsgrin und die Baumstandorte sind nicht verbindlich.



Innerhalb der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten
Flache ist das Erdreich oberflachennah verunreinigt. Es handelt sich hierbei um
zwei 25.000-Liter-Tanks sowie einen Leichtflissigkeitsabscheider. Im Bereich

der Tanks wurden Kontaminationen bis 8.000 mg/kg Mineralélkohlenwasserstoffe
und dstlich davon {Sondierung Nr. 2} in 3,00 - 4,00 m Tiefe 900 mg/kg Mineralél-
kohlenwasserstoffe analysiert.

Im Bereich des Abscheiders {Sondierung Nr, 3) wurden in 1,00 - 1,40 m Tiefe
4,5 g/kg Mineraldlkohlenwasserstoffe analysiert.

Vor Beginn der Bauarbeiten zur Errichtung eines Parkhauses auf den nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Tanks sowie
der Leichtflissigkeitsabscheider einschlieBlich des diese Einbauten umgebenden
Erdreichs unter gutachterlicher Begleitung sowie unter Beteiligung der Bezirks-
regierung Koblenz auszubauen und zu entsorgen.

Bei Erdarbeiten auf den nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen
sind die nachfolgenden Nebenbestimmungen zu beachten; :

a) Die Erd- und Grindungsarbeiten sind durch einen im Altlastenbereich
erfahrenen Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren.
Der Fachgutachter ist vor Beginn der BaumalRnahme zu bznennen. Er
bedarf der Zustimmung der Bezirksregierung Koblenz und ist durch diese
in seine Aufgaben einzuweisen, Der Fachgutachter hat sich rechtzeitig
vor Baubeginn zwecks diesbezliglicher Terminabsprache mit der Bezirks-
regierung Koblenz in Verbindung zusetzen.

b) Die Bestimmungen Gber den Schutz der Arbeiter und (iber die Arbeiter-
fursorge auf Bauten, insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften der
zustdndigen Berufsgenossenschaft sowie die Regeln fir Sicherheits- und
Gesundheitsschutz bei der Arbeit in kontaminierten Bereichen (Nr. ZH 1/183
BGZ} sind zu beachten. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt (GAA) Idar-
Oberstein ist vom Arbeitsbeginn zu unterrichten.

c) Das Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft {StAWA) Koblenz
ist ebenfalls vom Baubeginr zu unterrichten. '

Dem StAWA ist die Méglichkeit zut Uberpriifung der Arbeiten zu geben.

d} Sollten bei den Arbeiten unerwartete Kontaminationen oder Abfalle ange-
troffen werden, so sind unverziglich das StAWA und die Bezirksregierung
Koblenz zu benachrichtigen.

Das schon geborgene kontaminierte Material ist zwischenzulagern und die
Baustelle abzusichern. Eine Erfassung und Dokumentation der kontaminierten
Bereiche sowie der bereits geborgenen Abfélle hat durch den Gutachter zu er-
folgen.
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e) Der Abschiul? der Arbeiten ist dem StAWA anzuzeigen. Dem Amt ist die
Méglichkeit zur Inaugenscheinnahme der Baugrube bzw. der Baustelle zu
geben. :

f') Nach Abschluf der Malnahme ist der Bezirksregierung Koblenz ein zusammen-
fassender Bericht in 2-facher Ausfertigung vorzulegen.

Es sind auch die durchgefiihrtern BaumaRnahmen mit Angabe der genauen Lage
sowie Art und Umfang der Bebauung zur Fortschreibung des Altablagerungs-
katasters darzustellen.

Der Verbleib der im Rahmen der BaumaRnahme entsorgten Massen ist an
Hand von Lieferscheinen/Wiegescheinen bzw. Annahmebestatigungen der
Entsorgungseinrichtungen nachzuweisen.

g} Sofern durch die Anlage nachteilige, jetzt noch nicht vorhersehbare Aus-
wirkungen auftreten, bleiben weitere Regelurigzn - insbesandera zum Schutza
des Grundwassers - vorbehalten.



