Bebauungsplan fiir den Bereich zwischen Ellerbach und Poststrafle
{Nr. 1 c¢/10)

Text

1.0 Art der baulichen Nutzung
{s§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet - MI - (§ 6 BaulNVO)

1.1.1 Nutzungsarten gemaf .§ 6 Nr. 6, 7 und 8 BauNV0O sind unzu-
ldssig. ‘

1.1.2 Wohnungen sind in den Erdgeschossen unzuldssig,

1.1.3 Ausnahmen gemif s 6 Abs. 3 BauNVO sind unzulidssig.

1.2 Besonderes Wohngebietl— WB - (s 4 a BauNVO)
1.2.1 Ab 1. Obergeschof sind nur Wohnungen zulassig,
1.2.2 Ausnahmen gem#ff § 4 a Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

2.0 HaBR derx hbaulichen Nutzung
(s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im gesamten Plangebiet ist dié volle Ausnutzung der im Bebau-
‘ ungsplan ausgewiesenen {liberbaubaren Grundstilcksflichen zulés-
sig. H8chstgrenzen gemdfi § 17 Abs. 1 BauNVv0O diirfen iber-
schritten werden. ' ‘ .

3.0 Bauweise
(s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BaulNV0)

3.1 Filr dag Plangebhiet gilt die geschlossene Bauwvelse.

4.0 Nebenanlagdgen

4.1 AuBerhalb der #iberbaubaren ¢rundstiicksfldchen sind Nebenanla-
gen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und bhauliche Anlagen i. S.
des § 23 Abs. 5, 2. Satz BaulVO unzuldssig,

Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind auch
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

5.0 Garaden und Stellplédtze

5.1 Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carport} sind nur inner-
halb der {iherbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

5.2 Offene Stellplitze sind innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen sowie im Bereich der ausgewiesenen Hoffldchen

zuldssig.

6.0 Ruflere Gestaltung der bhaulichen Anlagen
(s 9 Abs. 4 BauGB 1. V., m. § 86 Abs. 1 Nr. 1t und 2 LBauO)

6.1 Fassadenverkleidungen aus Metall, Keramik, Ashestzementplat-
ten, Kunststoff, Holzschindeln und &hnlichen Materialien so-
wie Fassadengestaltungen mit hochglinzenden Kunststoffputzen
und Anstrichen sind unzuldssig.
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6.2 Fassaden aus Holzfachwerk sind von Uberdeckungen freizuhal~-
ten. .

6.3 Es sind Satteldicher oder daraus abgeleitete Dachformen mit

einer Neigung von 35° - 45° zuldssig.

6.4 Nebenanlagen und Garagen sowie bauliche-Anlagen i. 8. von
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind flach abzudecken und extensiv zu be-
griinen.

6.5 Die Dacheindeckung der geneigten D&cher ist mit Dachziegeln
oder mit Natur- bzw. Kunstschieferplatten auszufiihren; ge-
wellte Dachplatten sind unzulédssig.

6.6 Drempel sind bis zu einer H&he von 0,75 m zulissig. Die
Drempelhdhe wird an der WandauBenseite lotrecht von Ober-
kante Becke bis Oberkante Sparren dgemessen,

7.0 Vorschriften gemift § 86 Ahs. 1 Nr., 4 LBauQ
(ither die Handhabung des § 8 Abs. 6 LBauO)

7.1 Die riickwirtigen Abstandsfléchen von Geb&duden sind abwei-
chend von § 8 Abs. 6 LBauO in der Breite zulédssig, wie sie
sich hel voller Ausnutzung der ausgeviesenen hberbaubaren
Grundstilcksflidchen ergeben.

8.0 Festsetzungen iiber Erhaltung und Anpflanzung von B&umen und

Striduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Vorhandene Baume sind zu erhalten und bei Verlust zu erset-
zen.
8.2 Die Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und

‘sonstigen Bepflanzungen sind flAchendeckend mit einheimi-
schen und standortgerechten Strduchern zu bepflanzen.

8.3 Fiir die als anzupflanzend festgesetzten Bdume sind einheimi-
sche Laubbdume 1. Ordnung zu verwenden, wobei flir Baume im
Straflenraum eine mindestens 4 m? grofle Baumscheibe je Baun
vorzusehen ist.

9.0 Ausnahmen
{§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

9.1 Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit dies aus Griinden
der Stadtbildgestaltung bzw. der harmonischen Einbindung in
die vorhandene Bausubstanz erforderlich ist.

9.1.1 zu Punkt 6.3
Andere Dachneigungen boas

9.1.2 zu Punkt 6.6 o S MRTL WSk
Grbfere Drempelhdhen g _
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10.0 Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

10.1 Das Plangebiet liegt im f8rmlich festgelegten Sanierungsge-
biet Neustadt, Teilbereich II vom 12.08.77, bekanntgemacht

“am 15.08. bzw., 17.08.77.

10.2 Bodenfunde i. S, des § 16 DSchPfl¢ sind unverziiglich der
Denkmalfachbehtrde oder der Kreisverwaltung zu melden (§ 17
DSchPflG).

10.3 Die Gebidude .

- Magister-Faust-Gasse 2, 4, 6, 9, 15, 16, 18, 20, 24,
Hannheimer Strafe 39, 41, 43, 45, a7,

-PoststraBe 8,
sind in der Denkmaltopographie fiir die Stadt Bad Kreuznach
als denkmalwlirdige Gebiude aufgefiihrt.

10.4 Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Heilquellen-
schutzgehietes Zone IV.

10.5 Das Plangebiet liegt innerhalb des in der Denkmaltopographie

der Stadt Bad Kreuznach als "Denkmalzone Neustadt"” gekenn-
zeichneten Ortsbhereichs.
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