Bebauungsplan flir den Bereich zwischen WilhelmstraBe, ViktoriastrafBe,
Schéffenstrafe und Kilianstrafe (Nr. 1b/5) :

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 74

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung _
{(Erster Abschnitt BauNvVO, § 9 (1) 1 BBauG)

1.1

Der Bereich zwischen WilhelmstraBe, ViktoriastraBe, Trauben-
strafe u. Kilianstrafe ist Kerngebiet (MK) gem. § 7 BaulNVO
mit Ausnahme der Grundstiicksflichen des Behtrdenhauses, die
als Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Offentliche Verwaltungen)
festgesetzt sind.

Ausnahmen gem. § 7 (3) 1 sind unzulissig.

Der Bereich zwischen Traubenstrafe, ViktoriastraBe, Schdffen-
straBe u. Kilianstrafe ist Mischgebiet (MI) gem. § 6 BaulNVO.

Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind unzulissig.

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-
anlagen gem. § 14 (1) BauNVO. unzulissig, abgesehen von er-
forderlichen Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von
Abfallbehdltern. Ebenfalls.ausgeschlossen sind die baulichen
Anlagen gem. § 23 (5) 2 BauNVO, oberirdische Versorgungs-
leitungen, Leitungsmaste und dhnliche oberirdische Anlagen.
Leitungen filir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu ver-
legen. '

Stellpldtze und Gemeinschaftsgaragen sind nur innerhalb

der lberbaubaren Grundstiicksflidchen bzw. nur auf den dafiir
besonders ausgewiesenen Flichen zulidssig. Geneigte Zufahrten
von Tiefgaragen diirfen nicht steiler als 15 % sein. Zwischen
Beginn der geneigten Fldche u. der Straflengrenze ist eine
Fldche mit max. 3 % Gef#dlle in einer Linge von mind. 3,00 m

anzuordnen.

2.0 MaB der baulichen'Nutzung ?
(Zweiter Abschnitt BauNVO, § 9 - (1) 1 BBauG)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb der ausgewiesenen

Uberbaubaren Grundstilicksflichen ist durch die im Plan ein-
getragenen HOchstwerte (GegchoBzahl u. Traufhdhe (Th max)
begrenzt.

Aus stddtebaulichen Griinden ké&nnen innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksfl&dchen die in § 17 (1) BauNVO gegebenen
HOochstwerte gem. § 17 (9 u.. 10) BauNVO liberschritten werden.

Bauweilse
(Dritter Abschnitt BauNvO, § 9 (1) 2 BBaugG)

3.1 Fiir das Plangebiet ist die geschlossene Bauweise fest-

gesatzt, _
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4.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen u. Werbeanlagen
(§ 123 (5) LBauO)

4.1 Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind in ihrem AuBeren
" 50 zu gestalten und instandzuhalten, daf sie beziliglich
ihrer Grope, radumlichen Gliederung, Konstruktion, Werk-
stoffwahl und Farbgebung der Erhaltung und Weiterent-
wicklung des charakteristischen Stadtbildes dienen.

4.2 Oberfldchenmaterial und Farbgestaltung

Bei Fassaden dirfen keine Verkleidungen aus glasiertem
Material, Metallglas, Keramik oder grofflidchigen Asbest-—
zementplatten, Kunststoffverkleidungen sowie hochgldnzende
Kunststoffputze und Anstriche verwendet werden,

Die Farben sind auf die umgebenden Gebdude abzustimmen, sodalB
keine grellen Kontraste entstehen. Unzulidssig sind Anstriche,
die durch Material oder Gestaltungsfarbe die Fassadengliede-
rung ﬁperspielen ‘oder deformieren.

4.3 StraBenseitige Gebdudefronten (ausgenommen Wilhelmstrafe)

Die straBenseitigen Gebidudefronten von neu zu erstellenden
Gebduden oder Gebdudeteilen sind so zu gliedern, daf dabei
die bestehenden Proportionen und Gliederungen durch deutlich
vertikale Begrenzungen ablegbar bleiben.

Fenster u., Tliren sind hochformatig vorzusehen bzw. niissen
sich aus hochformatigen Elementen zusammensetzen. :

Bei der .2- bis 4-geschossigen Bebauung ist OKF/EG mind.
0,75 m Uber StraBenniveau festzusetzen bzw. der Erdgeschoﬁ—
_ebene der angrenzenden Bebauung anzugleichen.

4.4 Balkone u. Erker

Ab 1. OCG diirfen Erker u. Balkone die Baulinie und Raugrenze
max. 1,00 m idberschreiten, wenn ein Sicherheitsabstand zur
Fahrbahn von 0,60 m gewdhrleistet ist.

4.5 Dicher

Es sind 30°-45° geneigte Satteld&dcher zuldssig. Die First-
linien von nebeneinander liegenden Gebduden dirfen nicht
durchgehend verlaufen; ein Versatz von mind. 0,30 m ist

vorzusehen.
Die Dacheindeckung soll klelnformatlg sein; sie ist aus
roten bis rotbraunen Ziegeln oder Naturschiefer hzw.

schieferdhnlichem Material vorzusehen.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

Die Drempelhthe wird an der AuBlenseite des Front-

mauerwerkes von Oberkante Rohdecke bis Oberkante

- Sparren gemessen. et vorgeaan
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4.6 Dachgauben u. Zwerggiebel. fgjﬁgg aan

PDachgauben miissen von Giebeln u., Nachbargebiduden mind.
1,50 m Abstand haben. Einzelgauben diirfen nicht breiter
als 1,20 m sein, wobei die Addition aller Gaubenbréiten
max. 2/5 der Gebdudebreite betragen darf. Die Eindeckung
der Gauben ist im Material der Dacheindeckung anzupassen.
Schleppgauben sind unzul#ssig. Die vorhandenen %Zwerggiebel

-3

. aidoxIsusI(l-YsRUZNGIY pEg 1P



-3 e

sind zu erhalten bzw. als Gestaltelement bei NeubaumafBnahmen
wieder in der straBenseitigen Gebdudefront aufzunehmen,

5 0 Werbeanlagen und Automaten

5.1

Innerhalb des Geltungsberelches dieser Satzung sind
genehmigungs- und anzeigefreie Werbeanlagen genehmigungs-
pflichtig.

- Werbeanlagen, auch wenn sie keine bauliche Anlage

darstellen, miissen den Anforderungen der §§ 3 u. 5 LBauO
genliigen und diirfen nur waagerecht oder senkrecht an
der Gebdudewand angebracht werden.

Waagerechte Werbeanlagen sind =zuldssig, wenn sie

mit ihrer Oberkante nur bis zur Unterkante der
Fensterdffnungen des 1. 0OG reichen und nicht mehr
als o,30 m auskragen. Die Htthe der Werbeanlage darf
0,50 m ni¢ht Uberschreiten.

Senkrechte Werbeanlagen sind zuléissiqg, ‘wenn sie
einschliefflich der Befestigung nicht mehr als o,60 m
auskragen. Ihre Hbhe darf 1,20 m nicht ﬁberschreiten.
Ihre Oberkante darf nicht iber die Geschofhdhe des
1. 0OG hinauskragen.

An jeder Stdtte der Leistung ist nur eine Werbe-
anlage und zwar als Hinweis auf Inhaber und Art des
gewerblichen Betriebes zuldssiqg.

Automateh diirfen nur in Hauseingdngen, Hofeinfahrten,
Passagen und an Kiosken aufgestellt oder angebracht
werden.

6.0 Vorschriften gem. § 123 (5) LBauO

(iber die Handhabung der §§ 17 und 19 LBauO) _
-innerhalb des Plangebietes mit Ausnahme der zur Wilhelmstrale
orientierten Gebdude-

6.1

Der riickwdrtige Bauwich ist abweichend von § 17 (3) LBauO
in der Breite zuldssig, wie er sich bhei voller Ausnutzung

- der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ergibt, i

so daB ggfls. auch ganz entfallen kann.

Die Abstidnde von Gebduden und Gebdudeabschnitten an Offent-
lichen Verkehrsfldchen zur gegenlberliegenden Grundstiicks-
grenze dirfen abweichend von § 17 (13) LBauO entsprechend
den durch Baulinien festgesetzten Gebaudefluchten verringert
werden. .

Der Belichtungswinkel gem. § 19 {(3) LBauO darf abweichend von

§ 19 (1 und 2) in dem Unfang verringert werden, wie es sich aus
den Festsetzungen bezliglich der Baulinie, Traufhohe, Dach-
neigung, Dachiiberstand und Aufbauten ergibt.

Abstinde zur Wahrung des Wohnfriedens von Auﬁenwanaen voen Wohn-

gebduden, die notwendige Fenster von. Aufenthaltsrdumen nach

§ 67 {3) LBauO enthalten, diirfen abweichend von § 19 (4) LBauO
entsprechend den durch Baulinien festgesetzten Gebaudefronten
verrlngert werden.
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7.0 Busnahmen

Die Untere BauaufSichtsbehﬁrde kann gem. § 31 (1) BBauG
im Einvernehmen mit der Gemeinde von  den vorstehenden
Vorschriften Ausnahmen zulassen hinsichtlich:

7.1 der in § 14 (2) BauNVO aufgefithrten Nebenanlagen
Zzur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit,
Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser,auch soweit flir sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flichen festgesgsetzt sind;

7.2 anderer Dachformen und der Ubergédnge zwischen
verschiedenen Firstrichtungen und Dachformen;

7.3 kiinstlerisch und historisch wertvollen Werbe-
anlagen (Ausleger), wenn es sich um individuell
gestaltete in filigraner Metallarbeit herge-

. stellte Anlagen handelt.
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