Bebauungsplan zwischen KreuzstraBe, Bourger Platz, Rémerstrafe und
Mannheimer StrafBle (Nr. 1 a/8 A)

Text

1.0 Art der baulichen Nutzung
(s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Kerngebiet - MK - (§ 7 BauNVO)
1.1.1 Die in § 7 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten sind zuléds-
sig mit der MaBgabe, daB

a) von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen
Vergniigungsstdtten Spielhallen nur im KellergeschoB sowie
im 1. Obergeschof zuldssig sind,

b) von den nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen
Einzelhandelsbetrieben und Vergniigunsstidtten folgende Ar-
ten von Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig sind: ImbiR-
stuben, Sex-Shops, Sex-Kinos, Peep-Shows - Striptease-
Shows, Eros-Center und Diskotheken,

c¢) im ErdgeschoB Wohnungen i. S. des § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO unzul&dssig sind.

1.1.2 Die in § 7 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulédssig

2.0 Ma der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO genannten
Hochstgrenzen.

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3%l Fiir das gesamte Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise.

4.0 Nebenanlagen
4.1 Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung i. S. des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuléssig.

ul

.0 Gargen und Stellplitze

5.1 Garagen und Stellplédtze sind auf den hierfiir ausgewiesenen

Fldchen sowie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
zulédssig.

6.0 HuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO)

6.1 Es sind D&cher mit einer Dachneigung von 20 ° bhis 45 ° zu-
lassig.

6.2 Eine Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzulédssig.

6.3 Drempel sind bis zu einer H6he von 0,50 m zul&ssig. Die Drem-
pelhdhe wird an der WandauBenseite lotrecht von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen.




7.0 Vorschriften iliber Bepflanzungen
(S © Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 17

LPf1G)

7.1 Von den der VerbindungsstraBe zwischen Hasengasse und
Schlérgasse zugewandten Nordwest- bzw. Siidostfassaden sind
mindestens 15 % der Fassadenfliche dauerhaft zu begriinen,
z. B. mit:

- Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)
- Hedera helix (Gemeiner Efeu)
- Wisteria sinensis (Blauregen)

T2 Fir die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen ausgewie-
senen Bdume sind z. B. Kaiserlinden, Scheinakazien, Spitz-
ahorn oder Kastanien zu verwenden, wobei je Baum eine min-
mindestens 4 m2 groBe Baumscheibe vorzusehen ist.

23 Die als zu erhaltend festgesetzten Bidume sind bei Verlust zu
ersetzen.

7.4 Soweit im Plangebiet ausnahmsweise Flachdicher zugelassen
werden, sind diese auf mindestens 50 % der jeweiligen Fléche
extensiv zu bepflanzen.

8.0 Vorschriften gemdB § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO
(iber die Handhabung des § 8 LBauO)

8.1 Die Abstandsfldchen im Plangebiet sind in der Breite zulis-
sig, wie sie sich bei voller Ausnutzung der ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben.

9.0 Ausnahmen
(S§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmweise kénnen zugelassen werden

9.1 zu Punkt 2.1:
Hohere Geschoffldchenzahlen als in § 17 Abs. 1 Spalte 3
BauNVO festgesetzt, wenn die in § 17 Abs. 2 genannten An-
forderungen erfiillt werden.

9.2 zu Punkt 6.1:
Andere Dachneigungen, soweit dies aus Griinden der Stadtbild-
gestaltung bzw. der harmonischen Einbindung in die vorhande-
ne Bausubstanz erforderlich ist.
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