Bebauungsplan "Wasserslimpfchen" (Nr. 1 a/16)
Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 64 und 76
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1.0 Art der baulichen Nutzung und besonderer Nutzungszweck von
. Fliachen '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Bereich A .
"1.1.1 im Erdgeschof sind Wohnungen unzulidssig,
1.1.2 Ab 2. Obergeschof sind nur Wohnungen zuldssig.
'1.1.3 Ausnahmen gemd$ § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulissigqg.

Bereich B und C

'1.1.4 Es sind nur Wohnungen zulidssig.
1.1.5 Ausnahmen gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulidssig.
Bereich D
1.1.6 Schank- und Speisewirtschaften sind unzuldssiqg.
1.1.7 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind zuléissig.
. Bereich E '
1.1.8 Schank- und Speisewirtschaften sind unzulissig.
1.1.9 Ab 2, Obergeschof sind nur Wohnungen zulissig.
1.1,10 Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulissiqg,

1.2 Besonderes Wohhgebiet WB (§ 4 a BauNVO)
1.2:1 Ab 1. Obergeschof sind nur Wohnungen zulissigqg.,
1.2.2 Ausnahmen gemdfB § 4 a Abs. 3 BauNVO sind unzuldssiqg.

1.3 Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO0)
1.3.,1 Von den in § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten
" sind Spielhallen nur im KellergeschoB sowie im 1. Oberge-
. schoB zuiéssig.
Peep~ und Striptease Shows, Eros-Center sowie Diskotheken
sind unzulissigqg., ! :
1.3.2 Tankstellen gemdf § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind unzulissig.
1.3.3 Wohnungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind ab 1. Oberge-
2 schof allgemein zuldssig. hat vorgelensn
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Ausnahmen gemdB § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind unzulissig.

Innerhalb der Baufldche im Bereich der Verkehrsflichen be-
sonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -
ist nur eine verglaste tlberdachung zulissig,

2.0 Map der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nx. 1 BauGB)

2.2
2.2.1

2.3
2.3.1

Allgemeines Wohngebiet
Bereich A - E

Flr Kellergeéchosse, die kein Vollgeschof i. 8. der Landes-
bauvordnung sind, gilt:
Grundfl&chenzahl GRZ 1,0
Ab Erdgeschof gilt fiir
Bereich A und B

Grundflachenzahl GRZ 0,6

GeschoBflichenzahl GF% 1,4
Bereich C und D

Grundf ldchenzahl GRZ 0,5

GeschoBfldchenzahl GFZ 1,2

Bereich E

Grundflichenzahl GRZ 0,8

GeschoBflachenzahl GFZ 1,8
Die zuldssige Geschoffldche kann um die Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt wef—r

den, erhdht werden.

BesonderesIWohnqebiet
Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO fiir WB

genannten Hochstgrenzen.

Kerngebiet

Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO fiir MK
genannten Hochstgrenzen,

Die zuldssige Geschoffldche kann um die Flichen notwendiger
Garagen, die unter der Gelidndeoberfliche hergestellt wer-
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2.3.3 Bel der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben die Fléchen.
von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiick-
sichtigt,

3.0 Bauyeise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 . Flir das gesamte Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise.

4.0 Nebenanlagen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Die nach Landesrecht erforderlichen Spielflidchen sind in-
nerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
zuldssig.

4.2 ° Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundsticksfldchen Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig.
Anlagen und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung sind auch

innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen unzulassig.

5.0 Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Allgenmeines Wohngebiet

5.1.1 Garagen und Stellpldtze sind nur in den Kellergeschossen
zulédssig.

5.2 Besonderes Wohngebiet

5.2.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfli-
‘chen zuldssig. Stellplidtze sind innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sowie im Bereich der ausgewiesenen Hof-

fldchen zulédssig.
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6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO)

6.1
6.1.1

6.2

6.2.1

6.3
6.3.1

Allgemeines Wohngebiet
Es sind Satteldicher oder daraus abgeleitete Dachformen mit
einer Neigung von 38° zulidssig,

Besonderes Wohngebiet

Es sind Sattelddcher oder daraus abgeleitete Dachformen mit
einer Neigung von 30° - 38° gzulidssig.,

Bel Garagen sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind

auch Flachdidcher zulidssig.

Kerngebiet
Es sind Dachneigungen von 0° - 38° zul#ssig.

Im gesamten Plangebiet ist eine Dacheindeckung mit ge-

wellten Dachplatten unzulissig.

7.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.1

Die als zu erhaltend festgesetzten Biume sind bei Verlust
durch Laubbdume 1. Ordnung gemdB Pflanzenauswahlliste des
landespflegerischen Planungsbeitrages zu ersetzen.

Flir die als anzupflanzend festgesetzten Biume sind Laubbiu-
me 1. oder 2. Ordnung gemdf Pflanzenauswahlliste des lan-

‘despflegerischen Planungsbeitrages zu verwenden. Innerhalb

der Strafenfldchen ist je Baum eine mind. 6 m? groBe Baum-
scheibe vorzusehen. Im Bereich der Baumgruppe anschliepBend

an die ausgéwiesene Glasiliberdachung innerhalb des verkehrs-

beruhigten Bereichs ist die gesamte Bodenoberfliche unter

und zwischen den Bidumen als wassergebundene Decke herzu-

stellen.
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Im- 'Allgemeinen- Wohngebiet sind die Pflanzflédchen in den
Vorgartenbereichen mit Ausnahme notwendiger Zuginge sowie
mindestens 50 % der Ubrigen flir eine Unterbauung zuldssigen
Pflanzfldchen intensiv mit Str8uchern gemdf Pflanzenaus-
wahlliste des landespflegerischen Planungsbeitrages zu be-~
pflanzen. Die iibrigen Fldchen sind mit sonstigen Bepflan-
zungen zu bedgrilnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Besonderen Wohngebiet
gind mind. 15 % der AuBenwandflichen von Gebiuden mit
Kletterpflanzen gemdB Pflanzenauswahlliste des landespfle-
gerischen Planungsbeitrages zu begriinen.

8.0 Vorschriften gemidp § 86 Abs., 1 Nr. 4 LBauo
(iber die Handhabung des § 8 LBauO) '

8.1

Im Planungsgebiet sind die rilickwdrtigen Abstandsflichen in
der Breite zuldssig, wie sie sich bei voller Ausnutzung der

tiberbaubaren Grundstiicksflidchen ergeben.

9.0 Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

9.1

zu Ziff. 2.1.2
Hohere Geschofflédchenzahlen im Bereich D bis 1,5 und im
Bereich E bis 2,0, )

zu Ziff., 5.2.1 .
Andere Standorte von Garagen, sofern die vorhandene Bebau-

ung dies erfordert.
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1.

zu Ziff. 6.1.1
Andere Dachformen und Dachneigungen, wobei flir einzelne Ge-
bdudeteile die Dachneigung bis 0° verringert werden kann.

zu Ziff. 6.2,1
Andere Dachneigungen, soweit dies zur harmonischen Einbin-
dung in die vorhandene Bausubstanz erforderlich ist.

Hinweis: Bei Erd- und Bauarbeiten milssen Bodenfunde unveraiig-
lich gemeldet werden (§ 17 DSchPflG). Fundmeldungen
sind an die Denkmalfachbeh&rde oder an die Kreisver-
waltung Bad Kreuznach zu richten.-

Hinweis: Fir den notwendigen Unterbau der Strafenrandbefesti-
gungen (Betonriickstiitzen) ist die Inanspruchnahme
privater Grundstiicksflichen zu dulden.

Hinweis: Im Plangebiet ist mit erhdhtem Grundwasserstand zu

- rechnen.




