‘Bebauungsplan fiir den Bereich zwischen Postgel&dnde, Planiger
Strafle, Wilhelmstrae und Buropaplatz (Bahnhofsplatz) Nr. 1 a/l15

1.0 Art der baulichen Nutzung
(s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Besonderes Wohngeblet -~ WB (8 4 a BauNVO)

1.1.1 Die in § 4 a Abs. 2 BaulNV0O genannten Nutzungsarten sind zu-
lidssig mit der HaBgabe, daff Schank- und Speisewirtschaften
1. §. des § 4 a ,Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in Form von Imbifbuden

| unzuldssig sind. _

1.,1.2 Die in § 4 a Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzu-

' lissig.

1.2 Kerngeblet - MK - (s 7 BauNV0)
1.2.1 Die in § 7 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten gind zul&s-
sig mit der MaBgabe, daB :

a) Schank- und Spelsewilrtschaften i. 8. s 7 Abs. 2 Nr. 2 in
Form von Imbifbuden,

b} im Erdgeschof Wohnungen i. S. des § 7 Ahs. 2 Nr, 6 und 7
BauNVO,

¢) im BErdgesgchof und in den Obergeschossen Vergnliigungsstitten
i, 8, deg § 7 Abs. 2 Nrx. 2 BaulVO,

‘:unzuléssig sind.
1.2.2.Dlie 1n § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauRVO genannten Ausnahmen sind unzu-
lissig. ‘

2.0 Mafl der baulichen Nutzung
(s 9.Abs., 1 Nr, 1 BauGB)

2.1 Besonderes Wohngebiet - zwel bis dreigeschossige sowie zwin-
gend dreigeschossige Bebauung.
2.1.1 Als H&chstgrenzen gelten: GRZ 0,6
' GFZ 1,6 .
wobei die Fl8chen von Aufenthaltsrdumen 1. 8. des § 20
"Abs. 3, 2, Satz BauNVO bei der Ermittlung der GeschoBfl&che
- ganz mitzurechnen sind.

2.2 Besonderes Wohhgebiet - drei bis viergeschossige Bebauung an
der Mathildenstrafe.

2.2.1 Dle volle Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen
liberbaubaren Grundstiicksfldchen ist zul8sseig. Die in § 17
Abs., 2 Spalte 2 und 3 denannten HOchstgrenzen dilrfen ifiber-
schritten werden.

Besonderes Wohngebiet - zwingend zweilgeschossige Bebhauung
.1 Als Hdchstgrenzen gelten: GRZ 0,6

: GFZ 1,2
wobei die Fl&chen von Aufenthaltsriumen i. S. dek 's' 20"
Abs. 3, 2. Satz BauNVO bei der Ermittlung der GeschoBflache
nicht mitzurechnen sgind.
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2.4 Kerngebiet :
2,4 1 Es gelten die in § 17 Ahs. 1 Spalte.2 und 3 BauNVO genannten
Hchstgrenzen,
2.5  Fl&chen fiir den Gemeinbedart
2.5.1 Als Héchstdgrenzen gelten:

Grundlfdchen innerhalb der Baugrenzen, GFZ 1,2,
bls 3geschossig. .

3.0 Bauweilse _
(s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Flir das Plangebiei gilt die geschlossene Bauweise, innerhalb
der Fldchen flir den Gemeinbedarf (Schule, Kirche) gilt die
offene Bauweise.

4.0 Nebenanlagen

4.1 Besonderes Wohngebiet

4.1.1 Innexhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen =ind Nebenanla-
gen i. 8, des § 14 Abs. 1 BauNV0O und bauliche Anlagen 1. 8.
des .§ 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO in dem MaBR zulé&sszsilg, daB min-
"destens 30 % der Grundsticksfliche als nicht {iberbaute Fl#Hche
erhalten bleihen. Anlagen und Binrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung sind unzulissig.

Kernqebiete

.1 Auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanla—
gen 1. 8. § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzul#issig. Anlagen und
Einrichtungen flir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb
der {iberbaubaren Grundstlicksfl&chen unzuléssig.
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5.0 Garagen und fiberdachte Stellplitze
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Besonderes Wohngebiet

'5.1.1 Garagen und Uberdachte Stellplitze sind nur innerhalb der
: therbaubaren Grundstlicksflichen mit der Maflgabe zullssig,

daB mindestens 30 % der Grundstiicksfl&éche als nicht {lber-

baute Fld3che erhalten bleiben.

5.2 Kerngebilet
' 5.2.1 Garagen und iberdachte Stellpl&tze sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflidchen zuldssilg.

6.0 HuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs., 1 LBauO)

6.1 Im gesamten Plangebiet sind Satteldicher oder daraus abge-
leitete Dachformen mit einer Neigung von 40° - 45° zul#ssig.
Pultd8cher sind unzulissig.

6.2 Beil eingeschossigen Nebengeb&uden, Garagen und Nebenanlagen
: i, 8. des § 14 Abs. 2 BaulNV0 sind auch Flachdicher zuléssig,
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6.3 Die Dacheindeckunyg der genelgten Dicher ist mit dunkelfarbi-
gen (anthrazit, dunkelrot, dunkelbraun) Dachziegeln oder mit
Natur- hzw. Runstschieferplatten auszufuhren; gewellte Dach-
platten sind unzulﬁssig

. 6.4 Drempel sind bis zu einer H8he von 0,75 m zulldssig. Die Dren-
' pelhdhe wird an der Wandauflenseite lotrecht von Oberkante
Rohdec¢ke bis Obherkante Sparren gemesgsen.

7.0 Vorschriften {iber Bepflanzungen sowie deren Erhaltung
(s 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i, V. m.
- § 17 LPf1G)

7.1 Pie im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzten Biume
sind bei Verlust zu ersetzen.

7.2 Im besonderen Wohngebiet - WB - sind mindestens 10 % der je-
welligen Grundstlicksfliiche fl#chendeckend mit einheimischen
Strduchern, Rasen, Wieme etc. zu bhepflanzen. Eine Verringe-
rung des fldchendeckend bepflanzten Grundstiicksanteiles ist
czuléssig, wenn ein fldchenméfiger Ausgleich als Dachbegrii-
nung hergestellt wizrd.

7.3 -Fﬁr die innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflichen ausgewie-
senen Biume sind z. B. Kalgerlinden, Scheinakazien, Spitz-
ahorn oder Kastanien zu verwenden.

8.0 Vorschriften gemdl § 86 Abs.'l Nxr. 4 LBauO
(iber die Handhabung des § 8 LBauO)

8.1 Im Kerngebilet sind die riickwlrtigen Abstandsfléchen in der
. Breite zZul&ssig, wie sie sich bei voller Ausnutzung der aus-
gewiesenen fiberbaubaren Grundstlicksflichen ergeben.

- 9,0 Ausnahmen
(¢ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmswelse kénnen zugelassen werden:

9.1 zu Punkt 2.4.1

Co Hbhere Geschofflichenzahlen im MK-Geblet als in § 17 Abs. 1
Spalte 3 BauNV0 festgesetzt, wenn die in ¢ 17 Abs., 3 BaulVO
dgenannten Anforderungen erfiillt werden.

9.2 zu Punkt 2.4.1

‘ Erhdhung der zuldssigen GeschoBflache im MK-Gebiet um die

Fladchen notwendiger Garagen, soweit sie unter der Gelinde-

oberfliche hergestellt werden.

9.3 .zu Punkt 6.4
' Grdfere Drempelhdhe bis zur vollen Geschoflhdhe im Bereich
der Bebauung, flr die dle Traufhéhe (ber NN als Hdchst~ und
Mindestgrenze festgesetzt ist.
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