Bebauungsplan zwischen SchloBstraBe, KreuzstraBe, Hospitalgasse
und GymnasialstraBe (Nr. 1 a/12)

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 65

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
(Erster Abschnitt BauNV0O, § 9 (1) 1 BBauG)

1.1 Das Plangebiet ist im sidwestlichen Bereich entlang
der SchloBstraBe als Mischgebiet - MI - (§ 6 BauNVO0),
im Gbrigen Bereich als Kerngebiet - MK - (§ 7 BauNVO0)
ausgewiesen.

1.2 Im Mischgebiet - MI - sind gem. § 1 (5) BauNVO0 die
in § 6 (2) 6 und 7 BauNV0O genannten Nutzungsarten un-
zuldssig.

1.3 Im Kerngebiet - MK - ist gemdh § 1 (5) BauNV0 die in
§ 7 (2) 5 BauNVO genannte Nutzungsart unzuldssig.
GemdB § 9 (3) BBauG wird festgesetzt, daB Wohnungen
gem. § 7 (2) 6 und 7 BauVNO im ErdgeschoB unzuldssig

sind.

Die in § 7 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind unzu-
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1.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNyO0) Begiierasistiing Koblons
1.4.1 Im Kerngebiet - MK - sind Nebenanlagen gem. § 14 (1)
BauNV0 auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldchen
unzuldssig.
Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
sind auch innerhalb der {liberbaubaren Grundsticksfldchen
unzuldssig.

1.4.2 Im Mischgebiet - MI - sind Nebenanlagen gem. § 14 (1)
BauNVO innerhalb der als private Grinfldchen gekenn-
Zzeichneten Fldchen unzuldssig.

Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
sind innerhalb und auBerhalb der {lberbaubaren Grund-
sticksfldchen unzuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
' (Zweiter Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 1 BBauG)

2.1 Das MaB der innerhalb der ausgewiesenen iberbaubaren
Grundstucksfldchen zuldssigen Bebauung ist durch
die im Plan fir das Mischgebiet - MI - und Kerngebiet
- MK - eingetragenen HOchstmaBe (GRZ, GFZ und Geschof-
zahl) begrenzt.
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Euweise
Dritter Abschnitt BauNVO, § 9 (1) 2 BBauG)
el Fiir den Bereich Mischgebiet - MI - gilt die offene

Bauweise, im ilbrigen Plangebiet gilt die geschlossene
Bauweise.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 (4) BBauG i.v.m. § 123 LBau0)

4.1 Fir den Bereich des Mischgebietes sowie im Kerngebiet
mit zwingend 3-geschossiger Bebauung sind geneigte
Ddacher von 20° - 45° zuldssig. Im ibrigen Bereich ist
elne Verringerung der Dachneigung bis 0° zuldssig.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(§ 9 (1) 2 BBauG)

5.1 Die nicht lberbaubaren Grundstiicksflédchen, die als pri-
vate Grinfldchen ausgewiesen sind,missen mit Ausnahme
notwendiger Zufahrten und Zugdnge gdrtnerisch angelegt
und gepflegt werden.

Vorhandene Bdume, Strducher und Fassadengewdchse, ins-
besondere am Offentlichen Verkehrsraum, sollen erhal-
ten und bei Verlust durch mindestens gleichwert‘%e
Pflanzen ersetzt werden. ; . i~.”i
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Ausnahmen

Die untere Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen
hinsichtlich:

6.1 der Zuldssigkeit der in § 14 (2) BauNV0 aufgefiihrten
Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes mit Elek-
trizitat, Gas, Wasser und Wdrme sowie zur Ableitung von
Abwasser, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Fldchen festgesetzt sind.
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