Bebauungsplan fiir das Teilgebiet 1 a/1o (westlich der Bingerbriicker
Bahnlinie zwischen Bahnhofsplatz und ViktoriastraBe)
- Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 74, 75 und 76

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
(1. Abschnitt BauNVO i.d.F. vom 15.09.77, § 9(1) a BBauG}__

1l siehe Planzeichen

1w 2 Die zum Bahnhofsplatz ausgerichteten Baufldchen sind Kern-
gebiet (MK), die lbrigen Fl&chen des Plangebietes sind
Mischgebiet (Mi). Die im Besitz der Deutschen Bundespost
befindlichen Fldchen zwischen Bahnhofsplatz und Planiger
StraBe sind als Fldchen fiir Gemeinbedarf ausgewiesen.

T3 Im Kerngebiet ist nur die in § 7 (2) der Baunutzungsver=-
ordnung genannte Nutzung zuldssig. Ausnahmen sind unzuléssig

1.3.1 Die in § 7 (2) 7 der Baunutzungsverordnung genannﬁen
. sonstigen Wohnungen sind oberhalb des 1. Obergeschosses
' zuldssig.

1.4 Im Mischgebiet ist nur die in § 6 (2) der Baunutzungs-
verordnung genannte Nutzung zul&ssig. Ausnahmen sind
unzuldssig.

1.5 Garagen und Stellpl&tze sind nur auf den daflir im Be-
bauungsplan besonders vorgesehenen Flidchen sowie inner-
halb der iiberbaubaren Grundstilicksfldchen zul&dssig. Tief-
garagen sind nur unter Beachtung der im Bebauungsplan
festgesetzten Zu- und Abfahrtsbereiche 2zulidssig. Dariiber-
hinaus gilt fiir geneigte Zufahrten folgendes:

Geneigte Zufahrten dirfen nicht steiler als 15 % sein.
Zwischen dem Beginn der geneigten Fld&che und der StraBen-
grenze ist eine ebene Fliche (max. 3 % Gefdlle) in einer
Tiefe von mindestens 3 m anzuordnen.
Die fir die Flédchen filir Gemeinbedarf (Post) erforderlichen
\_. Besucherstellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstilicksflédchen zuldssig. Daflir notwendige Zu- und
Abfahrten sind nur im nSrdlichen StraBenabschnitt der
StraBe "ROmerkastell" zuldssig, beginnend 50 m n&rdlich
der ,Ostecke der im Bebauungsplan ausgewiesenen iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen flir den Gemeinbedarf.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(2. Abschnitt BauNVO i.d.F. vom 15.09.77, § 9 (1) a BBauG)

2.1 Die gemdB § 17 (1) der BauNVO gegebenen H&chstwerte
kénnen aus stddtebaulichen Griinden gem&B8 § 17 (9) und (10)
BauNVO in den einzelnen Baubldcken wie folgt iiberschritten
werden:

2.1.17 In den Baubldcken A, B, D und F ist die volle Ausnutzung
der festgesetzten iliberbaubaren Grundstilicksflichen zuldssiqg,
wenn dabei allgemeingliltige Bauvorschriften nicht verletzt
werden. :
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In den Baublétcken C, E und G darf das MaB der baulichen
Nutzung hochstens betragen:

Grundfl&chenzahl (GRZ) 0,6
GeschoBRfldchenzahl (GFz) 1,8

Bauweise .
(3. Abschnitt BauNVO i.d.F. vom 15.09.77, § 9 (1) b BBauG) ..

Uberbaubare Grundstilicksfl&chen
Fiir das gesamte Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise.

Dachaufbauten, die liber die im Bebauungsplan festgelegte
HSchstzahl der Geschosse hinausgehen, sind nur fiir not-
wendige technische Einrichtungen des Gebdudes zuldssig.
Dabei darf ihre Gesamth&he nicht mehr als 2,75 m ab
Oberkante Rohdecke des letzten Geschosses betragen.

Sie miissen mindestens um das MaB ihrer Hdhe hinter der
Vorderkante der StraBenfront des Geb&dudes liegen.

Die zum Bahnhofsplatz und zur StraBe "Am R&merkastell"

ausgerichteten Gebdude sind flach abzudecken, alle

anderen Gebdude sind mit Satteldichern zu versehen,
die in ihrer Dachneigung der vorhandenen Bebauung an-

zupassen sind. +) (MK-Gebiet)

Bei den in der ErdgeschoBebene von Bebauung freizu-

haltenden in den Obergeschossen iiberbaubaren Grund-

stlicksfldchen darf eine lichte H®he von 3,00 m nicht
uberschritten werden.

AnschlufB der Grundstlicke an die Verkehrsflichen

Grundstiickszu~ und Abfahrten vom bzw. zum Bahnhofsplatz und

dem Abschnitt der StraBe "Am RSmerkastell", der sich von der
Ostecke der im Plan ausgewiesenen {iberbauten Grundstiicksfliche
der Gemeinbedarfsfl&chen 50 m in ndrdlicher Richtung erstreckt,
sind unzuldssig. Im iibrigen Planbereich sind die in der Plan-
darstellung besonders angegebenen Zu- und Abfahrten verbindlich.

Beschrinkungen von Grundstiicken

3.1

Die Zuordnung der mit (1) und (2) bezeichneten Stell-
platzanlagen zu den Baubltcken B u. D ist Voraussetzung
fir die Bebaubarkeit der betreffenden Grundsticke.
Hierzu gilt folgender Verteilerschliissel:

Stellplatzanlage (1) je 1/3 fiir die Baubldcke B1 - B3
Stellplatzanlage (2) 100 % filir den Baublock D

Im Baublock B sind die durch die Einziehung der Mathilden-
straBe im Bereich dieses Baublocks freiwerdenden Grund-
stlicksfldchen entsprechend dem Aufteilungsschema (Ver-
kleinerung der Plandarstellung) den Baubldcken B2 und B3
zuzuordnen.
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Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehtrde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Ausnahmen zulassen,
hinsichtlich anderer Dachformen, wenn dies wegen der ge-

stalterischen Einordnung in das vorhandene Strafenbild er-
forderlich ist.
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