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Bebauungsplan filr das Teilgebiet 14/4 (zwischen Ridesheimer Strage,
Im Spelzgrund und B 41) - Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 19, 25, 27

82 und 84

TEXT

Besondere Vorschriften

/
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Siehe Planzeichen

1.2 Das gesamte Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen, .

t.2.1 AuBer den in § 4 (2) BauNVO zuldssigen Bauvorhaben sind
folgende Ausnahmen zul&ssig:

1.2.2 Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (gem. § 4 (3) 2
BaulVo) .

1.2.3 Tankstellen {(gem. § 4 (3) 5 BauNVO)

1.2.4 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind - aufier in den
iberbaubaren Grundstiicksflichen - auch im seitlichen
Bauwich, soweit das nicht den Vorschriften der LBau0
widerspricht, zulissig.

1.3 Garagen sind nur auf den dafiir besonders ausgewiesenen
Fldchen oder innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flédcher zuldssig. Dabei sind sie mindestens auf Stell-
platzl&nge (5,00 m) von der Strafenbegrenzungslinie
abzuriicken. :

Die Garagenzufahrt muf zur StraBe hin auf Stellplatz-
lédnge offen bleiben. Die Verwendung des Bauwichs fiir die
Anordnung von Garagen ist jeweils nur auf einer Hausseite
zuldssig. Die Anordnung von Kellergaragen ist unzulidssig.,

2, MaB der baulichen Nutzung

Die Bebauung ist nur innerhalb der ausgewiesenen iliberbaubaren
Grundstiicksfl&chen zuldssig, wobei die in §&§ 17 (1) der BauNVO
gegebenen HOchstwerte liber das zulidssige MaB der baulichen
Nutzung nicht liberschritten werden diirfen.

3. Bauweise

3.1 Flir das gesamte Plangebiet gilt die offene Bauweise.
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Freiflichen

4.1

4.4

Die nicht {berbaubaren Grundstiicksflichen (private Griin-
flédchen) sind, mit Ausnahme erforderlicher Zugdnge und
Zufahrten, nach MaBgabe der Vorschriften des § 1 der
hierfiir ergangencn Rechtsverordnung der Stadt Bad Kreuz-
nach vom 23.12.1963 gdrtnerisch anzulegen und zu unter-

halten. Hinweijs: RV ungiiltig!

ImuBeggig?ﬁges Grundstlcks Flur 82 Nr. 12/4 und-13/4
ist innerh@lb—der_unter 4.1 annterr TTdchen fir den

hier vorhandenen—Hardwer etrieb die Anlage eines Lager-"
platzes in der GréBe bis zu 500 qm zulfssig.

Bel. Neuanlagen von Abb8schungen gegen Grundstlicksgrenzen
{auch Nachbargrenzen) darf die B&6schung nicht steiler
als 1 : 2 sein. Sie muB an Nachbargrenzen ca. 2,00 m

vor der Grenze zum Nachbargrundstiick auslaufen. Bei
geldndebedingten Stiitzmauern an StraBengrenzen kann die
B&schung bis 0,50 m an die Mauer herangefiihrt werden.

bie hohe B&schung im Nordwesten des Plangebietes ist so
auszubilden, daB ihre Neigung an keiner Stelle steiler
als 1 : 1,5 wird. Dabei ist die BOschungskrone so anzu-
legen, daf die Ableitung des Oberflichenwassers gewdhr-
leistet ist und eine Ausspiilung der Bdschung verhindert
wird. Am BOschungsfuB sind Stiitzmauern bis zu einer HShe
von 1,20 m zuldssig.

Damit eine Anlage der Bdschung gemipn 4.1 moglich ist,
sind zweckentsprechende RekultivierungsmaBnahmen zu
treffen.

Einfriedigungen

Im Plangebiet diirfen die Einfriedigungen eine HOhe von
1,00 m nicht Ulberschreiten. Lebende Hecken dirfen ent-
lang der StraBenbegrenzungslinie nur hinter einem bis
Zzu 0,30 m hohen Betonsockel angeordnet werden und eine
Gesamthdhe von 1,00 m nicht {iberschreiten. Lebende
Hecken als Grundstiicksbegrenzung im rilckwdrtigen Grund-
stiicksteil (hinter der straBenseitigen Baugrenze) sind
bis zu einer Gesamth®he von 1,50 m Zuldssig.

Im Bereich der Sichtwinkel an Strafeneinmiindungen (ent-
sprechend RAST)sind Hecken und Anpflanzungen in Vor-
gdrten nur bis zu einer HShe von o,70 m iiber der Ober-
kante der in diesem Bereich liegenden Fahrbahnteile
zuldssig.

BuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Dachneigung soll im gesamten Plangebiet 20 - 30 © be-
tragen. Garagen und Bauten der Versorgung sind flach abzu-
decken.
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Ausnahmen

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Vorschriften Aushahmen zulassen
hinsdichtlich

6.1 des ndheren Heranriickens von B&schungen an StraBen-
und Grundstlicksgrenzen, wenn das Einverstindnis
sdmtlicher Betroffener vorliegt und der &ffentliche
StraBenraum dadurch nicht beeintréchtigt wird;

6.2 anderer Formen der Einfriedigungen;

6.3 der Errichtung von Nebenanlagen, die der Versorgung
mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, auch soweit fiir sie
im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festge-
setzt worden sind;

6.4 einer Verringerung der vorgeschriebenen Dachneigung bis




