TEXT

Bebauungsplan "Lohrer Mihle" ( Nr. 13/7)

1.0

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA1, WA 2 und WA3

1.1.1  Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten.

1.1.2 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzuléssig.

2.0 Malf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet WA1, WA 2 und WA 3

2.1.1 Grundflaichenzahl GRZ max. 0,3
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,5
Traufhéhe ( Schnittpunkt zwischen AufRenwand und OK Dachhaut ) 4,50 m bis 5,75m,
bezogen auf die mittlere Hohe der jeweils angrenzenden ErschlieRungsflache.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache i.S. von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im
gesamten Plangebiet unzuléssig.

2.3 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen auf3erhalb
von Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehtérenden Treppenraume und Umfassungswande
ganz mitzurechnen.

3.0 Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im gesamten Plangebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

3.2 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

3.3 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Geléndeoberflache.

4.0 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO )

4.1 Garagen und Stellplatze sind entsprechend den landesrechtlichen Vorschriften zulassig,
wobei jedoch bei parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache angeordneten Garagen ein seitlicher
Abstand von mind. 3,00 m einzuhalten ist.

4.3 Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung i.S. von § 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO sind im

gesamten Plangebiet unzulassig.




5.0

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngeb&dude max. 2 Wohnungen zulassig.

6.0

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO )

6.1

6.2

6.3

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1, WA 2 und WA3 sind geneigte Dacher — ausgenommen
Pultdacher — mit einer Neigung von 30° - 38° zuldssig. Bei Garagen sind auch Flachdacher
zulassig.

Die Dacheindeckung der Wohngebdude im gesamten Plangebiet darf nur mit dunklen,
naturfarbenen Dachziegeln oder mit Natur- bzw. Kunstschiefer erfolgen. Eine
Dacheindeckung mit gewellten Dachplatten ist unzulassig.

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsféhige
Materialien zulassig ( z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken
etc. ).

7.0

Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlielich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7.1

7.2

Im WA 1 nordlich der Stral3e Lohrer Muhle sind auf jedem Baugrundstiick mind. 10 gm grof3e
Versickerungs- / Verdunstungsmulden mit einer maximalen Stautiefe von 0,30 m anzulegen,
in die das jeweils anfallende unbelastete Oberflachenwasser einzuleiten ist. Innerhalb dieser
Mulden sind Notliberlaufe in Form von hochgesetzten Ablaufschédchten vorzusehen, die an
den StraBenkanal anzuschlieRen sind. Einschlagige Richtlinien und Vorschriften sind zu
beachten.

Das auf den Baugrundstiicken im WA 3 sudlich der Strale Lohrer Mihle anfallende
unbelastete Oberflachenwasser ist Uber die sudlich festgesetzten Erhaltungsflachen zu
versickern.

8.0

Vorschriften Uber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie Uber Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB )

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Flache zum Schutz von Pflanzen und Tieren gem. 8 24 LPfIG - naturnahe und unverbaute
Bach- und Flussabschnitte-. Die vorhandene Vegetation auf Dauer zu erhalten. Verluste sind
zu ersetzen unter Verwendung heimischer Pflanzenarten gem. Pflanzliste 1 und 3.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Verlust sind Nachpflanzungen gem. Pflanzliste 1 vorzunehmen.

Bei der im Norden des Plangebietes ausgewiesenen Ausgleichsflache erfolgt die Erganzung
des vorhandenen Streuobstbestandes durch Entwicklung einer 1575 gm grof3en
Streuobstwiese. Die in Pflanzliste 2 aufgefuhrten Obstbdume ( Sortierung 16/18 ) sind hierbei
zu verwenden. Mit einer auf den Standort abgestimmten Saatgutmischung ist die Flache
einzusden und durch zweimal jahrliche Mahd und Abtransport des Mahgutes als extensives
Grinland zu entwickeln.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen im WA 1 und WA 3 sind mit Ausnahme
notwendiger Zugange und Zufahrten als Grunflachen mit standorttypischen Laubgehélzen der
Pflanzlisten 3 und 4 anzulegen. Je 200 gm nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist ein
Baum 1. Ordnung oder drei Baume 2. Ordnung aus den Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen (
Sortierung 16/18).




9.0

Flachen fur Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des StralRenkorpers
(89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

9.1

9.2

Im gesamten Plangebiet ist fur notwendige Béschungen zur Herstellung des Stral3enkorpers
sowie der ErschlieBungsflache im WAL die Inanspruchnahme privater Grundstiicksflachen in
einer Breite von 1,75 m hinter der StraBenbegrenzungslinie und parallel zu dieser sowohl fiir
Aufschittungen wie fur Abgrabungen bis 1,75 m H6he zu dulden.

Fur den notwendigen Unterbau der Stralenrandbefestigung ( Betonriickenstiitzen ) ist die
Inanspruchnahme privater Grundstiicksflachen in einer Breite von max. 0,25 m und ab 0,10 m
unter der Oberkante der anschlie3enden Stra3enflache zu dulden.

10.0

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(89 Abs. 1a BauGB)

10.1

10.2

Den Baugrundstticken im WA 1 werden die im ndrdlichen Planbereich festgesetzten Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zum
Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft als ErsatzmalRnahme gem.
§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Den Baugrundstiicken im WA 1 und WA 3 wird der als Ausgleichsflache festgesetzte Teil der
Grundstlcksflache Flur 35 Nr. 2 ( ca. 4300 gm ) im Bereich des Bebauungsplanes der Stadt
Bad Kreuznach "Im Herrenwald" ( Nr. 9/10 ) zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen In
Natur und Landschaft als ErsatzmaRnahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

11.0

Ausnahmen
(831 Abs. 1und § 36 BauGB)
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zu Ziff. 6.1
Andere Dachneigungen, sofern das stadtebauliche Gesamtbild nicht gestért wird.

Hinweise

1.

Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde i.S. von § 16 DSchPflG unverziiglich gemeldet
werden ( § 17 DSchPflG ). Fundmeldungen sind an die Denkmalfachbehdrde oder an die
Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu richten.

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Erhaltung der natirlichen Wasserkreislaufe
sollen Flachdacher mdglichst extensiv bepflanzt und Fassaden an geeigneter Stelle begriint
werden. Regenwasser sollte moglichst gesammelt und auf dem jeweiligen Grundstick z.B. als
Gielwasser verwendet werden.

Zur Beleuchtung der o6ffentlichen Verkehrsflachen und im Bereich der Baugrundstiicke sind
zum Schutz nachtaktiver Insekten mdglichst Natriumdampflampen oder Leuchtmittel mit
gleicher Wirkung zu verwenden.

Bei Durchfuhrung baulicher MaRnahmen ist Oberboden ( Mutterboden ) entsprechend DIN
18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.




Pflanzlisten
Pflanzliste 1

kleinkronige Einzelbdume

e Sorbus aucuparia ( Eberesche )
e Prunus avium ( Vogelkirsche )

e Prunus padus ( Traubenkirsche )
e Salix caprea ( Salweide )

Pflanzliste 2

Obstbaume

e Malus domestica ( Apfel)
e Pyrus communis ( Birne)
e Prunus avium ( Kirsche )

Pflanzliste 3

Stréucher

Cornus sanguinea ( Roter Hartriegel )
Corylus avellana ( Haselnuss )
Euonymus europaea ( Pfaffenhitchen )
Ligustrum vulgare ( Liguster )

Prunus spinosa ( Schlehe )

Vibumum latana ( Wolliger Schneeball )
Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder )

Pflanzliste 4

Kletterpflanzen
e Hedera helix ( Efeu)

e Clematis vitalba ( Gemeine Waldrebe )
e Parthenocissus quinquefolia ( Wilder Wein )
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