Behauungsplan f{ilr den Bereich zwischen Ellerbach und Agnesienberg,
An der Schleifmithle {Nr. 13/6)

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet ist im siidlichen Hangbereich entlang der Er-
schliefBungsstrafle Agnesienberg und ndrdlich der Wendeanlage
als reines Wohngehiet - WR -(§ 3 BauNV0), der Bereich zwi-
schen Ellerbach und Strafe Agnesienberg als Sondergebiet
Behindertenwohnanlage - SO - (§ 11 BauNVO} festgesetzt.

Der ndrdliche Bereich zwischen Ellerbach und voerhandener
Wohnbebauung ist als Fliche flr Dauerkleingdrten festgesetzt.

1,2 Im reinen Wohngehiet - WR - ist die in § 3 Abs. 2 BauNVO ge-
nannte Nutzungsart zuldssig, dagegen sind die in ¢ 3 Abs. 3
BauNV0 genannten Ausnahmen unzuléssig.

1.3 Im Sondergebiet - SO - (§ 11 BauNVO)} sind eine Behinderten-
wohnanlage einschlieBlich der erforderlichen Vervaltungs-,
Sozial- und Kommunikationseinrichtungen und auflerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen Anlagen und Einrichtungen fur
die Kleintierhaltung zuldssig.

2.0 Mafi der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Reines Wohngebiet = WR =

2.1.1 Eg gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNv(Q fiir reines
Wohngebiet genannten Obergrenzen.

2.2 Sondergebiet Behindertenwohnanlage - S0 -

2.2.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNV0O fiir reines
und allgemeines Wohngebiet genannten Obergrenzen.

3.0 Bauweise
(¢ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Flir das Plangebiet gilt die offene und geschlosgsene Bauweise,

4.0 Nebenanlagen

4.1 Im reinen Wohngebiet sind auBerhalb der ilberbaubaren Grund-
stiicksflichen Nebenanlagen i. §. des § 14 Nr. 1 BaulNVO und
bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzu-
l4dssig, abgesehen von Anlagen zur Unterbringung von Ahfallibe-
hiltern; Anlagen und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung
sind auch innerhalb der itiberbaubaren Grundstiicksfldchen un-

zuldssig. 7 &, Wia 1997
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5.0 Garagen und Stellplidtze

5.

1

Garagen -und Stellpldtze sind nur innerhalb der ﬁbefbaubaren
Grundstiicksfl&chen zuléssig.

6.0 BRuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs., 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs, 1 LBau0)

6.

1

<

Im gesamten Plangebiet sind Dachneigungen von 30 ¢ bis 38 *
zuldssig.,

BEs sind Pult- und Satteldicher und daraus abgeleitete Formen
und alg Dachelndeckung rote hzw. dunkelrote Dachziegel oder
Natur- bzw. Kunstschieferplatten zuldssig.

Garagen und Bauten der Versorgung kénnen flach abgedeckt wer-
den, wenn sie begriint werden.

Bei eingeschossigen Baukdrpern sind Drempel bis zu einer Hdéhe
von 0,75 m - gemessen an der Wandaufenseite von Oberkante
Rohdecke his Oberkante Sparren - zulidssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Strafie Agnesienberg sind als Mauern
bis zu einer maximalen Héhe von 0,70 m, als offene Z&une ein-

. schlieBlich eines 0,30 m hohen massiven Sockels bis maximal
1,20 m und als lebende Hecken bis maximal 1,50 m - an Stra-

Beneinmiindungen bis zu einer H8he von 0,70 m - zuldssig.

Fl&chen fﬁr Abgrabungen und Aufschilttungen zur Herstellung des

Straflenkérpers

Zur Erweiterung des StraBenkdrpers des StraBenabschnittes
"Agnesienberg” - Wendeschleife bis Zufahrt Behindertenwohn-
/Kleingartenanlage - auf 6,00 m Breite sind die erforder-
lichen B&schungen auf den angrenzenden privaten Grundsticks-

fldchen zu dulden.

Far den notwendigen Unterbau der StraBenrandbefestigung
{Betonriickenstiltzen) ist die Inanspruchnahme privater Grund-
stiicksflachen in einer Breite von maximal 0,20 m parallel zur
Strafenbegrenzungslinie und ab 0,10 m unter der Oberkante der
anschlieBenden StraBen-/Gehwegfl&chen zu dulden.

9,0 Mit Geh-, Fahr~ und Leitungsrechten belastete Flachen

(¢ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.

1

Teilflichen der Flurstiicke Flur 26, Nr. 24/20 und 22 sind mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite wvon 5,0 m
zugunsten der im Plan ausgewiesenen Behindertenwohnanlage,
Kleingartenanlage und Trafostation belastet, L .
2 b, Wi 1997
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10.0 Vorschriften {iber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

§ 9 Abs. ! Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB;
§ 9 Abs. 4 BauGB i, V. m. §§ 5 und 17 LPf1G)

10.1 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bis auf die
erforderlichen Zu-/ARusfahrten, Zuginge und Stellplidtze gart-
nerisch anzulegen,

10.2 Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, zu pftlegen und bei
Verlusgt zu ersetzen.

o

10,3 Bntlang der Stellplitze der Behindertenwohnanlage sind Lauh-
gehdlze 1. Ordnung im Pflanzahstand von 10,00 m einschliefi-
lich eines durchgehenden Pflanzstreifens von mindestens
2,00 m Breite aus Str8uchern anzupflanzen.

10.4 Je 5 Stellpléatze ist ein Laubgehdélz 1. Ordnung zu pflanzen.

10.5 Stellpl&tze als Pergolen sind mit Kletter-/Rankpflanzen zu
begriinen.

10.6 Die Gebiude der Behindertenwohnanlage sind je 100 qmu Aufen-
fliche mit einer Kletter-/Rankpflanze zu begriinen,

10.7  Entlang der nérdlichen StraBenseite Agnesienberg igt eine

_ apﬁgglockerte Baumreihe aus Laubgehélzen 1, Ordnung 2zu
BETARZON, e e

10.8 Die Einfriedung der Kleingartenanlage ist als freiwvachsende

Hecke aus Striuchern und Laubgehélzen 1. Ordnung (Pflanzab-
stand 15,00 m) zu pflanzen. i

10.9 Im Plangebiet ist das Anpflanzen von Nadelgehélzen unzulés-
sig.

10,10 Reqenf/Oberfléchenwésser @aind im Bereich der Behindertenwohn-
anlage in einem naturnah gestalteten Rileckhalteteich zu sanm-

melin,

10.11 Die entlang des Ellerbaches im Dammbereich vorhandenen Ufer-
gehdlze sind zu erhalten.

10.12 Zum Schutz und Selbstentwicklung der Ufergehblze ist ein
- gchutzstreifen von 10.00 m Breite der Sukzession zu Uber-
lassen, Pflanzungen von ufergerechten Gehdlzen sind unter-
stiitzend in die Sukzessionen vorzunehmen; selektive Pflanz-
eingriffe sind zuldssig.

10.13 Der sitdlich der Strafe Agnesienherg im Hanghereich vorhandene
Gehdlzglirtel ist zu erhalten; aufgelassene Ohstgérten und
Wiesen kdnnen der Sukzession ilberlassen werden.
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10.14 Neuanpflanzungen von Gehdlzen =ind entsprechend der Gehélzar-

tenliste auszufilhren, wohei der Standort his zu 4,00 m ver-
schoben werden kann; entsprechendes gilt fiir die im Zuge von
BaumaBnahmen entfallenden Gehidlze,

Auf nachfolgende Grundstiicken sind zu pflanzen:

Fluyr 26 Nr. 14 extensiv gepflegte Wiese;
1 Laub- oder Obsthaum je 100 qom,

Flur 26 Nr, 10/3 filr im #8ffentlichen Bereich er-
. forderliche griinordnerische Aus-
gleichsmafnahmen.

Flur 26 Nr. 24/22 u. 37 insgesamt 3 Laubgehdlze; 2 Gehdlze
i. Ordnung und 1 Geh#lz 2. Ordnung.

11.0 Gehélzartenliste fiir Bepflanzungsmafinahmen

11.1

11.2

11.3

Laubgehdlze 1. Ordnung

{Hochstamm, 3 X verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 c¢m)

Juglansg regia - WalnubB

Fraxinus excelsior =~ gem. Esche

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanocides -~ Spitzahorn
~Pilia- - cordata ... .=.Winterlinde ...

calix alba T Veifweide e e

Laubgehdlze 2. Ordnung
{Hochstamm oder Heister, 3 X verpflanzt, Stammumfang 14 bis

16. ¢nm)

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

Salix Stréducher - Weidenstraucher
Prunus padus ~- Traubenkirsche
Obstgehdlze

Stréaucher
{Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 ¢m)

Corylus avellana - Haselnus

Lonicera xylosteum - gem. Heckenkirsche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Sambucus nigra - Holunder

Rosa canina : - Hundsrose

Buonymus eurcpaeus. - Pfaffenhiitchen
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11.4 Kletterpflanzen

Humulus lupulus - Hopfen
Parthenocissus i. S. - Wilder Wein
Lonicera i. 8, - Geiflgschlinge
Wisteria sinensis - Blauregen
Hedera helix - Efeu

12,0 Ausnahmen
{s§§ 31 Abs., 1 und 36 BauGB)

zu 5.1
Andere Standorte filir Garagen und Stellplétze aufgrund topo-

graphischer Gegehenheilten.
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