Bebauungsplan zwischen Salinenstrafe, Badeallee, Dr.-Karl-Aschoff-
StraBe und SchloBstraBe (Nr. 12/9)

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 63, 64, 65 und 66

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNV0):

1.1.1 Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten sind
unzuldssig. :

1.1.2 Die in § 4 Abs. 3 BauNV0O genannten Ausnahmen sind
unzulassig.

.2 Mischgebiet - MI - (§ 6 BauNV0):

2.1 Die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO genannten Nutzungs-
arten sind unzuldssig.

1.2.2 Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzu-

Tdassig. .

1.2.3 Innerhalb der Flache fiir besonderen Nutzungszweck darf ein

Gebaude errichtet werden, das ausschlieBlich der festge-

setzten Nutzung (Parkhaus) entspricht und bei dem durch ge-

eignete bautliche und technische Vorkehrungen {Verglasung,

geschlossene Wandfldchen) sichergestellt ist, daB die fir

die jeweilige Baugebietsart zuldssigen Immissionsrichtwer-

te der TA-Ldarm nicht iberschritten werden.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO fir All-
gemeines Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzten Hochst -

grenzen.

2.2 Innerhalb der Flache fiir besonderen Nutzungszweck
"Parkhaus" gilt - :
Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
GeschoBfldchenzahl (GFZ).2,5
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3.0 Bauweise
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Es gilt im WA-Gebiet die offene und im MI-Gebiet geschlios-
sene Bauweise.,
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4.0 Nebenanlagen

4.1

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenan-
lagen i. S. des § 14 Abs, 1 BauNVO und bauliche Anlagen i.

S. des § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzuldssig. Anlagen und

Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb

der iUberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

5.0 Garagen und Stellplidtze

5.1

5.2

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-

cnen zuldssig.
Auf den Grundstiicken entlang der Dr.-Karli-Aschoff-StraBe

sind Stellpldtze in den Vorgartenfldchen zwischen StraBenbe-

grenzungstinie und straBenseitiger Gebdudeflucht unzulissig.

6.0 Audere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 Aps. 4 BauGB i. V. mit & 86 Abs. 1 LBauO)

6.1
602
6.3

6.4

Im gesamten Plangebiet sind Dacher mit einer Neigung von 22°
pis 38° zuldssig.

dei eingeschossigen Gebduden sowie innerhalb der Fldche fiir
ein Parkhaus sind auch Flachddcher zuldssig.

Die Dacheindeckung der geneigten Ddcher ist mit rotbraunen
Dachziegeln oder mit Natur- bzw. Kunstschieferplatten auszu-
finren; gewellte Platten sind unzuldssig,

Orempel sind bis zu einer HOohe von 0,75 m zuldssig., Die

Aohe wird an der WandauBenseite von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Sparren gemessen.

/7.0 Vorkehrungen zur Minderung von schdadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) und Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 a und b BauGB, § 9 Abs, 4 BauGB i. V. m. § 17 LPf1G)

7.1.3

daugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet
{auBer Baugrundstiick fir Parknaus):

Yornandene Bdume, Strducher und Fassadengewdchse sind zu er-
nalten und bei Verlust zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinfld-
cnen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dariiber
ninhaus sind weitere Grundstiicksteile flachendeckend mit
Strduchern, Rasen, Wiese, Blumen etc. zu bepflanzen, so dafB
insgesamt mindestens 30 v, H. der jeweiligen Grundstiicks-
fldche als Griinfldche angelegt sind. Notwendige Zufahrten
und Zugange in den Vorgartenfldchen sowie Wege und Terras-
sen in untergeordnetem Verhdltnis innerhalb der sonstigen
ariinfldchen sind zuldssig und bleiben bei der Berechnung
des Griinfidchenanteils unberiicksichtigt,

Auf je angefangene 200 m? GrundstiicksgroBe ist mindestens
ein Baum mittlerer GroBe zu pflanzen,
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Baugrundstiick fiir Parkhaus:
1 Die nicht bebauten und nicht fir Zufahrten, FuBwege etc.

benotigten Grundstiicksfldchen sind fldachendeckend zu be-
pftanzen (Strducher, Rasen, Blumen etc,)

7.2.2 Auf je angefangene 100 m? GrundstiicksgroBe ist ein Baum
mittlerer GroBe zu pflanzen (z. B. Kugelahorn, Kugel-

akazie).
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8.0 Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)

Ausnahmsweise kOGnnen zugelassen werden:
8.1 Andere Dachneigungen (6.1)
Andere Standorte fir Garagen (5.1)

"Verringerung von fldachendeckend bepfianzten Grundstiicks-
teilen (7.1.2 und 7.2.1), wenn die entsprechende Flache
als Dachbegriinung oder durch Begriinung senkrechter Wand-
fldachen hergestellt oder fir je angefangene 100 m? Ver-
ringerung ein Baum mittlerer GroBe angepflanzt wird,

8.2
8.3
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