Bebauungsplan "An der Roseninsel zwischen Nahe und Salinenstrafe"

(Nr

. 12/8)

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 28, 31 und 61

Text

1.0

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet ist als Sondergebiet (SO-Kurgebiet) festge-
setzt., Zuldssig sind
a) Wohngebdude
b} Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢) kurklinische Einrichtungen
d) sonstige kurbezogene medizinisch-therapeutische Ein-

richtungen

2.0 MaB der baulichen Nutzung

(& 9 Abs., 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und 3 BauNVO fir
reines Wohngebiet genannten Hochstgrenzen.

3.0 Bauweise

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fiir das Plangebiet gilt die offene Bauweise. Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

4.0 Nebenanlagen .

4,1 AuBernalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
anlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNNVO und bauliche Anlagen
i. S. § 23 Abs. 5 2, Satz BauNVO unzuldssig.

Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind
aucn innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen unzu-
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5.0 Garagen und Stellpldtze

5.1 Garagen sind nur in den seitlichen Abstandsfldchen der Ge-
baude und jeweils nur an einer Grundstiicksseite zuldssig.

5.2 Steliplatze sind in den Vorgartenfldchen zwischen Strafien-
begrenzungslinie und straBenseitiger Gebdudeflucht unzu-
ldssig.

6.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m, § 86 Abs. 1 LBau0)

6.1 Bauliche Anlagen sind in ihrem AuBeren so zu gestalten
und instandzuhalten, daB sie beziiglich ihrer GroBe, rdum-
lichen Gliederung, Konstruktion, Werkstoffwahl und Farbge-
‘bung der Erhaltung und Weiterentwickiung des charakte-
ristischen Stadtbildes im Bereich der Priegerpromenade
dienen,

6.2 Dacher sind mit einer Neigung von 20° bis 35" auszubilden

6.3 Die Dachneigung mup einheitlich dunkelfarbig (dunkelbraun,
dunkelrot, anthrazit) ausgefiihrt werden. Gewellte Platten
sind unzuldssig,

6.4 Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,75 m zuldssig. Die

Drempelhthe wird an der WandauBenseite lotgerecht von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren gemessen.
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/.0 Gebdude innerhalb der Parkanlage
/

.1 Die innerhalb der Parkanlage Roseninsal sorhandenen Ge-
baude sind nur im Rahmen ihrer derzeitigen Nutzung zu-
ldssig.

B.0 Vorschriften iber Bepflanzungen und deren Erhaltung sowie

landespflegerische MaBnahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m.

17 LPFIG)

1 Nicht bebaute private Grundstiicksfldchen

1.1 Die nicht bebauten privaten Grundstiicksfldchen, ausge-
nommen Stellpldtze sowie notwendige Zugdnge und Zufahrten,
sind gdartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3.1.2 Vorhandene Bdume, Strducher und Fassadengewdchse sind
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Bei BaumaBnahmen
ist die DIN 18 920 sowie die RAS-LG 4 (Schutz von Bdumen
und Strduchern im Bereich von Baustellen) zu beachten,

2 Gffentliche Griinfldchen (Parkanlagen)

2.1 Die Struktur dar Grinfldchen sowie der Baum- und Gehilzbe-
stand sind unverdndert zu ernallen, Bdume und Strducher
sind bei Verlust zu ersetzen,.

8.2.2 Entlang des Naheufers ist ein 6 m breiter Streifen als

Extensivwiese zu belassen. Das Mdhen dieser Fldche vor
dem 1. September ist nicht zuldssig. Das Mdhgut ist zu be-
seitigen.

8.2.3 Innerhalb der Extensivwiesenfldche sind vier Gehdlzgruppen
(z. B. Erlen) von je 20 m Lange entlang der Nahe anzu-
pflanzen,

.3 Vorhandene Baume im offentlichen StraBenraum
.3.1 Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen,
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mulchen bzw. mit Bodendeckern zu bepflanzen,
.3.3 ¢Eine Abdeckung der Baumscheiben mit geeigneten Abdeckplat-
ten ist bei Erfordernis (Gehwegbreite) zuldssig.
B.3.4 0ie Bdume sind durch Einbau von Pollern, Schutzbiigeln etc.
vor Stammschdden zu schiitzen.
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9.0 Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 und § 36 BauGB)
9.1 zu Abs. 1.1: Ausnahmen konnen zugelassen werden
Cafés, Schank- oder Speisewirtscnaften im Rahmen eines Be-
triebes des Beherberungsgewerbes mit mind, 20 Betten.
z¢ Abs. 5.1
Andere Standorte fir Garagen
Zu Abs. 6.2
Andere Dachneigungen
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