Bebauungsplan.am Kurviertel zwischen Badeallee und Oranienpark
(Nr. 12/6) ' )

Gemarkung Bad Kreuznach, Flur 61, 62, 66, 67 und 28

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
(Erster Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

1.1 Das Plangebiet ist als Sondergebiet (SO0-Kur oder Fremden-
verkehr) und als Sondergebiet (SO-Kurgebiet) (§ 11 BauNVvo)
festgesetzt.

1.1.1 Im Sondergebiet (SO-Kur oder Fremdenverkehr) im
Bereich Flur 62 Nr. 84/2 (Ecke Badeallee/Kaiser-
Wilhelm-StraBe),Flur 62 Nr. 114/83 und 118/84
{(Zimmermann'sches Grundstiick) sind bauliche An-
lagen nur zuldssig, wenn mindestens das ErdgeschoB
und das 1. ObergeschoB ausschlieBlich kur- oder
fremdenverkehrsbezogenen Einrichtungen vorbehalten

bleibt. Als kur- oder fremdenverkehrsbezogene
Einrichtungen gelten: , :

a) Betriebe des Beherbergungs- und Gaststdttenge-
werbes, . R

b) kleiner:Einzelhandelgﬁﬁtchéfte\(80utiquen etc.),

¢) dem Fremdenverkehr dienende Handwerksbetriebe
(z. B. Friseugd, . '

d)--Sehank- und Speisewirtschaften,

e) Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheit-
-liche Zwecke, _ '

f} sonstige kurbezogene Dienstleistungen (z. B.
Arztpraxen).

Die tbrigen Geschosse miissen fremdenverkehrsbezo-
gen genutzt werden.
Als fremdenverkehrsbezogene Nutzung gelten:

a) Betriebe des Beherbergungs- und Gaststdtten-
gewerbes (Hotel mit Restauration): :
b) Wohnrdume mit der Verpflichtung zur gewerb
lichen Vermietung (Fremdenzimmer, Pensionsrdume),
¢} kurklinische Einrichtungen.

1.1.2 Im Sondergebiet (S0-Kur oder Fremdenverkehr) im
Bereich Flur 66 Nr. 15, 18, 19, 20/4, 21/1, 13/17
16/3, 16/4 und 13719 tlw. (Karl-Aschoff-Kiinik)
sowie Flur 62 Nr. 53, 54, 146/57 und 152/58 (echem.
Nordischer Hof) sind nur kurklinische Einrichtungen
zuldssig. : : '

1.1.3 Im Sondergebiet (SO-Kur oder Fremdenverkehr) im
Bereich Flur 62 Nr. 25/3 (Hotel Caravelle) ist nur
ein Betrieb des Beherbergungs- und Gaststdttenge-
werbes (Hotel) zulidssig.

S@ﬁmn 2

frind donsling

13 &/

ardoyisusig-yoRUZNLLY PRR 1PELS




g

EmEL

-2 -

1.1.4 Im Sondergebiet (SO0-Kurgebiet) innerhalb der Bebau-
ung entlang dem Mihlenteich sind bauliche Anlagen
nur zuldssig, wenn mindestens das ErdgeschoB kur-
oder fremdenverkehrsbezogenen Einrichtungen vorbe-
halten bleibt. Als kur- oder fremdenverkehrsbhezoge-
ne Einrichtungen gelten:

a} kleinere Einzelhandeltsgeschdfte (Boutiquen etc.),
b) dem Fremdenverkehr dienende Handwerksbetriebe
(z. B. Friseur), ~
) Schank- und Speisewirtschaften,
) Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

[» ]

in den idbrigen Geschoésen sind folgende Nutzungen
Zuldssiqg:

a) Betriebe des Beherbergungs- und Gaststdttenge-
werbes,
b) Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke,
. ¢) sonstige kurbezogene BDienstleistungen (z. b.
Arztpraxen}),
d) Wohnungen.

1.1.5 Fiir die innerhalb der Parkanlage Oranienpark ausge-
wiesene ‘Baufldche im Sondergebiet (SO-Kurgebiet) ist
"hur eine Nutzung als Schank- und Speisewirtschaft
zuldssig einschl. einer Wohnung fir den Betriebs-
inhaber. AuBerdem ist ein Aufenthaltsgebdude fiir die
Gdrtner mit Toilettenanlage und Gerdteraum mit ca.
50 m*=tiberbauters=Fldche zuldssig.

t.1.6 Im Ubrigen Sondergebict (SO—KurgeSie{) sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
kurklinische Einrichtungen,

sonstige kurbezogene Dienstleistungen
{z. B. Arztpraxen),

d) Wohngebdude
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zuldssig. Bei Wohngebduden muBl mindestens das Erd-
geschol fremdenverkehrsbezogen genutzt werden. Als
fremdenverkehrsbhezogene Nutzung gelten:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

kurklinische Einrichtungen,

sonstige kurbezogene Dienstleistungen

{z. B. Arztpraxen),

Wohnrdume ‘mit der VYerpflichtung zur gewerblichen
Vermietung {(Fremdenzimmer, Pensionsrdume).
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1.2 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
anlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNV0 unzuldssig, abgesehen von
erforderlichen Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung von
Abfallbehdltern.
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Anlagen und Einrichtungen fiir die - Kleintierhaltung sind
auch innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen un-
zuldssig.

Ebenfalls unzuldssig sind oberirdische Versorgungslei-
tungen, Leitungsmasten und dhnliche oberirdische Anla-
gen, Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erdkabel
ZU verlegen.

Innerhalb der als Grinfldchen ausgewiesenen Grundsticks-
fldchen sind Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Stell-
pldtze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Hofflachen
und den besonders hierfir ausgewiesenen Fldchen zuldssig,
wenn gleichzeitig die Verkehrssicherheit und der Immissions-
schutz beachtet wird.

Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundsticks-
fldchen und in besonders hierfiir ausgewiesenen Fldchen
zuldssiyg.

Die Anzahl der Stellpldtze richtet sich nach Min.Bl. Nr.
18 vom 19, Oktober 1882, S. 460.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

{(Zweiter Abschnitt BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

iy Aoy . 2 _'?

Innerhalb der ausgewiesenen i(berbaubaren Grundstiicks-
fldachen gilt beziglich des MaBes der baulichen Nutzung
folgendes: '

Lol

Aus stidtebaulichen Griinden wird im Interesse der Erhal-
tung der denkmalwiirdigen Stadtstruktur gem. § 17 (8) BaulNVO
als MaB der baulichen Nutzung folgendes festgesetzt:

Eine Bebauung ist im Rahmen der angegebenen Gescholbzahlen’
sowie der angegebenen Hiéchst- und Mindestgrenzen der Trauf-

‘hohen bei voller Ausnutzung der iberbaubaren Grundsticks-

fldachen zuldssig- .
Traufhdhen werden in Gebdudemitte ab 0.K. Birgersteig ge-
messen. Bei den mit Baulinien allseitig eingefafiten idber-
baubaren Grundstiicksfldchen sind bei Um- und Neubaumaf-
nahmen die bestehenden First- und Traufhdhen beizubehalten.
Bei teilweise mit Baulinien versehenen Baufldchen sind Ab- .
%gichungen bei Trauf- und Firsthshen von max. 30 cm zu-
dssig. . _

3.0 Bauwelise
(Dritter Abschnitt BauNV0O, § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BBauG)

3.1

Fiir das Pldngeblet wird gem. § 22 (4) BauNVO die Bauweise
so festgesetzt, wie sie sich aus den zu16551gen iberbau-
baren Grundstucksflachen ergibt.
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4.0 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagen
(§ 9 (4) BBauG i. V. mit § 123 LBau0)

4.1 Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind in ihrem Aufleren
so zu gestalten und instandzuhalten, daB sie beziiglich
ihrer GroBe, rdumlichen Gliederung, Konstruktion, Werk-
stoffwahl und Farbgebung der Erhaltung und HWeiterent-
wicklung des charakteristischen Stadtbildes dienen.

4.2 Oberfldchenmaterial und Farbgestaltung

Bei Fassaden dirfen keine Verkleidungen aus glasiertem
Material, Metall, Glas Keramik und groffldchigen Asbest-
zementplatten (Kunststoffverkleidungen) sowie hochgldn-
zende Kunststoffputze und Anstriche verwendet werden.

Die Farben sind auf die umgebenden Gebdude abzustimmen,

f so daB keine grellen Kontraste entstehen. Unzuldssig sind

Anstriche, die durch Material oder Gestaltungsfarbe die
Fassadengliederung tberspielen oder deformieren.

s 4.3 Die straBenseitigen Gebdudefronten von neu zu erstellen-
den Gebauden oder Gebdudeleilen 51nd wie foigt zu gliedern:

Auf einer Strecke von 20 m ist mlndesf%ns Tin Ricksprung
S von der Baulinie bzw. Baugrenze in einer Tiefe zwischen-

" 0,50 und 1,00 m vorzusehen,-wobei unterschiedliche Fassa-
denbrexten entstehen sollen. Bei kiirzeren Fassadenabschnit-
ten sind entsprechend kleinere vertikale Gliederungen vor-

] o Zusehen, die durch deutliche vert1kale Begrenzungen ables-
- = 77Par sein miissen.
Garagentore sind in den straBenseitigen Gebdudefronten un-
zuldssig. Dies gilt nicht fir Garagengebdude.

- 4.4 Erker {ab 1. 06 zuldssig) dirfen Baulinien bzw. Baugrenzen
max. um 1,50 m Uberschreiten, wenn die StrafBenbreite
zwischen den Hduserfronten mind. 8,00 m betrdgt und ein
Sicherheitsabstand zur Fahrbahn von 1,00 m gewdhrleistet’
ist.

4.5 Die Ddcher der Gebdude sind mit einer BDachneigung von
20° bis 35° auszubilden. Bei den mit Baulinien allseitig
versehenen Gebduden miissen die vorhandenen Dachformen,
First- und Traufhdhen unveridndert beibehalten werden.

4.6 Die Dacheindeckung mufl einheitlich dunkelfarbig ausgefiihrt

werden. Eine Dackeindeckung mit gewellten Platten ist
unzuldssig.

4.7 Dachgaupen und Dacheinschnitte miissen von den Giebeln
mindestens 2,00 m Abstand haben. Die Einzelgaupen dirfen
nicht breiter als 1,50 m sein, wobei die Addition aller
Gaupenbreiten héchstens 2/5 der Gebdudeldnge betragen
darf. Die Dacheindeckung der Gaupen ist im Material dem
Dach anzupassen.
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4.8 Drempel sind bis zu einer HOohe von 0,75 m zuldssig. Die
Drempelhthe wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks
lotrecht gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Sparren.

4.9 Werbeanlagen und Automaten

4.9.1

4.9.2

4.9.3

Werbeanlagen aller Art ab einer GréBe von 0,25 m?
bediirfen der Genehmigung der Unteren Bauaufsichts-
behtrde.,

Werbeanlagen sind nach Grdoke, Zahl, Werkstoff, Farbe
und Standort derart auszubilden und zu gestalten,
daB sie sich in das StraBenbild einfiigen bzw. deren
beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrdchtigt wird.

Notwendige Tragkonstruktionen, soweit sie nicht als
Architekturteil der Anlage anzusehen sind, sind
verdeckt anzubringen oder als untergeordneter Teil
der Werbeanlage auszubilden. Bei Leuchtreklamen und
heleuchteten Werbeanlagen sind Leitungen unter Putz
Zu verlegen.

Ungenutzte und ungepflegte Werbeanlagen:sind zu
entfernen. Die entsprechende StraBenfront ist um-
gehend wieder in einen ordnungsgemaﬂen fustand™zu
versetzen. SR

4.10 Besondere Vorschriften (zu Werbeanlagen und Automaten):

,~.=_ 1 0

4.10.

4.10.

1 An" Jemgr Stdtte der Leistung ist nur eine Werbe-
anlage und zwar als Hinweis auf Inhaber und Art
des gewerblichen Betriebes zuldssig.

e -t,w_, S

.2 Neu hinzukommende Werbeanlagen missen in form s

Material, Farbe und MaBstab auf bereits an be-
nachbharten Gebduden vorhandenen Werbeanlagen
Riicksicht nehmen.

3 Eine Werbeanlage ist in der Ari einer aufgemal-
ten Schrift oder - flach liegend - in plastischen,
leuchtenden oder nicht leuchtenden Einzalbuchsta-
ben bis zu 30 c¢m Hohe statthaft, wenn der um-
fassende Fldcheninhalt der Werbeanlage im Erdge-
schoBbereich nicht grdéBer als 1,50 m* und in den
Obergeschossen nicht groBer als 0,80 m? ist und da-
bei 4 % der Fassadenfldchen nicht Uberschritten wird,
bei einer mehrteiligen Werbeanlage gilt das Fldchen-
maBl von 1,50 m?® bzw. 0,80 m? fiir die Gesamtheit.
aller Teile; die Ausladung der plastischen Schrift-
ziige darf nicht gréBer als 12 cm sein.

4 Eine varstehende Werbeanlage ist nur dann zuldssig,
wenn es sich um ein individuell gestaltetes Vor-
stehschild in filigraner Metallarbeit handelt; seine
GroBe muB auf das Bauwerk, an dem es angebracht
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wird und dessen Umgebung abgestellt sein; der
flicheninhalt darf innerhalb der duBeren Begren-
zungslinien hochstens 1,00 m? betragen; solche
Schilder diirfen mit indirektem Licht heleuchtet
werden, sie kdnnen auch mit einem selbstleuchten-
den Anteil von nicht mehr als 20 % der Gesami-
fliche versehen sein. ‘ . o

4.10.5 Automaten dirfen nur in Hauseingdngen, Hofein-
fahrten, Passagen und an Kiosken aufgestellt oder

angebracht werden.

Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen

(§ 9 Abs. 1 Ziff.2 BBauG)

5 1 Die als Grinfldchen ausgewiesenen Grundstiicksfldchen so-
wie die als Parkanlage gekennzeichneten Fliachen sind park-
artig mit Baumen und Strduchern gdrtnerisch anzulegen und
su unterhalten. Vorhandene Biume, Strducher und Fassadenge-
wichse, insbesondere am gffentlichen Verkehrsraum, sollen
erhalten und bei Verlust durch mindestens gleichwertige

Pflanzen ersetzt werden.

5 2 Fiir die innerhalb der verkehrsfldchen und der Gemeinschafts-
ctellfldchen ausgewiesenen Baume sind z. B. Kaiserlinden
(Tilia pallida), Sscheinakazien (Robinia pseudoacacia‘
"Monophyllia"), Spitzahorn CAcer“piatanoides) oder Japanische
Nelkenkirsche (Prunus sarrulata "Kanzan") zu verwenden; bei
der Auswahl der Bdume ist darauf zu achten, dap-ein einheit-
liches Bild der Bepflanzung,gewéhrleiste% ist.

Bei -der Neuanlage “Von Abbdschungen gegen Grundstiicksgreazen.
{auch StraBengrenzen) darf die Boschung nicht steiler als
1 : 2 sein. Sie mufl an Nachbargrenzen ca. 2.00 m vor gere

Grenze Zum Nachbargrundstiick auslaufen.

Aufschittungen bis zZu max. 0,50 m Hohe sind gegen Grundsticks-
grenzen {auch Strapengrenzen) grundsatzlich zuldssig, wenn sie
durch einen entsprechend hohen Mauer- oder Betonsockel abge-

sichert sind.

Fidr den gesamten Planbereich wird gem. § 39 h BBauG fest-
gesetzt, dab die Genehmigung fUr den Abbruch, den Umbau '
oder die Anderung von haulichen Anlagen aus folgenden Grun-

den versagt werden kann:

1.) weil sie das Ortsbild pragt ‘
2.) weil sie im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen

das Ortsbild prdgt . .
3.) weil sie von stidtebaulicher, insbesondere geschichtli-

cher und kilnstlerischer Bedeutung ist.

Ausnahmen

Die Untere Ba

Gemeinde von den vorstehen

hinsichtlich:

8.1 anderer gischungsformen bzw. ihres Ersatzes durch Stitz-
nauern, wenn das Einvernehmen samtlicher Betroffener vor-
liegt und der sffentliche StrafBenraum dadurch nicht be-
eintrichtigt wird; Lt voraelacn
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uaufsichtsbéhbrde kanp im Einvernehmen mit der
den Vorschriften Ausnahmen zulassen
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.2

3
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.5

.7 - ,

der Zuldssigkeit von Schank- und Speisewirtschaften
in dem unter 1.1.6 genannten Sondergebiet (So-Kurge-
biet),

anderer Dachneiqungen fir Gebdude im Sondergebiet
(SO-Kur und Fremdenverkehr) sowie fir (berdachte Stell-
pldatze und Garagen im Sondergebiet (SO-Kurgebiet),

hinsichtlich der Zuldssigkeit der in § 14 Abs. 2
BauNV0 aufgefihrten Nebenanlagen zur Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Wirme
sowie zur Ableitung von Abwasser, auch soweit fir
sie im Bebauungsplan keine hesonderen Flidchen fest-
gesetzt sind;

anderer Bachneigungen der Garagen und Bauten der
Versorgung.
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