Bebauungsplan zwischen Muhlenteich, Schlof3stralRe und Dr.-Karl-
Aschoff-Stral3e ( Nr. 12/10)

TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet Nr.1

1.1.1  Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Nutzungsarten.
1.1.2 Diein § 4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzul&ssig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet Nr. 2

1.2.1 Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten.

1.2.2 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulassig.

1.3 Mischgebiet

1.3.1 Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten Nutzungsarten.
1.3.2 Diein § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind unzulassig.

1.4 Im Sondergebiet Kur sind ausschlielich kurklinische Einrichtungen zulassig.

2.0 MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

21 Allgemeines Wohngebiet Nr. 1

2.1.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ max. 0,8
Zahl der Vollgeschosse Il

2.1.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache i.S. von § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ist
unzulassig.

2.1.3 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen auf3erhalb
von Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und Umfas-
sungswande ganz mitzurechnen.

2.2 Allgemeines Wohngebiet Nr. 2

2.2.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ max. 1,3
Gebaudehdhe uber NN gemal Eintrag in der Planzeichnung.

2.2.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen auf3erhalb
von Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und Umfas-
sungswande ganz mitzurechnen.




2.3 Mischgebiet

2.3.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,6
Geschossflachenzahl GFZ max. 1,8
Zahl der Vollgeschosse gemaf Eintrag in der Planzeichnung.

2.2.4 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen auf3erhalb
von Vollgeschossen einschlielBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfas-
sungswande nicht mitzurechnen.

2.4 Sondergebiet Kur

2.4.1 Grundflachenzahl GRZ max. 0,6
Geschossflachenzahl GFZ max. 3,0
Gebaudehdhe Uber NN gemal Eintrag in der Planzeichnung.

2.4.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen aul3erhalb
von Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfas-
sungswande nicht mitzurechnen.

3.0 Bauweise
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB))

3.1 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

3.2 Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gelandeoberflache.

4.0 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 14 BauNVO )

4.1 Garagen oberhalb der Gelandeoberflache sind entsprechend den geltenden landesrechtlichen
Vorschriften zuléssig. Garagen unterhalb der Geléandeoberflache sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie entsprechend der Planzeichnung zuldssig.

4.2 Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie im Bereich der
ausgewiesenen Hof- und Gartenflachen zulassig.

4.3 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr.1 sind Stellplatze in den Vorgartenflachen zwischen Strafl3en-
grenze und stral3enseitiger Gebaudeflucht unzulassig.

4.4 Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gartenflachen sind nur solche Nebenanlagen
i.S. von § 14 BauNVO zulassig, die der Gartengestaltung dienen wie Uberdachte und nicht
Uberdachte Terrassen, Gartenwege, Pergolen u.&.

4.5 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung i.S. von § 14
Abs. 1 Satz 2 BauNVO unzulassig.

5.0 Vorschriften Uber Bepflanzungen und deren Erhaltung
(89 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Fur die als anzupflanzend festgesetzten Baume sind groRkronige Laubbdume 1.0rdnung zu
verwenden.

5.2 Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind bei Verlust durch gleichartige Neuanpflanzun-

gen zu ersetzen. Inshesondere bei Bauarbeiten sind diese Baume vorschriftsmaRig vor Be-
schadigungen zu schitzen.




1.

Hinweise

Bei Erd- und Bauarbeiten missen Bodenfunde i.S. von § 16 DSchPflG unverziiglich gemeldet
werden ( § 17 DSchPfIG ). Fundmeldungen missen an die Denkmalfachbehdrde oder an die
Kreisverwaltung Bad Kreuznach erfolgen.

Aus stadtgestalterischen Griinden sowie zur Erhaltung der natirlichen Wasserkreislaufe sol-
len Flachdacher mdoglichst extensiv bepflanzt, Fassaden an geeigneter Stelle begriint und
Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag hergestellt werden. Regenwasser sollte méglichst
zur Verwendung als Brauchwasser gesammelt bzw. auf dem jeweiligen Grundstlick versickert
werden.

Die Standorte der als anzupflanzend festgesetzten Baume innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind nicht verbindlich; sie sind den 6rtlichen Gegebenheiten und Erfordernissen
anzupassen.



