Bebauungsplan zwischen Schlofberg und HUffelsheimer Strafle
(Nr, 11/2)

Text

1,0 Art der baulichen Nutzundg
{§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
1.1.1 Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen

sind unzulédssig.

1.2 Fiir dag dem Denkmalschutz unterliegende Gebdude "Puricell-
Schléfchen" innerhalb dexr 8ffentlichen Grinfliche - Park-
anlage - ist eine Nutzung als Museum mit dazugeh®render
Werkstatt, Bliro und Hausmeisterwohnung zulé&ssig.

1.3 Innerhalb der Fl&chen filr den Gemeinbedarf sind nur kultu-
rellen Zwecken dienende Geb&ude und Anlagen zuldssig.

Im einzelnen sind innerhalb der bestehenden Geb&dude folgende
Nutzungen zuléssig:

1.3.1 Geb&ude Nr. 1i:
Ausstellung der Mosaikhdden sowie rémischer Steinmonumente,

Geradte und Kleilnplastiken und kulturelle Veranstaltungen.
1.3.2 Gebdude Nr., 2.

Rdume und Einrichtungen filr mulitkulturelle Nutzungen, ins-

besondere zur Vermietung an Vereine, flir Tagungen und Kon-

zerte, Ateliers und Kinstlerwerkstitten sowie R#umlichkelten

fiilr Café/Restaurant flr Besucher und Veranstaltungsteil-

nehner.

1.3.3 Gebiude Nr. 3
Riume und Einrichtungen fiir Ausstellungen und Vortrige, Ma-

gazine fllr museale Bestdnde und Sammlungen, Axchiv-, Gerdte-
und Abstellr8ume, Restaurationswerkstdtten, Réume flir Veran-
staltungen von und mit Kindern, Jugendlichen (Jugend-Kultur)
und Erwachsenen, Wohnungen in untergeordnetem Verh#dltnis fiir
Aufsiehts- und Bereitschaftspersonal sowle Riumlichhkeiten
flir Café/Restaurant f{ir Besucher und Veranstaltungsteilneh-
mer.

1.3.4 Gebdude Nr. 4:
Magazine, Lager flr tempordéir bendtigtes Ger&dt filr Ausstel-

lungen/Veranstaltungen, :

2.0 Mafl der baulichen Nutzung
{s$ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Allgemeines Wohngehbiet
1.1 Eine Bebauung ist beil voller Ausnutzung der itherbaubaren

Grundstlicksfl8chen zullsslg; die in § 17 Abs. 1 Spalte 2 und
3 BauNV0O genannten H¥chstgrenzen dlirfen {berschritten wer-

den.
2.1.2 Die bestehenden First- und Traufhdhen sind beizubehalten.
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2.2 Fldchen fir den Gemeinbedarf

2.2.1 Eine Bebauung ist nur in dem MaB zullssig, wie es sich aus
den {iberbaubaren Grundstlicksfl&chen ergibt.

2.2.2 Die bhestehenden First- und Traufh6hen sind beizubehalten.

3.0 Bauweise
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Bauweisge isgt 1in der Art zuldssig, wie sie sich aus den
tiberbaubaren Grundstiicksflichen ergibt.

4,0 Nebenanlagen N

4.1 Allgemeines Wohngebiet

4.,1.1 Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanh-
lagen 1. 8. des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen 1.
5. des § 23 Abs. 5, 2. Satz BauNVO unzul&ssig. Anlagen und
Einrichtungen fliir die Kleintierhaltung sind auch innerhalb
der {iberbaubaren Grundsticksflichen unzuldéssig.

Fladchen fHir den Gemeinbedarf
.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenan-

lagen i. S. des § 14 Abs.1 BauNVO und bauliche Anlagen i. S.

des § 23 Abs. 5, 2., Satz BauNVO unzulissig, ausgenommen

a) im Bereich auflerhalb des Grabungsschutzgebletes, wo Anla-
gen zur Gartengesgtaltung wie {lberdachte Freilsitzplitze,
Pergolen und eventuell erforderliche Schutzdidcher {ber
musealen Exponaten zulidssig sind,

b) innerhalb des Grabungsschutzgebletes, wo Schutzd&cher zur
Sicherung von Grabungsfunden in untergeordnetem Verhdlt-
nis zul&ssig sind,.
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Anlagen und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung sind
auch innerhalb der {tberbaubaren Grundstiicksfldchen unzu-

lassig.,

5.0 Garagen und Stellplétze

1 Allgemeines Wohngebilet ‘
1.1 Garagen, lberdachte und sonstige Stellpli8tze sind innerhalb
der privaten Grinfldchen unzuldssig.

5.
5.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

.1 Garagen und {iberdachte Stellplitze sind aufBlerhalh der liber-
baubaren Grundstilcksflichen unzuldssig. Sonstige Stellpitze
gind im Bereich der Griinfl&chen sowle innerhalb des Gra-
bungsschutzgebietes unzuléssig.
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6.0 Bepflanzungen und deren Erhaltung, Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{s ¢ Abs., 20 und 25 BauGB, § 9 Abs. 4 1, V. m. § 17 LPfl1G)

6.1 Offentliche Griinfliche - Parkanlage -

6.1.1 Im Bereich des vorhandenen Laubmizschwaldes ist eine Erweite-
rung des Wegesystems zu unterlassen, die Pflege ist auf ein
MindestmaB zu beschrénken, Altgeh8lze sind mdglichst 1im Wald
zu belassen und es sind Maflnahmen zu ergreifen, um den Wald-
saum zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

2 Allgemeines Wohngebiet

.2.1 Die privaten Griinflidchen sind g8rtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Vorhandene Biume, Striucher und Fassadengewdch-
se 8ind zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen,

6.3 Fl&chen fir den Gemeinbedarf

6.3.1 Die privaten Griinfldchen sind g&drtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Wege und Sitzplatzfllichen innerhalb der Grin-
flidchen gind in untergeordnetem Verhdltnis zulé&ssig.

6.3.2 Vorhandene Biume sind zu erhalten und bel Verlust durch ein-
heimische Laubbdume 1. Ordnung zu ersetzen:; innerhalb be-
festigter Fl&dchen ist je Baum eine mindestens 4 gm grofle
Baumscheibe herzustellen.

6.3.3 Fllr die als anzupflanzend festgesetzten Biume sind einheimi-
sche Laubb&ume 1.  Ordnung zu verwenden, wobei innerhalb be-
festigter Fl8chen je Baum eine mindestens 4 qm grofle Baum-
scheibe vorzusehen ist.

7.0 Nachrichtlich Ubernahmen
{(§ 9 Abs. 6 BauGB)

7.1 Das Plangebiet
~ liegt innerhalb der Denkmalzone "SchloBpark -~ Rémervilla"
- liberdeckt eine Teilfldche des Grabungsschutzgeblietes "R&-

mervilla"
- liegt innerhalb des festgesetzten Landschaftsschutzgebile-

tes "Nahetal” :
- liegt innerhalb des geplanten Hellguellenschutzgebiletes

Zone IV.

7.2 Erd- und Bauarbeiten sind rechtzeitig vor Baubeginn der
Denkmalfachhehdrde anzuzeigen (s 21 Abs., 2 DSchPflG). Bo-
denfunde miissen unverziiglich der Denkmalfachbehdrde oder der

Kreisverwaltung gemeldet werden.

7.3 Vorhandene Gehdélze sind bei BaumaBnahmen entsprechend
DIN 18920 zu schiitzen,
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